Na osnovu &lana 37. stav 2. Zakona o prostornom uredenju Sarajevo ("SluZbene novine

Kantona Sarajevo”, br. 24/17 i 1/18) i ¢lana 55. Statuta opcine llijas(*SluZzbene novine

Kantona Sarajevo” br. 20/09, 46/18 ), Opcéinsko vijece llija§ na sjednici odrzanoj dana
.2021. godine, donijelo je

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se Nacrt Plana parcelacije " Apartmansko naselje Alain", Nacrt Odluke o
usvajanju Plana parcelacije " Apartmansko naselje Alain” 1 Nacrt Odluke o provodenju
Plana parcelacije " Apartmansko naselje Alain” .

2.Javni uvid na Nacrt Plana parcelacije " Apartmansko naselje Alain", Nacrt Odluke o
usvajanju Plana parcelacije " Apartmansko naselje Alain” i Nacrt Odluke o provodenju Plana
parcelacije " Apartmansko naselje Alain" odrzat ¢e se u periodu od 01.09.2021. do
15.09.2021. godine u kancelariji broj 25. Opcine llijas Hl sprat , a Javna rasprava na Nacrt
Plana parcelacije " Apartmansko naselje Alain", Nacrt Odluke o usvajanju Plana parcelacije "
Apartmansko naselje Alain" i Nacrt Odluke o provodenju Plana parcelacije " Apartmansko
naselje Alain" odrzat ¢e se 17. 09. (petak) 2021. godine u sali Opcinskog vije¢a Opcine lljjas
sa poCetkom u 14,30 sati .

3. Primjedbe, prijedlozi, sugestije i misljenja svih zainteresovanih subjekata planiranja, MZ-a,
potencijalnih investitora, gradana, vijeénika Opéinskog vijeca llijas dostavljaju se Opcini 1lijas,
Sluzbi za prostorno uredenje i zastitu okolida, koja organizuje i sprovodi javhu raspravu.

4. Sluzba za prostorno uredenje i zastitu okolia duzna je nakon sprovedene javne rasprave
da podnese izvjeStaj Opcinskom vijecu llijas, o rezultatima Javne rasprave koji sadrZi

primjedbe, prijedloge i mislijenja kac i da obrazlozi razloge zbog kojih pojedine primjedbe,
prijediozi i misljenja nisu prihvaéeni.

Predsjedavajuéi Opéinskog vijeca llijas

Alma Omerovié, BA.nov. |, s.r.

Broj:
Datym:



Obrazlozenje
Pravni osnov

Shodno stav 2. &lana 37. Zakona o prostornom uredenju Sarajevo ("Sluzbene novine
Kantona Sarajevo”, br. 24/17 i 1/18) Nacrt plana Opcinsko vije¢e utvrduje i stavija na Javni
uvid i raspravu pod uvjetima utvrdenim u Odluci o pristupanju izradi plana, a kojom je utvrden
period od 15 dana, kako je predloZzeno u Zakljucku.

Statutarni osnov su odredbe &lana 55. Statuta Opcine llija$ {"SluZbene novine Kantona
Sarajevo” br. 20/09, 46/18) kojim je regulisano da je Opcinsko vijece nadleZzno za donosenje
odluka, propisa i op¢ih akata i da daje njihovo tumacenje.

Postujuci zakonsku proceduru Opéinski nacelnik prihvata predlozeni Nacrt plana i Zakljucak
dostavlja Op¢inskom vijeéu na utvrdivanje . Predlazemo Opcinskom vijecu da  utvrdi
predioZeni Nacrt plana sa Zaklju¢kom i isti stavi na Javni uvid i razmatranje.



BOSNA I HERCEGOVINA Nacrt
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE

KANTON SARAJEVO

OPCINA IL1JAS

OPCINSKI NACELNIK

ODLUKA O USVAJANJU
PLAN PARCELACIJE

+APARTMANSKO NASELJE ALAIN“ ILIJAS

Nosilac pripreme:
Nacelnik Opéine Ilijas

Nosilac izrade:

Zavod za planiranje razvoja Kantona
Sarajevo

1lijas, avgust 2021.godine



Na osnovu ¢lana 26. stav (1) Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo (“Sluzbene
novine Kantona Sarajevo”, broj 24/17 i 1/18), te ¢lana 23. i 55. Statuta Opéine Ilija3 —
Pregiséeni tekst ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj 20/09, 46/18), Opéinsko vijece
Ilija$ je, na sjednici odrZanoj dana , donijelo

ODLUKA O USVAJANJU
PLAN PARCELACIJE 5
»APARTMANSKO NASELJE ALAIN“ ILIJAS

Clan 1.
Usvaja se Plan parcelacije "Apartmansko naselje Alain" Ilija$ (u daljem tekstu Plan).

Clan 2.
Plan se sastoji od tekstualnog i grafi¢kog dijela.
Tekstualni dio sadrzi:
- Odluku o provodenju Plana parcelacije " Apartmansko naselje Alain " Ilija$
- Tekstualni dio Plana

Grafi¢ki dio sadrzi:

1. Faza-Urbanizam prezentiran na odgovaraju¢em broju tematskih karata i to:
-karta 1. - Izvod iz Prostornog plana Kantona Sarajevo
-karta 2. - AZzurna geodetska podloga
-karta 3. - InZinjersko — geoloska karta
-karta 4. - Postojeée i posjedovno stanje
-karta 5. - Planirano stanje - Razmje$taj namjena i spratnost objekata
-karta 6. - Planirana namjena povr$ina
-karta 7. - MreZa regulacionih i gradevinskih linija sa planom parcelacije

2. Idejno rjesenje saobradaja
Clan 3.

Po jedan primjerak ovjerenog Plana nalazi se na stalnom javnom uvidu i ¢uva se u Opcini
Ilijag i Zavodu za planiranje razvoja Kantona Sarajevo.

Clan 4.

Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od objavijivanja u “Sluzbenim novinama Kantona
Sarajevo”.

Predsjedavajuca Opéinskog vijeéa
Alma Omerovié, BA nov, s.r

Broj:
Datum:



OBRAZLOZENIJE

- Pravni osnov

Zakonski osnov za donosenje ove Odluke sadrzan je u odredbama ¢lana 26. stav (1) Zakona
o prostornom uredenju Kantona Sarajevo (“SluZzbene novine Kantona Sarajevo”, br. 24/17 i
1/18).

Clanom 26. stav (1) Zakona o prostornom uredenju propisano ja da se Plan parcelacije kao
poseban dokument donosi za podru¢ja na kojim je utvrden rezim gradenja shodno ¢lanu 7.
stav (1) tatka d) ovog zakona a donosi ga opéinsko vijece.

Statutarni osnov su odredbe ¢lanova 23. i 55. Statuta Opéine Ilija§ ("SluZzbene novine Kantona
Sarajevo” br. 20/09, 46/18) kojim je regulisano da je opéina nadleZna za urbano planiranje i
upotrebu lokalnog zemljista, odnosno da je Opéinsko vije¢e nadleZzno za dono3enje odluka,
propisa i opéih akata 1 da daje njihovo tumacenje.

Planski osnov
Planski osnov za donosenje ove Odluke je Prostorni plan Kantona Sarajevo za period 2003 .-
2023. godine (,,SluZbene novine Kantona Sarajevo®, br. 26/06, 4/11 1 22/17).

Razlozi donosenja Odluke

Dopisom broj 05/2-23-329/18 od 13.03.2019. godine Opéina Ilija$ je uputila zahtjev za
nastavak aktivnosti na izradi provedbenog plana za izgradnju apartmanskog — vikend naselja
u dijelu Ljubni¢a, na zemljistu oznafenom kao k.¢. br. 698, 702, 703, 704, 705, 700/7, 708
K.O. Ljubnié¢i (novi premjer), na zahtjev investitora Alain d.o.o..






BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE 1 HERCEGOVINE
KANTON SARAJEVO

OPCINA ILIJAS

OPCINSKI NACELNIK

-Nacrt-

ODLUKA O PROVODENJU
PLAN PARCELACIJE

~APARTMANSKO NASELJE ALAIN“ ILIJAS

Nosilac pripreme Plana:
Nacelnik Opéine Ilijas

Nosilac izrade Plana:
Zavod za planiranje razvoja
Kantona Sarajevo

Ilija$, avgust 2021.godine



Na osnovu ¢&lana 26. stav (1) Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo (“Sluzbene
novine Kantona Sarajevo”, broj 24/17 i 1/18), te &lana 23. 1 55. Statuta Opcine HijaS —
Pre¢id¢eni tekst ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj 20/09, 46/18), Opéinsko vijece
Ilijas$ je, na sjednici odrzanoj dana , donijelo

ODLUKU O PROVODENJU
PLAN PARCELACIJE 5
»APARTMANSKO NASELJE ALAIN“ ILIJAS

Clan 1.

Ovom Odlukom utvrduju se uslovi koristenja, izgradnje, uredenja 1 zadtite prostora i nafin
provodenja Plana parcelacije "Alain" Ilijas (u daljem tekstu Plan), a narocito granice obuhvata,
urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za izgradnju gradevina, uslovi za uredenje gradevinskog
zemljista, uredenje zelenih i slobodnih povr§ina, kao i povr§ina pod saobracajem 1
komunalnom infrastrukturom.

Clan 2.

Granica obuhvata polazi od tromede parcela k.¢. 708, 709 i 1711, potom produZava na sjever
idu¢i medama parcela k.¢.708, 704, 705, 698 (obuhvata ih), zatim se lomi na istok, te jug
idu¢i medama parcela k.¢. 698, 702, 700/7, 708 ( obuhvata ih) i dolazi do mjesta odakle je
opis granice i poceo.

Sve gore navedene parcele se nalaze u K.O. Ljubni¢i, Op¢ina llijas.

Povrsina obuhvata iznosi P=2,47ha.

Clan 3.

Prema Prostornom planu Kantona Sarajevo za period 2003.-2023. god. (,,Sluzbene novine
Kantona Sarajevo®, br. 26/06, 4/11 i 22/17) obuhvat ovog Plana, smjesten je u vanurbanom
podru¢ju Opéine Ilijas, u namjeni Sumsko i poljoprivredno zemljiste i manjim dijelom u
urbanom podru&ju u zoni gradevinskog zemljista. Predmetno podru¢je se prema Odluci o
gradevinskom zemljistu Opéine Ilija§ (,.Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, br. 3/14, 1/15,
5/15, 24/16) nalazi u zoni ostalo gradevinsko zemljiste.

Clan 4.
Izgradnja na podrugju planiranja u granicama opisanim u Clanu 2. se vr§i na osnovu Plana.

Clan 5.

U obuhvatu ovog Plana definisana je zona individualnog stanovanja povrdine 1,80 ha, zona
uredenog javnog zelenila 0,23 ha i saobraajne povrSine 0,44 ha.

Clan 6.



Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za izgradnju gradevina:

@) Regulaciona i gradevinska linija

e Regulaciona linija utvrduje pojedinaéne parcele i razdvaja povrSine razli¢itth namjena u
odnosu na javnu povrsinu, ulicu vodotok ili druge gradevine od kojih mora biti odvojena
zbog funkcionalnih, estetskih ili zadtitnih razloga;

o Gradevinska parcela utvrdena je regulacionom linijom i definisana je u grafi¢kom dijelu
Plana;

¢ Planom utvrdene parcele moguce je zavisno od potrebe potencijalnih investitora spajati
vi$e parcela u jednu, pri ¢emu se¢ ne moZe remetiti planirani saobracajni koncept i
utvrdena distanca gradevinskih linija u odnosu na saobracajnice i susjedne objekte;

s Gradevinska linija je linija definisana planskim dokumentom koja utvrduje dio
gradevinske parcele na kojoj je moguce izgraditi gradevinu. Gradevinskom linijom je
utvrdena udaljenost objekta od regulacione linije i pravac pruZanja uli¢nog prolelja.
Unutar gradevinskih linija investitor moZe definisati tlocrt gradevine;

B) Spratnost

Planirana spratnost je utvrdena Planom i ne moZze se mjenjati;

Spratnosti objekata na kosom terenu odnosi se na dio vertikalnog gabarita objekta
lociranog na niZoj strani uredenog terena, odnosno ratuna se od kote najnizeg ruba
uredenog terena uz gradevinu;

x) Etaze

+ Nazivi etaza u planu su: suteren (,,S*), prizemlje (,,P*);

¢ Suteren je etaza dijelimi¢no ukopana u teren sa tri strane i slobodnim proceljem, kao i
etaza zgrade koja je ukopana u odnosu na ureden teren izmedu jedne ¢etvrtine do jedne
polovine svog volumena (izmedu 25% i 50%);

6) Spratna visina

¢ Konstruktivna visina spratnih etaZa je cca 300 em (konstruktivna visina etaze se mjeri od
gornje kote meduspratne konstrukcije jedne, do gornje kote meduspratne konstrukcije
sljedece etaze);

@ Planirana spratnost i odstojanje objekata utvrdene su Planom, naznadene u grafi¢kim
prilozima i ne mogu se mijenjati osim u sluajevima koji su propisani ovom odlukom;

g) Koeficijent i procenat izgradenosti

» Koeficijenti izgradenosti parcele i ukupnog obuhvata utvrden je i prezentiran u
tekstualnom obrazloZenju Plana;

» Koeficijent izgradenosti je odnos izmedu ukupnog BGP-a objekta nadzemnih etaZa i
povrsine parcele. Kod raéunanja ukupnog BGP-a objekta ne uzima se u obzir podrumska
etaza, dok se sutcrenska etaza ratuna do 75% ukupne povrsine iste;

» Procenat izradenosti ukupnog prostora je 15,2% , a koeficient izgradenosti 0,26;



¢) Nivelacija

* Nivelacione kote prizemlja planiranih objekata u odnosu na saobradajnicu - ulicu utvrdit
¢e se na osnovu nivelacionih kota saobra¢ajnica datih u Planu;

¢ Prikljucke na saobracajnice i mrezu komunalne infrastrukture treba u svakom konkretnom
sluaju projektovati u skladu sa Planom (vaZeéim tehni¢kim normativima) na osnovu faza
komunalne infrastrukture koje su sastavni dio Plana;

¢ Za sve novoplanirane sadrZaje mora se obezbijediti saobracajni pristup, a prema
normativima odgovarajuéi broj mjesta za parkiranje/garaZiranje koji je utvrden ¢lanom 9;

v) Arhitektonsko oblikovanje:

s Kod arhitektonskog oblikovanja objckata koristiti slobodnije funkcionalno oblikovanje,
ali sa jednostavnim-mirnim arhitektonskim linijama;

Clan 7.

U Elaboratu o inZenjerskogeoloskim i geotehni¢kim karakteristikama terena za potrebe izrade
Plana parcelacije ,Apartmansko naselje Alain® uraden od strane firme ,.Geo
konzalting“d.o.0. Sarajevo (april 2020.g.) detaljno su opisane inZenjerskogeoloske,
hidrogeoloske 1 geomehanic¢ke karakterstike i grada terena, te su date preporuke kojih se treba
pridrzavati

kod projektovanja i gradnje planiranih objekata, odnosno izdavanja urbanisti¢ke saglasnosti
za pojedina¢ne objekte.

Clan 8.

Uredenje gradevinskog zemljidta se mora izvesti u obimu i na na¢in kako je to predvideno
Planom.

Izgradnja gradevina ne mozZe zapoleti bez prethodnog minimalnog uredenja gradevinskog
zemljiSta, pod <¢&ime se podrazumijeva obezbjedenje saobratajnog pristupa parceli,
prikljuéenje na vodovodnu, kanalizacionu i elektroenergetsku mrezu, radova na stabilizaciji
terena.

Izgradnja gradevina ne moZe zapoleti prije uklanjanja objekata predvidenih za ruSenje.
[zuzetno se ovi objekti mogu koristiti za potrebe gradilista, ali se isti moraju ukloniti prije
tehni¢kog prijema gradevine. Privremeno koristenje gradevinskog zemljista koje nije
privedeno krajnjoj namjeni se ne moZe odobriti.

Clan 9.

* Saobracajne povrsine, povriine za parkiranje i garaZiranje vozila utvrdene su Planom-faza
saobracaja;

» Prilikom izdavanja urbanistiCke saglasnosti, a na osnovu traZene bruto gradevinske
povr$ine i namjene, neophodno je odrediti broj parking - garaZznih mjesta i to na sljedeci
nacin:

- za stambenu izgradnju 1 stan — 1,1 parking mjesto;

» Unutar saobradajnog ugla preglednosti ne mogu se postavljati ograde, vr§iti sadnja
visokog zelenila ili graditi druge fizicke strukture;

e Parkiranje i garaZiranje vozila za potrebe individualnog stanovanja mora se obezbijediti na
parceli koja pripada stambenom objektu. GaraZa se moze na parceli locirati u sklopu
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stambenog objekta, odnosno u okviru zadate gradevinske linije. Moguca je i izgradnja
garaza bodno u odnosu na planirani objekat, tako da njegova udaljenost od regulacione
linije prema saobraéajnici bude ista ili veéa od udaljenosti planiranog objekta, a na na¢in
koji omoguéava izgradnju istog objekta na susjednoj parceli, odnosno pod uslovom da su
vlasnici obje parcele saglasni. Objekti garaze mogu biti samo prizemni.

Clan 10.

Izgradnja i uredenje zelenih povr§ina te komunalne infrastrukture vidi se u skladu sa
predhodno pribavljenom odgovarajuéom dokumentacijom uradenih na osnovu Idejnih
rjedenja, koji je sastavni dio Plana.

Clan 11.

Od ukupne gradevinske parcele minimalno u¢e$ce prirodnog terena, hortikulturno uredenog,
ne smije biti manje od 30% .

-Aktivnosti na realizaciji i uredenju zelenih povriina individualnih objekata stambenog tipa,
objekata poslovnog i povriine za rekreaciju, bazirati na adekvatnoj tehni¢koj dokumentaciji,
tj. Idejnim/Izvedbenim projektima vanjskog uredenja sa hortikulturom, koji treba da su
sastavni dio Projekine dokumentacije za izgradnju objekata.

-Projekti moraju biti uradeni od strane stru¢nog i odgovornog lica i /ili registrovane firme za
projektovanje zelenih povriina i u skladu sa fazom hortikulture, koja je sastavni dio Plana.
-Vanjsko uredenje sa hortikulturom mora biti zavrieno prije tehni¢kog prijema i otvaranja
objekta, Tehni¢ki prijem arhitektonskih i drugih objekata podrazumijeva i prijem izvedenih
radova na uredenju zelenih povrsina.

-Povr$ine utvrdene kao neke od ovih kategorija ne mogu se koristiti za druge namjene, niti se
mogu graditi objekti koji nisu u skladu sa funkcijom koju ta kategorija zelenila treba da
ostvari.

Clan 12.

Sistem upravljanja otpadom u obuhvatu Plana mora funkcionisati u skladu sa odredbama
Zakona o komunalnoj &istoéi (,,S1. novine Kantona Sarajevo®, br. 14/16, 34/16, 19/17), kao i
drugih zakonskih i podzakonskih akata iz predmetne oblasti.

Sistem upravljanja otpadom u obuhvatu Plana je planiran u skladu sa usmjerenjima Elaborata
o lokacijama reciklaznih dvoriSta, niSa i zelenih otoka sa lociranjem u prostorno-planskoj
dokumentaciji i investicijskim planom opéine Tlija3, kojim je definisan koncept prikupljanja i
tehnitke smjernice za projektiranje infrastrukture za prihvat otpada.

Obzirom na prostorne moguénosti u obuhvatu Plana, postupak prikupljanja, odvajanja otpada
radi ponovne upotrebe i/ili reciklaZe nuZno je vrsiti na sljedeci nacin:

- Zaindividualne stambene objekte uspostaviti dvolinijski sistem prikupljanja otpada na
nadin da im se dodijele kanie za suhu (papir, plastiéna, metalna i staklenu ambalaza) i
mokru (ostali mijeSani otpad) frakciju, &ija ¢e veli¢ina zavisiti od koliCine
proizvedenog otpada i u€estalosti odvoza otpada;

- Na uredenim zelenim povr$inama postaviti zelene otoke manjih kapaciteta koji ¢e se
uklapati u prirodni ambijent i koji ¢e €initi set korpi u kojima ¢e se odvajati papir,
staklo, plastika i mijesani otpad.



Clan 13,

Uslovi za sklanjanje stanovni$tva i materijalnih dobara moraju biti obezbijedeni u skladu sa
odredbama Zakona o zadtiti i spa3avanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih
nesreéa ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 39/03) i odredbama Uredbe o mjerilima,
kriterijima i nadinu izgradnje sklonidta i tehni¢kim normativima za kontrolu ispravnosti
skloni$ta ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 21/05).

Clan 14.

Pri izdavanju dozvole za gradenje arhitektonskih objekata potrebno je pribaviti
inzenjerskogeolo3ki i geotehnicki nalaz i uslove temeljenja od struénih institucija, a stati¢ki
prora¢un mora se dimenzionirati za potrebe najmanje 8° MCS.

Tehni¢ka dokumentacija za realizaciju novih objekata mora biti u saglasnosti sa preporukama
vezanim za konstruktivne elemente same gradevine i neophodnih radova na okolnom terenu
na osnovu detaljnog inZenjerskogeoloskog i geotehnitkog izviestaja, koji treba biti uraden od
strane ovlastene firme.

Obim i kvalitet izvedenih radova vezanih za geoinzenjerske uslove moraju biti verifikovani u
okviru tehnitkog prijema, a upotrebna dozvola se ne moze izdati ukoliko predvideni radovi
nisu u obimu i kvalitetu zadovoljavajuci.

Clan 15.

U postupku donosenja odobrenja za gradenje, odnosno u postupku dono$enja urbanisticke
saglasnosti i odobrenja za gradenje nivelete pjefackih saobracajnica, kao 1 prilazi i ulazi u
gradevine moraju biti isprojektovane i izvedene prema Uredbi o urbanisti¢ko-tehniCkim
uvjetima, prostornim standardima i normativima za otklanjanje i sprje¢avanje stvaranja
arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera za kretanje invalidnih lica koja koriste tehnicka i
ortopedska pomagala (Sluzbene novina Kantona Sarajevo, broj 5/00).

Clan 16.

Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u "SluZbenim novinama
Kantona Sarajevo”

Predsjedavajuda Opéinskog vijeca

Alma Omerovié, BA nov., s.r.

Broj:
Datum:



OBRAZLOZENJE

Pravni osnov
Zakonski osnov za donoSenje ove Odluke sadrZan je u odredbama ¢lana 26. stav (1) Zakona

o prostornom uredenju Kantona Sarajevo (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, br. 24/17 i
1/18).

Clanom 26. stav (1) Zakona o prostornom uredenju propisano ja da Plan parcelacije kao
poseban dokument donosi se za podru¢ja na kojim je utvrden reZim gradenja shodno ¢lanu 7.
stav (1) tacka d) ovog zakona a donosi ga opéinsko vijece.

Statutarni osnov su odredbe ¢lanova 23. 1 55. Statuta Op¢ine Llija§ ("Sluzbene novine Kantona
Sarajevo” br. 20/09, 46/18) kojim je regulisano da je op¢ina nadleZna za urbano planiranje i
upotrebu lokalnog zemljista, odnosno da je Opéinsko vijeée nadleZzno za donoSenje odluka,
propisa i opcih akata i da daje njihovo tumacenje.

Planski osnov
Planski osnov za dono3enje ove Odluke je Prostorni plan Kantona Sarajevo za period 2003 .-
2023. godine (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, br. 26/06, 4/11122/17).

Razlozi donosenja Odluke

Dopisom broj 05/2-23-329/18 od 13.03.2019. godine Opéina Ilija§ je uputila zahtjev za
nastavak aktivnosti na izradi provedbenog plana za izgradnju apartmanskog — vikend naselja
u dijelu Ljubni¢a, na zemlji$tu oznadenom kao k.&. br. 698, 702, 703, 704, 705, 700/7, 708
K.O. Ljubnic¢i (novi premjer), na zahtjev investitora Alain d.o.o..
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TEKSTUALNI DIO






1. UVOD

Izradi P.P. naselje ,,Apartmansko naselje Alain“ Ljubnié¢i (u daljnjem tekstu Plan) je
pristupljeno na inicijativu Opcine Ilija§, koju je pokrenuo Nacelnik Opcine, a prihvatilo
Op¢insko vijeée, na sjednici odrZanoj dana 30.08.2019. (Odluka o pristupanju, ,.Sluzbene

novine Kantona Sarajevo® br. 36/19).

2. OBUHVAT I POVRSINA

Predmenti obuhvat Plan parcelacije ,Apartmansko naselje Alain® smjeSten je u
jugozapadnom dijelu u naselju Ljubnié¢i Opéina Ilijas. Pristup terenu je asfaltnim i dijelom
makadamskim putem. Orjentaciona udaljenost od autoputa do lokacije lokalnom cestom oko

1500m. Znacajniji vodotoci su rijeka Bosna u kotlinskom dijelu to jest u zoni autoputa M5.

Obuhvat se nalazi u K.O. Ljubni¢i, Opéina Ilijas.

Povrgina obuhvata iznosi P=2,47 ha.

3. 1ZVOD 1Z PROSTORNOG PLANA

Prema Prostornom planu Kantona Sarajevo za 2003-2023. godina (,,Sluzbene novine Kantona
Sarajevo® br. 26/06, 4/11, 22/17) podru&je se nalazi v vanurbanom podruju Kantona
Sarajevo u namjeni Sumsko i poljoprivredno zemljiste i manjim dijelom u urbanom podrucju
u zoni gradevinskog zemljista. Predmeino podrudje se prema Odluci o gradevinskom
zemljistu Opéine Ilijad (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, br. 3/14, 1/15, 5/15, 24/16)
nalazi u zoni ostalo gradevinsko zemljiste

Cilj izrade provedbenog planskog dokumenta je da se predmetno podrucje, smjedteno u
zapadnom padinskom dijelu opéine Ilija$, urbanizira na kvalitetan nadin, predloZi optimalna
organizacija prostora sa kompleksom objekata apartmanskog tipa stanovanja i isto opremi

kvalitatnom saobra¢ajnom i komunalnom infrastrukturom.

4, POSTOJECE STANJE

4.1. Prirodni uslovi






Istrazna lokacija pripada Opéini Ilija3 i smjestena je jugozapadnom dijelu naselja Ljubnici.
Istrazno podrugje odlikuje padinski teren koji spada u grupu srednje visokih planina.

U okviru geolodke grade terena na %irem podrudju predmetnog lokaliteta Ljubni¢i od
geologkih jedinica izdvojeni su neogeni i kvartarni sedimenti, taénije zastupljen je srednje
miocenski gornji superpozicioni paket predstavljen laporcima, pjeS¢arima i glinama (*M>).
Sedimenti srednjeg miocena leZe konkordantno u podini la§vanske serije.

U tektonskom pogledu predmetna lokacija pripada Sarajevsko-Zeni¢kom bazenu. Pruza se
prema zapadu i sjeverozapadu do Zenice. U sastavu jedinice koja predstavlja monoklinu ulaze
sedimenti oligomiocena 1 miocena.

U geomorfoloskom pogledu predmetni teren pripada brdsko-planinskom dijelu sa kotama od
500 m.nv. do 520 m.nv. U genetskom pogledu, na istraznom podru¢ju su ispoljeni
eluvijalno-deluvijalni procesi koji rezultiraju viefazno premijestanje materijala niz padinu
pod uticajem atmosferilija te njihovo akumuliranje u hiposmetrijski najnizim dijelovima
terena pri gubitku transportne moéi. Odlika je relativno velika debljina povriinskog
pokrivada.

Detaljnim obilaskom terena te na osnovu snimljene geodezije potvrdena je kategorija
nestabilnih terena predstavljena studijom pogodnosti tj. uslovno povoljan - nepovoljan teren.
Oko 80 % istraZnog prostora je nagiba preko 15° dok ostalih 20% spada u kategoriju
promjenljivih nagiba.

Eluvijalno-deluvijalni pokriva¢ predstavlja dobrovodopropusne do slabovodopropusne
sredine u zavisnosti od sadrZaja pijeska, gline i prasine. U slojevima povriinskog pokrivata
gdje je povecan sadrZaj drobine ocekivati je vecu vodopropusnost.

Geolotki supstrat kao i raslabljena zona substrata predstavljaju slabo i prakti¢no
vodonepropusni hidrogeoloski kompleks sa preovladujuéom funkcijom nepropusne podinske
hidrogeoloske barijere iznad koje se odvijaju kretanja podzemnih voda.

U centralnom dijelu istraZnog terena utvrdeno je zabarenje. Tokom ljetnih mjeseci nivo vode
se znatno spusti tako da cjelokupan teren bude isuden.

Na predmetnom terenu u obuhvatu regulacionog plana nisu evidentirana klizidta, ali je
evidentirana je potencijalna nestabilna zona. 95% predmetnog obuhvata zauzimaju uslovno
stabilni tereni.

Na osnovu navedenog kategorizacija terena prema pogodnosti za gradenje daje opstu sliku o
uslovima gradnje s toga na tretiranom terenu moguca je gradnja manjih objckata, a za objekte
koji bi zahtjevali znatajnije zemljane radove, potrebno je provesti odgovarajuce proracune i

analize stabilnosti, kako za prirodne uvjete, tako i nakon izgradnje objekata.






Na &irem prostoru oko Sarajeva postoji vise seizmotektonskih blokova sa specifi¢nim
mehanizmom i karakterom kretanja. Osnovni stepen seizmiCnosti za istrazivani prostor jeste
7° MCS.

Ovaj prostor spada u prvu i drugu klimatsku kategoriju $to zna¢i da ima manje povoljnu do

tolerantnu klimu. Osnovni mikroklimatski parametri su:

- Srednja godi¥nja temperatura 9,1°C
- Srednja godi¥nja maksimalna temperatura 15,1°C
- Srednja godi$nja minimalna temperatura zraka 3,6°C
- Apsolutna maksimalna temperatura 39,2°C
- Apsolutna minimalna temperatura -30,2°C
- Period vegetacije (t5°C) 247 dan
- Prosje¢ni datum pocetka vegetacionog perioda 20. mart

- Prosje¢ni datum zavrietka vegetacionog perioda  15. novembar

- Prosjecni datum prvog mraza 15.X
- Prosje¢ni datum posljednjeg mraza 251V
- Srednji datum prvog dana sa snjeZnim pokrivatem 26.X1

- Srednji datum posljednjeg dana sa snjeznim pokrivatem  01.1V

- Prosjeéna duzina vegetacionog perioda 216 dana
- Prosje¢ni godis$nji broj dana sa padavinama 152 dana
- Srednja godi$nja vrijednost relativne vlaznosti zraka 77

- Srednja godisnja koli¢ina padavina 065 V/m?
- Dominanti pravac vjetra je iz sjevernog kvadranta 8.4%

Geolodke i geomehanitke karakteristike terena su utvrdene na osnovu terenskih i
laboratorijskih istraZivanja. IzvrSene su 4 sondaZne buSotine ¢&iji se rezultati te rezultati
laboratorijskih ispitivanja mogu naéi u Elaboratu o inZenjersko - geoloSkim i geomehani¢kim
osobinama terena za potrebe izrade Plana parcelacije ,,Ljubni¢i® - Alain uraden od strane

"Geokonzalting® d.o.0. Sarajevo, u aprilu 2020. godine.

4.2. Stvoreni uslovi

Obilaskom terena u sklopu obuhvata nisu evidentirani izgradeni objekti.

U okviru datog obuhvata nije izgradena saobrac¢ajna i komunalna infrastruktura.






5. OPREMLJENOST NASELJA SAOBRACAJNOM [ KOMUNALNOM
INFRASTRUKTUROM

Opis saobraajnog rjeSenja

Postojele stanje

Prostorna cjelina u granicama obuhvata Plana nije saobracajno opremljena, i potrebno je
planirani stambeni kompleks povezati novom pristupnom saobraéajnicom na naseljsku
saobracajnu mreZu.

Potrebno je zadr¥ati koncept primarne saobratajne mreze definisan razvojnom planskom

dokumentacijom kako poloZajno tako i po gabaritima.

Planirano stanje

Razmotriti moguénost povezivanja mreZe internih saobradajnica preko postojeceg lokalnog
nekategorisanog puta (k.&. 1711). Kod realizacije pristupne saobracajnice prethodno rijesiti
imovinsko-pravne odnose sa vlasnicima privatnih posjeda i nadleZnim upraviteljima cesta.
MreZu internih saobraéajnica koncipirati na nadin 3to povoljnije dostupnosti svim planiranim
sadrZajima sa gabaritom ne manjim od 5,50 m za dvosmjerni motorni saobracaj, odnosno 4,50
m za jednosmjerni saobracaj, sa pjeSackim stazama (po moguénosti obostrano) Sirine

minimalno 1,60 m,

Saobracaj u mirovanju

Predvidjeti prostore za mirujuéi saobracaj u skladu sa vazeéim standardima i kapacitetima
planiranih sadrZaja. Obezbijediti broj parkinga prema normativima za planirani broj
stanovnika, predvidjeti 1,1 parking mjesto po 1 stambenoj jedinici. Potrebe za parkiranjem
rjesavati u okviru pripadajuce parcele. Ispoitovati propise o preglednosti na svim
saobraéajnicama u obuhvatu Plana, a posebno u zonama raskri¢a. PjeSatke komunikacije

planirati u skladu sa distribucijom planiranih sadrZaja.

Komunalna infrastruktura ée se detaljno obraditi kroz Idejna rje3enja faza: elektroenergetike,
toplifikacije-gasifikacije, snabdijevanja vodom i odvodnje otpadnih i oborinskih voda i

upravljanje odpadom.






6. KONCEPT ARHITEKTONSKO — URBANISTICKOG RJESENJA

Prilikom definisanja prostorne organizacije unutar granica naselja Alain, poStovana su
usmjerenja za uredenje prostora koja su data smjernicama za izradu Plana, kao 1 preporuke
Elaborata o inZenjersko-geolodkim i geomehani¢kim karakteristikama tla. Koncept prostorne
organizacije zasniva se na obezbjedenju urbanistickih i planskih preduslova za izgradnju
individualnih objekata apartmanskog tipa, te opremanju lokaliteta potrebnom mreZom
saobrac¢ajne i komunalne infrastrukture.

Prostornom organizacijom definisane su sljede¢e namjene:

- Povr$ina sa namjenom individualnog stanovanja..............cccoecein 1,80 ha
- Povr$ine sa uredenim javnim zelenilom........cc.oooeovvviirnciniiinnin 0,23 ha
- Saobracajne POVISING.....ccvvveeiviireiririencre et 0,44 ha

PredloZenim urbanisti¢kim rjeSenjem planirana je izgradnja 19 individualnih stambenih
objekata spratnosti SP koji pokrivaju najveéi dio obuhvata.

Ukupna tlocrtna povriina objekata iznosi 3.746 m’, ukupna BGP 6.557 m’. Polazeéi od
stanovni$tva da je planirano 19 individualnih stambenih objekata, izgradnja objekta 1 objekat
= 1 domadéinstvo u prosjeku sa 3.5 ¢lana po domaéinstvu, realizacijom planiranje stambene
izgradnje ukupan broj stanovnika ¢e iznositi cca 67 stanovnika.

U obuhvatu Plana, prosje¢na gustina naseljenosti ¢e iznositi 27 st'ha, gdje je procenat
izgradenosti 15,2%, a koeficijent izgradenosti 0,26.

Na slobodnim povr§inama raspored novoplaniranih objekata je usaglaSen sa prostornim
moguénostima, vodeéi raduna o rastojanjima izmedu objekata, njihovom osuncanju,
stacionarnom saobracaju, pristupu itd.

kao naseljsko zadtitno zelenilo uz prijediog unaprijedenja njihove strukture. Zelenilo uz
objekte individualnog stanovanja ¢e se urediti sa elementima atraktivaih hortikulturnih formi
za sve tri vegetacione etaZe ili sa vockama kao pojedina¢nih jedinki ili u vidu manjih ili ve¢ih
grupacija. Planirat ée se da zelene povriine svojom veli¢inom (min. 40% od ukupne povrSine
parcele) i strukturom zadovolje potrebe korisnika, uz zastupljenost gradevinske i1 bioloke
komponente, koje ¢e se u hortikulturnom smislu smjenjivati i dopunjavati tokom cijele godine

i doprinositi atraktivnosti prostora.






Kod projektovanja i gradnje planiranih objekata potrebno se pridrzavati preporuka koje su
date u Elaboratu o inZenjersko-geoloskim i geotehnickim karakteristikama terena za potrebe

izrade Plana parcelacije naselje ,,Apartmansko naselje Alain* Ljubni¢i.

7. UPRAVLJANJE ODPADOM

Vlada Kantona Sarajevo je na 32. sjednici odrzanoj 01.08.2019. godine donijela Odluku
kojom se daje saglasnost na Elaborate o lokacijama reciklaznih dvorista, niSa i zelenih otoka
sa lociranjem u prostorno-planskoj dokumentaciji i investicijskim planom (u nastavku teksta
Elaborat) opéina Centar, HadZiéi, IlidZa, [lijas, Novi Grad, Novo Sarajevo, Stari Grad, Tmovo
i Vogoséa koje je pripremio Zavod za planiranje razvoja Kantona Sarajevo u saradnji sa
Ministarstvom prostornog uredenja, gradenja i zadtite okolisa, opéinama Kantona Sarajevo i
KIKP ,RAD*om. Odredbom Clana 3. spomenute Odluke Zavod za planiranje razvoja i
opéine KS su duzni u postupku pripreme prostorno-planskih dokumenata planirati lokacije za
prikupljanje otpada u skladu sa usmjerenjima Elaborata. S tim u vezi, u obuhvatu predmetnog

Plana implementirana su rjeenja iz Elaborata za opéinu Ilijas.

S ciljem uspostavljanja sistema selektivnog prikupljanja i reciklaZe svih vrsta otpada koje je
moguée iskoristiti u obuhvatu Plana planirano je uspostavljanje dvolinijskog sistema

prikupljanja otpada.

Za individualne stambene objekte u obuhvatu Plana planirano je uspostavljanje dvolinijskog
sistema prikupljanja otpada koji podrazumijeva da se otpad prikuplja u dvije frakcije: suha i
mokra frakcija. Suha frakcija sadrzi ambalazni otpad (papir, plasti¢na, metalna 1 staklena
ambalaZa), a u mokroj frakciji se nalazi sav ostali otpad (organski otpad, ostali mijeSani
otpad). Potrebno je uspostaviti dvolinijski sistem prikupljanja otpada na nalin da se
domaéinstvima dodijele kante u dvije boje: crnoj boji za mokru frakciju 1 Zutoj boji za suhu
frakciju, &ija ée velidina (240 1ili 120 1) zavisiti od koli¢ine proizvedenog otpada i u¢estalosti
odvoza otpada (slika 1.). Domaéinstva koja dobiju kante imati ¢e obavezu da razdvajaju svoj
otpad, te da u odredeno vrijeme, odnosno dan u sedmici kante izvuku ispred objekata kako bi
radnici komunalnog preduzeéa ispraznili kante. Prilikom podjele kanti neophodno je educirati
stanovni$tvo o na¢inu selektivnog prikupljanja otpada kroz informativno predavanje u
mjesnim zajednicama i podjelom bro3ura. Takoder, potrebno je da na kantama budu

naljepnice sa instrukcijama o vrstama otpada koje se odlazu u iste.
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Slika 1. Prikaz posuda za dvolinijski sistem

Izmijedana suha frakcija prikupljena putem dvolinijskog sistema se dalje razdvaja u postojecoj

sortirnici u okviru Regionalnog centra za upravljanje otpadom (RCUO)- ,,Smiljevici®.

Na zelenim povr§inama uz urbani mobiliar i sl. planirano je postavljanje zelenih otoka manjih
kapaciteta (zeleni otok Tip 6) koji se uklapaju u prirodni ambijent i ¢ine ih set korpi u kojima
sc odvaja papir, staklo, plastika i mijeSani otpad (slika 2.). Mogu se postavljati na stubove
javne rasvjete, ograde i na slobodnostojeca postolja uz nogostupe, a ne smiju se postavljati na
stubove na kojima se nalaze prometni znakovi, na drvece, te na druga mjesta gdje se ne

uklapaju ili ugrozavaju sigurnost prometa.

Stika 2. Izgled zelenog otoka Tip 6
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8. URBANISTICKO TEHNICKI POKAZATELJI

Definisanjem prostora u granici Plana dobiveni su sljedeéi urbanisti¢ko-tehnicki pokazatelji:

Ukupna povr§ina obuhvata-----=--==-===m=mmmmmmmm oo oo 2,47 ha
Ukupan broj stanovnika-----------=====-==----- e e 67 stan.
Gustina naseljenosti-- -- --- -- 27 st/ha
Ukupna tlocrtna povrdina objekata-----------=-==--=ceerreomoomomen 3.746 m?
Ukupna bruto gradevinska povrsina objckata------ mmmremm e 6.557 m?
Procenat izgradenosti (Pi)--------------- e 15,2 %
Koeficijent izgradenosti (Ki)-- o e e 0,26
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GRAFICKI DIO
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