Na osnovu ¢lana 37. tacka (2) Zakona o prostornom uredenju Sarajevo ("SluZbene novine

Kantona Sarajevo”, br. 24/17 i 1/18) i ¢lana 55. Statuta opéine llijas("Sluzbene novine

Kantona Sarajevo” br. 20/09, 46/18 }, Opdinsko vije¢e llijas na sjednici odrzanoj dana
2021 godine, donijelo je

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se Nacrt Regulacionog plana " Junakovac”, Nacrt Odluke © usvajanju
Regulacionog plana " Junakovac" i Nacrt Odluke o provodenju Regulacionog plana "
Junakovac".

2.Javni uvid na Nacrt Regulacionog plana " Junakovac", Nacrt Odluke o usvajanju
Regulacionog plana " Junakovac" i Nacrt Odluke o provodenju Regulacionog plana "
Junakovac" odrzat ¢e se u periodu od 01.09.2021. do 30.09.2021 godine u kancelariji broj
25. Opcine liijas Il sprat , a Javna rasprava na Nacrt Regulacionog plana " Junakovac”, Nacrt
Odiuke o usvajanju Regulacionog plana " Junakovac" i Nacrt Odluke o provodenju
Regulacionog plana " Junakovac" odrzat ée se 01. 10. (petak) 2021. godine u  sali
Opcinskog vije¢a Opcine llijas sa pocetkom u 14 sati i 30 minuta.

3. Primjedbe, prijedlozi, sugestije i misljenja svih zainteresovanih subjekata planiranja, MZ-a,
potencijalnih investitora, gradana, vije¢nika Opcinskog vije€a llija dostavijaju se Opcini llijas,
Sluzbi za prostorno uredenje i zastitu okoli$a, koja organizuje i sprovodi javnu raspravu.

4. Sluzba za prostorno uredenje i zastitu okoliS8a duZna je nakon sprovedene javne rasprave
da podnese lzvjestaj Opdéinskom vijecu llija8, o rezultatima Javne rasprave Koji sadrzi

primjedbe, prijedloge i mislijenja kac i da obrazloZi razloge zbog kojih pojedine primjedbe,
prijediozi i migljenja nisu prihvaceni.

Predsjedavajuca Opcinskog vijeca

Alma Omerovi¢, BA nov., s.r.

Broj:
Datum:



Obrazlozenje

Pravni osnov

Shodno stav 2. &lana 37. Zakona o prostornom uredenju Sarajevo ("SluZbene novine
Kantona Sarajevo", br. 24/17 i 1/18) Nacrt plana Opéinsko vijece utvrduje i stavlja na Javni
uvid i raspravu pod uvjetima utvrdenim u Odluci o pristupanju izradi plana, a kojom je utvrden
period od 30 dana, kako je predlozeno u Zakljucku.

Statutarni osnov su odredbe &lana 55. Statuta Opcine lija$ ("Sluzbene novine Kantona
Sarajevo” br. 20/09, 46/18) kojim je regulisano da je Opcinsko vije¢e nadlezno za donosenje
odluka, propisa i op¢ih akata i da daje njihovo tumacenje.

Postujusi zakonsku proceduru Opéinski nacelnik prihvata predlozeni Nacrt plana i Zakljucak
dostavlia Opdinskom vijeéu na utvrdivanje . Predlazemo Opcinskom vieéu da  utvrdi
predloZzeni Nacrt plana sa Zakljuckom i isti stavi na Javni uvid i razmatranie.



BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACLJIA BOSNE I HERCEGOVINE
KANTON SARAJEVO

NACELNIK OPCINE ILIJAS

Nacrt

ODLUKA O PROVODENJU
REGULACIONOG PLANA ,,JUNAKOVAC*

Nosilac pripreme Plana:
Nacelnik Opéine Ilijas

Nosilac izrade Plana:
Zavod za planiranje razvoja
Kantona Sarajevo

Ilijas, avgust 2021. godine



Na osnovu ¢lana 21. tatka (4) i ¢lana 25 tatka (8) Zakona o prostornom uredenju
Sarajevo ("SluZbene novine Kantona Sarajevo”, broj 24/17 i 1/18), te odredbama
¢lana 23. i ¢lana 55. Statuta Opéine Ilijad ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo” br.
20/09, 46/18), Opcinsko vijeée Ilija§, na sjednici odrzanoj dana

godine, donijelo je

ODLUKU O PROVODENJU
REGULACIONOG PLANA ,,JUNAKOVAC*

Clan 1.

Ovom Odlukom utvrduju se uslovi koristenja, izgradnje, uredenja i zadtite prostora 1
naéin provodenja Regulacionog plana "Junakovac" (u daljem tekstu: Plan), a narocito:
granice prostorne cjeline, namjena povrdina, urbanistitko-tehnicki uslovi za izgradnju
gradevina i uredenje gradevinskog zemljista, uredenje rekreativno-sportskih povrSina,
uslovi za ofuvanje i unapredenje prirodnog krajolika.

Clan 2.

Granica obuhvata polazi od tromede parcela k.¢. 868/1, 870 i 905/2, potom produzava
na sjever idu¢i medama parcela k.¢. 870, 871/4, 875/3, 875/4, 875/2, 875/1, 877, 879,
889/1, 889/2, 890, 899/2, 891, 894, 895, 896, 897, 898 (obuhvat ih) i dolazi u
Cetveromedu parcela k.¢. 898, 876/3, 2195 i 1623. Granica obuhvata se potom lomi na
jug iduéi medama parcela k.¢. 1623 1 1038/2 (ne obuvata ih) i dolazi u ta¢ku br.1 koja
se nalazi na medi izmedu parcela k.¢. 1038/2 i 1623, a ima koordinate y=6540332,
x=4881385, presjeca parcelu k.¢. 1038/1 i dolazi u tatku br.2 koja se nalazi na medi
izmedu parcela k.¢. 10391 1038/1, a ima koordinate y=6540575, x=4881282,
nastavlja u pravcu juga idu¢i medom parcele k.&. 1039 (obuhvata je), te sa njenog
juZnog ruba dolazi u tacku br.3 koja ima koordinate y=6540600, x=4881054, koja se
nalazi na parceli k.¢. 1038/1. Granica se potom lomi na zapad do tatke br.4 sa
koordinatama y=6540573, x=4881048 , te nastavlja u istom pravcu idu¢i medama
parcela k.&. 905/1, 906, 907/1, 908/1 (cbuhvata ih), presjeca put k.¢. 905/2 i dolazi do
mejsta odakle je opis granice i poceo.

Sve gore navedene parcele se nalaze u K.O. Nisi¢i i K.O. Bijambare, Op¢ina Ilijas.

Povr§ina obuhvata iznosi P=21,8ha.

Clan 3.

Izgradnja na ovom podruéju vri¢e se na osnovu Plana.



Clan 4.

Izgradnja na predmetnom lokalitetu se moze vrsiti v vise faza.

Clan 5.

U granici obuhvata Plana definisane su zone sa slijede¢im namjenama:

- zona drustvene infrastrukture — lokalitet Borak ......cccccovviviiivecinnncne 2,65 ha

- zona vikend naselja — lokalitet Junakovac ..., 2,86 ha

- zona prirodnog krajolika u funkeiji rekreacije ........c.covvevvvvrveieviainns 14,86 ha

- zona saobracajne infrastrukture ..o 0,45 ha
Clan 6.

Uredenje gradevinskog zemlji$ta se mora izvesti u obimu i na nacin kako je to
predvideno Planom.

Izgradnja gradevina ne mozZe zapoteti bez prethodnog minimalnog uredenja
gradevinskog zemljista, $to podrazumijeva: obezbjedenje saobracajnog pristupa
parceli na nadin utvrden na grafickim prilozima, prikljuéenje na vodovodnu,
kanalizacionu i elektroenergetsku mreZu, te eventualno izmjeStanje vodova
komunalne infrastrukture.

Privremeno koristenje gradevinskog zemljista koje nije privedeno krajnjoj namjeni se
ne moze odobriti.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU GRADEVINA
Clan 7.
REGULACIONA LINIJA I PARCELACIJA

Gradevinske parcele su utvrdene regulacionom linjjom i definisane u
grafickom dijelu Plana.

GRADEVINSKA LINIJA

Gradevinska linija utvrduje dio gradevinske parcele na kojoj je moguce
izgraditi gradevinu.

Unutar definisane gradevinske parcele, moguéa je postavka gradevine
drugacije u odnosu na onu utvrdenu u grafickom dijelu Plana.

Gradevinska linija podrumske etaze moZe biti ve¢a od gradevinske linije
osnovnog gabarita gradevine, ali samo na dijelu koji je cijelom povrSinom
ukopan u odnosu na uredeni teren.



SPRATNA VISINA, ETAZE OBJEKATA | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIE

- Spratnost gradevina utvrdena je Planom i ne mozZe se mijenjati.

- FEtaZe gradevina su: podrum ("Po"), suteren ("S"), prizemlie ("P"), sprat ("1"),
potkrovlje ("Pt").

- Arhitektonsko oblikovanje gradevina prilagoditi krajoliku i uslovima terena uz
korijtenje elemenata tradicionalne arhitekture ovog podrudja, transformisane
savremenim oblikovnim izrazom.

- Preporu¢uje se primjena prirodnih materijala (drvo, kamen, Sindra) ili
savremenih materijala primjerenih ambijentu.

- Sa aspekta koloristitke obrade fasade, preporu¢uju se ublazena bijela i boje
koje asociraju na prirodne materijale, kako bi se objekti dodatno uklopili u
prirodno okruZenje.

- Preporuduje se primjena kosih ravni u nagibu krovova (nagiba min. 30°), uz
primjenu dubokih streha.

- Uredaji koji su u funkciji obavljanja djelatnosti u gradevinama (ventilacije,
dimnjaci, klima uredaji, i sl.) moraju se smjestiti unutar osnovnog gabatita
gradevine, posebno u slu¢aju kada bi svojim volumenom, primjenjenim
materijalom i oblikom mogli znatno uticati na arhitektonski izgled fasade.

- JuZna krovista gradevina moguce je oblikovati na nacin koji omogucava
ugradnju sunéanih pretvornika u svrhu koridtenja sunceve energije kao
obnovliivog izvora energije.

TEHNICKA DOKUMENTACHA

Tehni¢ka dokumentacija za planirane objckte mora biti usagladena sa uslovima
fundiranja datim u Elaboratu o inZinjerskogeoloskim i geotehni¢kim karakteristikama
terena, koji je sastavni dio Plana. Prije izdavanja urbanisticke saglasnosti, odnosno
odobrenja za gradenje, osim idejnog odnosno glavnog projekta sa urbanistickim
rieSenjem parcele, potrebno je pribaviti inZenjerskogeoloski i geotehni¢ki nalaz i
uslove temeljenja od struénih institucija. Staticki proradun gradevine mora se
dimenzionirati za potrebe najmanje 8" MCS.

OSTALI USLOVI

Koeficijent izgradenosti utvrden je i prezentiran u tekstualnom obrazloZenju
Plana.
Nivelacione kote prizemlja planiranih objekata u odnosu na pristupni put
utvrdit ée se na osnovu nivelacionih kota saobraéajnica datih u fazi Plana.
Nivelete pje3ackih saobraéajnica, kao i prilazi i ulazi u gradevine, moraju biti
isprojektovane i izvedene prema Uredbi o urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima,
prostornim standardima i normativima za otklanjanje i sprjeCavanje stvaranja
arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera za kretanje invalidnih lica koja koriste
tehnitka i ortopedska pomagala ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj
5/00).

- Prikljugke na saobracajnice i mrezu komunalne infrastrukture treba u svakom
konkretnom slu¢aju projektovati v skladu sa Planom (vaze¢im tehni¢kim



normativima) na osnovu faza komunalne infrastrukture koje su sastavni dio
Plana.

- Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sli¢no moraju se izvesti tako da
ne narudavaju krajolik.

- Pjesacke povriine realizirati u obimu i poloZaju kako je to Planom predvideno.
Kod realizacije Planom predvidenih trasa, mogu se u skladu sa uslovima na
terenu formirati i nove staze za kojima postoji potreba, kako u obuhvatu Plana
tako 1 za njegovo povezivanje sa okolnim lokalitetima. MozZe se odobriti samo
prirodno uredenje terena (trava, ostact drveta, kamen i sl.)

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA TZGRADNJU U ZONI VIKEND
NASELJA — LOKALITET JUNAKOVAC

Clan 8.

Vikend naselje na lokalitetu Junakovac obuhvata zonu definisanu za tu namjenu u
grafickom prilogu br. 6 — Planirana namjena povr$ina.

Za novoplanirane objekte u ovoj zoni, regulacionom linijom odredene su gradevinske
parcele. Gradevinske linije unutar definisanih gradevinskih parcela predstavljene su
simboli¢ki. Iste se unutar gradevinske parcele mogu pozicionirati i drugadije, u
zavisnosti od svakog pojedina¢nog zahtjeva, uz ispunjavanje svih urbanistiko-
tehni¢kih uslova kako slijedi:

- Maksimalna tlocrtna povi$ina objekta ne smije pre¢i 10% povrsine
gradevinske parcele, odnosno ne smije biti veéa od 80 m?;

- Maksimalna BGP objekata ne smije biti ve¢a od 120 m?%

- Maksimalna spratnost objekata je S+P+Pt;

- Minimalna udaljenost objekta od granice vlasni¢ke parcele je 3,0 m, a od
objekta na susjednoj parceli minimalno 6,0 m;

- Arhitektonsko oblikovanje gradevina prilagoditi krajoliku i uslovima terena uz
koritenje elemenata tradicionalne arhitekture ovog podrudja, transformisane
savremenim oblikovnim izrazom.

- Preporucuje se primjena prirodnih materijala (drvo, kamen, $indra) ili, u
slu¢aju kada isto iz opravdanih razloga nije moguce, savremenih materijala
primjerenih ambijentu;

- Vanjsko uredenje oko gradevina treba izvesti na na¢in da &ini sastavni dio
prirodnog krajolika;

- Obzirom da lokacija ulazi u prostor $ume, ne smije se vriti sjeca stablasica,
odnosno treba se svesti samo na neophodnu;

- Parkiranje obezbijediti na pripadajuéoj gradevinskoj parcelu (u sklopu gabarita
objckta ili na otvorenom parkiraliStu);

Za ovu zonu gradevinskog zemljita vaZe sva ograni¢enja propisana
Prostornim planom podruéja posebnih obiljezja Zasticeni pejsaZ ,.Bijambare™
— II zasti¢ena zona.



Clan 9.

Qdnos prema postojeéem gradevinskom fondu

Za sve postojece objekte u ovoj zoni (temelje, devastirane, objekte u izgradnji i one
koji su u upotrebi), moguca je rekonstrukcija, dogradnja, nadzidivanje ili zamjenska
izgradnja, uz ispunjavanje svih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova iz prethodnog &lana.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU U ZONI DRUSTVENE
INFRASTRUKTURE — LOKALITET BORAK

Clan 10.
Etno begovo selo
Grafi¢kim prilogom br. 7 — Urbanisti¢ko rjeSenje, definisana je povrsina predvidena
za prodirenje kapaciteta Etno sela, pod sljede¢im urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima:

- Maksimalna tlocrtna povrina iznosi ukupno 130 m? i moZe se odnositi na
jedan gabarit ili biti podijeljena na dva ili viSe gabarita;

- Ukupna BGP unutar ove povrsine iznosi maksimalno 300 m? (u jednom ili
vi$e gabarita);

- Maksimalna spratnost je S+P+Pt;

Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora biti uskladeno sa postoje¢im
objektima Etno sela i planinsko-seoskog ambijenta;

Namjena ovih objekata mora biti kompatibilna postoje¢oj namjeni Etno sela
(smjestajno-ugostiteljski sadrZaji, prodavnice, radionice sa suvenirima i sl.);

- Za ovu povr§inu vaZe sva ogranitenja propisana Prostornim planom podrucja
posebnih obiljezja Za$ticeni pejsaz ,Bijambare™ — III zaSticena zona, uz
standardne mjere zaStite u granicama II zone sanitarne zadtite izvorista
Junakovac.

Clan 11.

Edukacioni centar

Na parceli k.& br. 872, planirana je izgradnja Edukacionog centra, sa prate¢im
sadrzajima (manjim ugostiteljskim sadrzajem, prodavnicom suvenira 1 sl).
Edukacioni centar ima funkciju koju mu i samo ime govori, a takoder moZe pruZiti
moguénosti za istrazivacki rad.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju:

Maksimalna tlocrtna povr§ina je 340 m?;

Maksimalna BGP je 935 m?%

Maksimalna spratnost je S+P;

Arhitektonsko oblikovanje gradevina prilagoditi krajoliku i uslovima terena uz
kori$tenje elemenata tradicionalne arhitekture ovog podrudja, transformisane
savremenim oblikovnim izrazom.

Preporu¢uje se primjena prirodnih materijala (drvo, kamen, Sindra) ili, u
slu¢aju ako isto iz opravdanih razloga nije moguce, savremenih materijala
primjerenih ambijentu;

Vanjsko uredenje oko gradevina treba izvesti na na¢in da ¢ini sastavni dio
prirodnog krajolika;



Za ovu izgradnju vaZe sva ogranienja propisana Prostornim planom podrugja
posebnih obiljeZja ZastiCeni pejsaZ ,.Bijambare®” —III zaSti¢ena zona, uz
standardne mjere zaStite u granicama II zone sanitarne zastite izvorista
Junakovac.

Na istoj parceli egzistiraju i temelji devastiranog objekta, koji se moze rekonstruisati,
ili izgraditi zamjenski objekat postojetih gabarita, spratnosti S+P+Pt, u funkciji
edukacionog centra.

Clan 12.

Smjestajni kapaciteti — bungalovi

7a planirane bungalove u svrhu proSirenja smjestajnih kapaciteta, planirano je 10
parcela, na kojima isti mogu biti izvedeni vz ispunjavanje sljedeéih urbanisti¢ko-
tehnickih uslova:

Maksimalna tlocrtna povrsina je 36 m?

Maksimalna BGP je 60 m?;

Maksimalna spratnost je S+P;

Maksimalna povrsina pripadajuée parcele je 121 m?

U suterenskim prostorima mogu naéi samo drvarnice i pomoéne prostorije;
Arhitektonsko oblikovanje objekata treba prilagoditi uslovima terena i
krajoliku u cjelini, odnosno kod projektovanja objekata krajolik treba da bude
sastavni dio projekta u cilju uklapanja planirane izgradnje u prirodno
okruzenje u maksimalnoj mjeri, uz primjenu elemenata tradicionalne
arhitekture ovog podrudja, transformisanih savremenim oblikovnim izrazom;
Za vanjsku (i unufra$nju) obradu objekata (po moguénosti i za samu
izgradnju), kao i za uredenje vanjskih povrSina oko objekata, primjeniti
prirodne materijale, te &itav koncept projektovanja, izgradnje i koriStenja
objekata bazirati na principima odrZivosti na viSe razliitih nivoa;

7a ovu izgradnju vaZe sva ogranienja propisana Prostornim planom podrucja
posebnih obiljeZja Zasti¢eni peisaZ ,,Bijambare™ — Il zaStiena zona.

IZGRADNJA REKREATIVNO-SPORTSKIH SADRZAJA

Clan 13.

Planom je predvideno opremanje prostora slijede¢im rekreativno-sportskim
sadrzajima:

1. Motortika park

2. Adrenalinski park

3. Sportski tereni (odbojka i badminton)

4. Padok/parkur

5. Skijaska staza-djetija

6. Povrsine za igru djece

7. Mini Zoo sa padokom i stazom za jahanje

8. Trim staza

9. Sumska staza sa vidikoveem



URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU MOTORIKA PARKA
Clan 14.

U grafi¢kom dijelu prilogu Plana br.7 — Urbanistitko rjeSenje, oznatena je povriina za
formiranje Motorika parka (poligoni i sprave za vjeZzbe iz domena motorike), koji Ce
se realizovati na slijedeéi nacin:

- stanice Motorika parka postavljaée se bez ili uz minimalne intervencije na
krajoliku;

- postavljanje stanica Motorika parka moze se vrsiti u fazama;

- moze se v1siti demontaZa i montaZa novih stanica u skladu sa potrebama.

- Za ovu povriinu vaZe sva ogranifenja propisana Prostornim planom podrudja
posebnih obiljeZja Zasti¢eni pejsaZ ,,Bijambare” — III zaSti¢ena zona, uz
standardne mjere zadtite u granicama Il zone sanitarne zastite izvorista
Junakovac.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU ADRENALINSKOG
PARKA

Clan 15.

Kod izgradnje Adrenalinskog parka, planirani sadrzaj ne smije ni u jednom segmentu
da ugrozi $umski fond u kome se nalazi.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU TRIM STAZE, SUMSKE
STAZE 1 STAZE ZA JAHANIJE

Clan 16.

Sve staze trasiraju se kako je to Planom predvideno.

Kod realizacije Planom predvidenih trasa, moZe do¢i do manjih odstupanja u poloZaju
zbog same konfiguracije terena. Takoder, u skladu sa uslovima na terenu, mogu se
formirati i nove staze za kojima se javi potreba, kako u obuhvatu Plana tako i za
njegovo povezivanje sa okolnim lokalitetima. MoZe se odobriti samo prirodno
uredenje terena (trava, ostaci drveta, kamen i sl.), uz maksimalno otuvanje postojece
vegetacije, tj. inkorporiranje u postojece stanje.

Clan 17.

Trim staza
Stanice za vjezbanje uz trim stazu treba da budu izvedene od priprodnih materijala
(drveta) sa minimalnim zahvatima na terenu.



Clan 18.

Sumska staza sa vidikovcem

Sumsku stazu sa usponom trasirati kako je planom predvideno, sa moguéno§éu
manjih odstupanja obzirom na konfiguraciju terena i potrebu za maksimalnim
ofuvanjem postojeée vegetacije.

Staza je zemljana sa stepenicama u kombinaciji sa drvetom, tamo gdje je to potrebno.
Na mjestima gdje to teren i vegetacija dozvoljavaju mogu se formirati manja
odmorista.

Na kraju staze, na vrhu brda, je mjesto za vidikovac, koji se moZe opremiti
mobilijarom u skladu sa ¢lanom 19.

POSTAVLJANJE MOBILIJARA U OBUHVATU PLANA
Clan 19.
U obuhvatu Plana moZe se vrsiti postavljanje mobilijara za slijedece namjene:

- odmor i skloniste (klupe, grupacje za sjedenje, zaStitne ograde, kanie za
otpatke 1 sl.);
informacija i edukacija (dalekozori, plote sa informativnim i edukativnim
materijalom, putokazi i ostala signalizacija).

Mobilijar mora biti izraden od prirodnih materijala (drvo, kamen i sl.), dizajna
primjerenog planinskom ambijentu.

Dozovljava se primjena ostalih materijala samo kad se ne mogu primjeniti prirodni
materijali.

OCUVANIJE PRIRODNOG KRAJOLIKA
Clan 20.

Izgradnja gradevina i prateCe infrastrukure mora se izvoditi na naCin da se u
potpunosti obezbjedi ekoloska zastita sredine.

Temeljna odrednica uredenja cijelog podrugja obuhvacenog granicom Plana je
maksimala afirmacija nadela zastite, ofuvanja i unapredenja zateenog prirodnog
okruZenja, odnosno njegovih specifi¢nih vrijednosti. Ovo se odnosi kako na Sume i
visoku vegetaciju, tako i na vrste sprata grmlja, prizemnu floru, ljekovito i medonosno
bilje, endemi¢ne biljke, gljive, itd., kao i faunu,

Vanjsko uredenje oko gradevina treba da izvesti na nadin da ¢ini sastavni dio
prirodnog krajolika.

Povriine koje su pokrivene $umom i paSnjacima, §tite se i njima se upravlja na nacin
propisan Zakonom o Sumama.
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Vlasnici i/ili korisnici ne smiju vriti sje¢u, sadnju, orezivanje ili bilo koje druge
radnje na uredenju zemljista bez saglasnosti nadleznih sluzbi, a prema Zakonu o
Sumama.

Prilikom nove sadnje ne smiju se koristiti alohtone, hortikulturne vrste, ni uredenje po
parkovskom principu®.

Koristiti sadni materijal odabranih autohtonih vrsta visokog kvaliteta koje posjeduju
certifikat i sadnju vrSiti na na¢in da ostavlja dojam prirodnog postojanja.

Clan 21.
Saobra¢ajne povrsine i povriine za parkiranje utvrdene su Planom — faza saobracaja.

Parkiranje za goste izletnike i oni koji koriste smjeStajne kapacitete je obezbjedeno na
za to predvidenom parking prostoru.

Procjena potrebnog broja parking/mjesta se vrii na osnovu sljede¢ih normativa:

za Edukacioni centar - 1 parking mjesto na 60 m? BGP + 1 parking mjesto
na 4 mjesta za sjedenje (ugostiteljstvo),

za smjedtajne kapacitete - 1 parking mjesto na 3 leZaja,

- zarekreativno-sportske sadrZaje - 1 parking mjesto na 8-12 posjetilaca.
Navedeni broj parking mjesta je minimalan broj parking mjesta u odnosu na planiranu
maksimalnu BGP i pretpostavljeni broj posjetilaca.

Clan 22.
Elementi komunalne i elektroenergetske infrastrukture se moraju izvesti u skladu sa
idejnim rjeSenjima pojedinih faza koji su sastavni dio ovog Plana, na na¢in da se u
potpunosti obezbijedi ekologka zastita sredine.

Clan 23.
Tagan poloZaj trasa i gradevina planiranog vertikalnog transporta skijaske staze za
djecu (ski lift, pokretna traka) ée se utvrditi na osnovu stvarnih potreba vlasnika i
korisnika prostora, kod same izgradnje skijaske staze za djecu.

Clan 25.
Izgradnja gradevina privremenog karaktera moZe se odobriti isklju¢ivo za potrebe

gradilista, a u skladu sa &lanom 77. Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo" br. 07/05).
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Clan 26.
Uslovi za sklanjanje stanovniStva i materijalnih dobara moraju biti obezbjedeni u
skladu sa odredbama Zakona o zadtiti i spaSavanju ljudi i materijalnih dobara od
prirodnih i drugih nesreca ("Sluzbene novine Federacije BiH" broj 39/03) i odredbama
Uredbe o mjerilima, kriterijima i na¢inu izgradnje sklonista i tehni¢kim normativima
za kontrolu ispravnosti sklonista ("Sluzbene novine Federacije BiH" broj 21/05).

Clan 27.

Ova odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenim
novinama Kantona Sarajevo".

Predsjedavajuéa Opdinskog vijeca

Alma Omerovi¢, BA nov., s.r

Broj:
Datum:
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OBRAZLOZENJE

Pravni osnov

Zakonski osnov su ¢lanovi 21. stav 4. i ¢lan 25 stav 8. Zakona o prostornom uredenju
Kantona Sarajevo ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 24/17 1 1/18).

Clanom 21. tatka (4) propisano je da je odluka o provodenju sastavni dio Plana,
¢lanom 25 tacka (8) propisano je da je za donosenje regulacionih planova za podrucja
opc¢ina izvan teritorije Grada nadlezno opéinsko vijece.

Statutarni osnov za donoSenje ove odluke su ¢lanovi 23. i 55. Statuta Opéine llijas
kojim je regulisano da je Opdina, kao jedinica lokalne samouprave, nadleZan za
regulisanje pitanja iz oblasti prostornog uredenja i urbanizma, odnosno da Op¢insko
vijeée donosi odluke i druge propise iz nadleZnosti Op¢ine kao jedinice lokalne
samouprave.

Planski osnov

Planski osnov za donoSenje ove Odluke je Prostorni plan podru¢ja posebnih obiljezja
Zadticeni pejsaZ ,,Bijambare® ("SluZbene novine Kantona Sarajevo”, broj 23/09, ¢lan
66.).

Sadrzaj Odluke

Odluka je sag¢injena na osnovu Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih
dokumenata ("Sluzbene novine Federacije BIH ", broj 63/04, 50/07 i 84/10) 1 sadrzi
sve propisane elemente iz navedene Uredbe.



BOSNA 1 HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
KANTON SARAJEVO

NACELNIK OPCINE ILIJAS

Nacrt

ODLUKA O USVAJANJU
REGULACIONOG PLANA ,,JUNAKOVAC*

Nosilac pripreme Plana:
Nacelnik Opéine Ilijas

Nosilac izrade Plana:
Zavod za planiranje razvoja
Kantona Sarajevo

Ilijas, avgust 2021, godine



Na osnovu €lana 21. tatka (4) i ¢lana 25 tatka (8) Zakona o prostornom uredenju
Sarajevo {"Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 24/17 i 1/18), te odredbama
¢lana 23. i ¢lana 55. Statuta Opéine Ilijad ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo” br.
20/09, 46/18), Opcinsko vijeée Ilija3, na sjednici odrzanoj dana
godine, donijelo je

ODLUKU O USVAJANJU
REGULACIONOG PLANA ,,JUNAKOVAC*

Clan 1.
Utvrduje se Regulacioni plan .. Junakovac™ (u daljem tekstu: Plan).
Clan 2.

Plan se sastoji od tekstualnog 1 grafi¢kog dijela.
Tekstualni dio sadrzi:
- Postoje¢e stanje i projekciju izgradnje i uredenja prostorne cjeline sa
namjenom povrsina i urbanisti¢ko-tehni¢kim uvietima za izgradnju u okviru
Plana
- Odluku o provodenju Plana
Graficki dio sadrzi:
- Urbanizam prezentiran na odgovarajuc¢em broju tematskih karata 1 to:
-karta 1.- Izvod iz Prostornog plana podrudja posebnih obiljezja zasticeni pejsaz
,.Bijambare*
-karta 2.- Azurna geodetska podloga
-karta 3.- InjZinjersko-geoloska karta
-karta 4.- Postojeée stanje - Namjena, spratnost i kategorija objekata
-karta 5.- Posjedovno stanje
-karta 6.- Planirana namjena povrsina
-karta 7.- Urbanisti¢ko rjeSenje - Razmjestaj objekata sa namjenom 1
spratnoscu
-karta 8.- Mreza gradevinskih i regulacionih linija

- Idejno riesenje saobradaja.

- Idejno rjeSenje snabdijevanja vodom 1 odvodnja otpadnih i oborinskih voda.
- Idejno rjesenje elektroenergetike i javne rasvjete.

- Idejno rjesenje hortikulture.

- Idejno rjesenje TK mreze.
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Clan 3.

Po jedan primjerak ovjerenog Plana nalazi se na stalnom javnom uvidu i ¢uva se u
Opéini Hlijas i Zavodu za planiranje razvoja Kantona Sarajevo.

Clan 4.

Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od objavljivanja u “Sluzbenim novinama
Kantona Sarajevo”.

Predsjedavajuca Opéinskog vijeéa

Alma Omerovic, BA nov., s.r.

Broj:
Datum:



OBRAZLOZENJE

Pravni esnov

Zakonski osnov su ¢lanovi 21. ta¢ka (4) i ¢lan 25 tacka (8) Zakona o prostornom
uredenju Kantona Sarajevo ("SluZbene novine Kantona Sarajevo", broj 24/17 1 1/18).
Clanom 21. tagka (4) propisano je da je odluka o provodenju sastavni dio Plana,
¢lanom 25 tatka (8) propisano je da je za donosenje regulacionih planova za podrucja
opéina izvan teritorije Grada nadleZno opéinsko vijece.

Statutarni osnov za dono3enje ove odluke su ¢lanovi 23. 1 55. Statuta Op¢ine Ilijas
kojim je regulisano da je Opéina, kao jedinica lokalne samouprave. nadlezan za
regulisanje pitanja iz oblasti prostornog uredenja i urbanizma. odnosno da Opéinsko
vijeCe donosi odluke i druge propise iz nadleZznosti Op¢ine kao jedinice lokalne
samouprave.

Planski osnov
Planski osnov za dono3enje ove Odluke je Prostorni plan podrudja posebnih obiljezja

Zastieni pejsaZ ,.Bijambare” ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 23/09, ¢lan
66.).

Sadrzaj Odluke

Odluka je sa¢injena na osnovu Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih
dokumenata ("Sluzbene novine Federacije BIH ", broj 63/04, 50/07 i 84/10) i sadrzi
sve propisane elemente iz navedene Uredbe.



ZAVOD ZA PLANIRANJE RAZVOJA
KANTONA SARAJEVO

~ Nacrt ~

REGULACIONI PLAN
"JUNAKOVAC"

Direktor

Faruk Muharemovié¢, Mr.dipl.ing.arh.

Sarajevo, juni 2021. godine
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UvoD

Odluku o pristupanju izradi Regulacionog plana ,,Junakovac® (u daljem tekstu: Plan) donijelo
je Opéinsko vijece Ilijas, na sjednici odrzanoj 31.05.2018. godine, Sto je objavljeno u
"Sluzbenim novinama Kantona Sarajevo”, broj 24/18.

Navedenom Odlukom obuhvaéeno je zemljiste ukupne povrSine od 21,8 ha.

Cilj izrade Plana je:

- Razvoj cjelokupnog zaStiCenog pejsaza Bijambare, kao stratesko opredjeljenje
Kantona Sarajevo;

- Postojeée i planirane kapacitete zasticenog podrudja staviti u funkciju razvoja
selektivnog, a prostoru primjerenog oblika turizma i nauéno-istrazivatkog rada uz
mogucnost istrazivanja na terenu,

- Sanacija izvorista Junakovac.

1. POSTOJECE STANJE

Analiza postojeéeg stanja radena je na osnovu obilaska terena i ankete provedene na terenu,
kao i na osnovu Elaborata o inZenjerskogeoloskim i geotehni¢kim osobinama terena.

1.1.  Prirodni uslovi

Elaborat o inZenjerskogeolodkim i geotehnitkim osobinama terena za potrebe izrade Plana
uraden je od strane firme "GEOTEHNOS* d.o.0. Sarajevo, 2019. godine.

Geoloske i geomehani¢ke karakteristike terena su utvrdene na osnovu terenskih 1
laboratorijskih istrazivanja. Izvriene su 4 sondaZne buSotine Ciji se rezultati te rezultati
laboratorijskih ispitivanja mogu na¢i u Elaboratu o inZenjersko - geoloskim i geomehanickim
osobinama terena za potrebe izrade Regulacionog plana ,. Junakovac®™.

Geografski poloZaj

Istrazni prostor se nalazi sjeveroistodno od grada Sarajeva, na NiSi¢koj visoravni u mjestu
Borak, na padinskom i u manjoj mjeri zaravnjenom terenu te administrativno pripada opéini
Tlijas. Prostorni obuhvat se prostire na nadmorskim visinama u rasponu od 937,00 do 1033,20
m.

Geomorfoloske karakteristike terena

Na istraZnom predmetnom podruju zastupljene su tvorevine donjeg trijasa (T1) i srednjeg
trijasa ladinske starosti (T»%). Od donjotrijaskih sedimenata najzastupljeniji su kvarcni
piesdari, zatim se javljaju liskunoviti pjes¢ari, konglomerati, glinci i pjeskoviti glinei, dok se
rijetko i podredeno u vidu manjih i veéih sociva javljaju kre¢njact i dolomiti. Kvarcni pje§cari
su desto liskunoviti, nekad su krupnozmi s fragmentima preko 2,00 mm, kada prelaze u
sithozrne konglomerate. Imaju psamitsku strukturu i masivnu teksturu. Boje su bijele,
suckaste, arene i crvene. U veéem dijelu istrazivanog podrudja donjotrijaski sedimenti (T.)
su ,,prekriveni kvartarnim eluvijalno-deluvijalnim i u manjem dijelu glinovito-muljevito-
pieskovito-drobinasto aluvajlnim nanosima potoka Bjelila i Duboki potok.






Prema genetskim tipovima izdvojene su dvije kategorije reljefa i to padinski eroziono —
denudacioni reljef i fluvio-akumulacioni reljef. Padinski eroziono — denudacioni reljef ima
dominantnu zastupljenost na istrazivanom podrudju, karakterizira ga morfoloska ra3¢lanjenost
i razbijenost ali se odlikuje i tektonskom deformabilnodéu stijenskih masa i heterogenoséu
litoloskih &lanova promjenljivih kvalitativnih i kvantitativnih odlika. Padina je Cesto
neujednacenog pravolinijskog pada, djelimi¢no strmog, stepenastog ili konkavnog oblika.
Fluvio - akumulacioni reljef je zastupljen na sjeveroistoénom dijelu predmetnog obuhvata.
Odlika ovog reljeta je zaravnjen teren, koji je nastao fluvijalno-akumulacionim procesima
Dubokog i Bjelila potoka.

Vodopropusne sredine intergranularne poroznosti izdvojene su u okviru kvartarnih aluvij alnih
tvorevina predstavljene materijalima zaglinjenog pijeska (1b), te eluvijalno-deluvijalnim
tvorevinama izgradenim od rastresitth humusno-pjeskovitih glina. U  kategoriju
slabovodopropusnih sredina spadaju pjeskovite gline (la), muljevito-pjeskovite gline (lc),
pjeskovite gline sa ulomcima drobine (2b), te materijali raslabljenog geoloskog supstrata
predstavljeni slabovezanim pje$¢arima (3¢) i pjeskovitim glinama sa ulomcima krupnozrne
drobine roznaca (3a). Podzemne vode u ovim materijalima su male izdadnosti, lutajueg
ocjednog tipa, a njihovo prisustvo u glinovitom materijalu znacajno devalvira njihova
geomehani¢ka svojstva. Vodonepropusne sredine predstavljene su materijalima geoloskog
supstrata, odnosno roZnaca (4a) i glinca (4¢) koji ima ulogu podinske hidrogeoloike berijere.
Neposredno izvan istraznog prostornog obuhvata nalazi se potok Bjelila koji je stalni i
najznadajniji povriinski tok. U okviru istraznog prostora konstatovana su dva povriinska toka.
Prvi i najznaajniji stalni vodeni tok je Duboki potok koji se ulijeva u potok Bjelila,
neposredno izvan istraznog podrudja. Drugi vodeni tok se ulijeva u Duboki potok, znatno je
manje izda$nosti i nije poznato da li je stalni ili povremeni.

Stabilnost terena

Navedeni lokalitet karakteri$e uslovno stabilan teren (UST) koji su izgradeni od eluvijalno—
deluvijalnog i aluvijalnog pokriva¢a. U prirodnim uslovima i suhom stanju pri duboko
spuitenim nivoima podzemnih voda tereni ove kategorije su uglavnom stabilni, a u uslovima
preovlaZavanja, zavodnjavanja i izvodenja zemljanih radova moZe do¢i do pojave otkidanja i
klizanja zemljanog materijala preko supstrata.

Seizmi¢nost terena

Na &§irem prostoru oko Sarajeva postoji vise seizmotektonskih blokova sa specifi¢nim
mehanizmom i karakterom kretanja. Osnovni stepen seizmiénosti za istraZivani prostor jeste
7° MCS.

Klimatske karakteristike
Ovaj prostor spada u prvu i drugu klimatsku kategoriju $to znadi da ima manje povoljnu do
tolerantnu klimu. Osnovni mikroklimatski parametri su:

- Srednja godi$nja temperatura 9,1°C
- Srednja godi$nja maksimalna temperatura 15,1°C
- Srednja godi$nja minimalna temperatura zraka 3,6°C
- Apsolutna maksimalna temperatura 39,2°C
- Apsolutna minimalna temperatura -30,2°C
- Period vegetacije (15°C) 247 dan
- Prosjeéni datum pocetka vegetacionog perioda 20. mart

- Prosje¢ni datum zavrSetka vegetacionog perioda 15. novembar
- Prosje¢ni datum prvog mraza 15.X






- Prosjeéni datum posljednjeg mraza
- Srednji datum prvog dana sa snjeznim pokrivaem

251V
26.XI

- Srednji datum posljednjeg dana sa snjeznim pokrivatem — 01.IV

- Prosje¢na duZina vegetacionog perioda 216 dana
- Prosjeéni godidnji broj dana sa padavinama 152 dana
- Srednja godisnja vrijednost relativne vlaznosti zraka 77
- Srednja godisnja koli¢ina padavina 965 I/m*
- Dominanti pravac vjetra je iz sjevernog kvadranta 8,4%

1.2. Stvoreni uslovi

Gradevinski fond unutar obuhvata Plana utvrden je putem ankete provedene na terenu, gdje je

evidentirano ukupno 29 objekata, od fega je:

e stambenih objekata 15,
e objekata drustvene infrastrukture 9,
¢ poslovnih N
¢ komunalnih 1

Pored toga, evidentirana su i: 2 temelja, i2 devastirana objekata.

Po kategoriji, objekti su svrstani od IV do V kategorije, gdje je:

e objckata [V kategorije 1,
e objekata V kategorije 24.

Spratnost objekata kreée se od P do P-+1+Pt.

e Tlocrtna povrsina objekata

- stambeni--- e e e 622 m?
- drustvena infrastruktura---------- - e --1416 m?
- komunalni objekti e - emmmmmmeee O M
- temelji. objckti u izgradniji. devastirani objekti----- - - 135 m?
UKUPNO tlocrtna povr§inga:----------=======-=--=-~ - —-—--2 183 m?
s Bruto gradevinska povr3ina
- stambeni-----~m-----=-=----—- TR 1047 m?
- drustvena infrastruktura-------------------- - - - -2 326 m*
- komunalni objekti---- e - -—- 9 m?
- temelii, objekti u izpradniji. devastirani objekti-------s=m=m-mmmemaeooooooocuooonnan 135 m*
UKUPNO BGP:----- mmmmmmmmmmmmmmeeaeeas mmmmmmmmmm oo 3517m?
¢ Procenat izgradenosti (Pi)-------=--=-sum---- - - ----1,00 %
» Koeficijent izgradenosti-----------s=r=-m-mmmmceemmmv - -0,016

Putem ankete na terenu utvrdeno je da na ovom podruc¢ju nema stalnog stanovnistva.
U postoje¢im vikend objektima, u punom kapacitetu moZe biti cca 45 stanovnika.

2. ODNOS PREMA PLANU VISEG REDA






Prostornim planom podru&ja posebnih obiljeZja zastiéeni pejsaz ,Bijambare”, lanom 66.
Odluke o provodenju (S1. novine Kantona Sarajevo br. 23/09), utvrdena je obaveza izrade
Regulacionog plana ,.Junakovac®.

Izradom Regulacionog plana ,,Junakovac® zadrZana su osnovna opredjeljenja iz plana viSeg
reda.

Podru&je Prostornog plana podijeljeno je u tri zasti¢ene zone, od kojih je prva zaSti¢ena zona,
zona naj¢vrice zastite.
Obuhvat Regulacionog plana , Junakovac®, nalazi se u drugoj i trecoj zastiéenoj zoni.

Mjere zastite za obuhvat [l zone zaStite:
- zabrana sjee drveta osim sanitarne sjece
- zabrana lova i ribolova
- zabrana sakupljanja ljekovitih biljaka
- zabrana prikupljanja primjeraka divlje flore i faune
- zabrana namjernog unosenja invazivnih vrsta
- zabrana masovnog saobracaja putnickim automobilima
- zabrana izgradnje u zonama postoje¢ih vrela
- zabrana svih ostalih aktivnosti koje mogu remetiti namjenu zone

Mijere zaftite u tre¢oj zadtiéenoj zoni su usmjerene na otuvanje prve i druge zaSti¢ene zone i
odr#avanje izvornog stanja, a obuhvataju zabranu privrednih i drugih aktivnosti koje nisu u
skladu sa statusom zasti¢enog podrutja.

2.1. Suma i §umsko zemljiste

Na Drugu zadti¢enu zonu (pufer), uspostavljenu prevashodno s ciljem zastite vrijednosti Prve
zattidene zone, odnosi se samo nuZna sanitarno-higijenska sjeca (sanitarna sje¢a). Zabranjuje
se sakupljanje ljekovitog bilja, Sumskih plodova i gljiva osim za vlasnike privatnih posjeda
{(po zakonu dozvoljene koli¢ine).

7a Treéu zadtiéenu zonu poduzimati ogranifene i kontrolisane zahvate s ciljem zaStite,
uredenja i unapredenja stanja. Postizanjem stanja, koje po svim karakteristima odgovara
stani$nim uslovima, poduzimati mjere preborne sjece.

Za povrsine $uma i $umskog zemljista (unutar Prve i Druge zadticene zone) sa rekreativnim
sadrZajima provoditi mjere zastite koje se odnose na bioloske sisteme, a koje su kompatibilne
sa mjerama zastite zona sanitarne zastite. Povr§ine redovno ¢istiti i odrZavati bez ugroZavanja
osnovne namjene u bilo kom smistu. Na povriine §uma i Sumskog zemljista unutar namjene
"sport i rekreacija” odnose se samo sanitarne mjere zatite.

2.2. Poljoprivredno zemljiste

Povrdine nefumskih ekosistema obuhvataju povrsine koje se po osnovu vrijednosti flornih
elemenata moraju Stititi i povrdine &ije se koriftenje usmjerava na neki oblik poljoprivredne
proizvodnje organizovane po principu organske proizvodnje tj. proizvodnje koja uvazava
principe koji ée osigurati zastitu svih vrijednosti podrudja i osigurati odredene proizvode za
li¢nu potrebu korisnika/vlasnika povrSina.






U Drugoj zasticenoj zoni iskljutuje se svaki oblik kori§tenja poljoprivrednih povrsina osim
kogenjem odrZzavanja povrsina livada. PovrSine u Treéoj zasti¢enoj zoni se mogu koristiti na
nadin kojim se ne ugrozava spektar vrijednosti podrudja.

2.3. Stanovanje

Planom precizirane povriine za stanovanje (lokalitet Junakovac, lokalitet Borak), uz postojece
gradevine , pruzaju mogucnost interpolacije novih gradevina na neizgradenim povrSinama.
Prestruktuiranjem gralevinskog fonda i unapredenjem kvaliteta stanovanja upotpunitée se
turisticka ponuda posmatranog podruéja. Lokalitet Junakovac, kojeg ¢ini grupacija kuca za
odmor uz potok Junakovac i Bijela nalazi se u Drugoj zasticenoj zoni, §to ograniava
prostorno Sirenje 1 izgradnju novih gradevina. Buduéi razvoj ovog lokaliteta prevashodno se
usmjerava na podizanje kvaliteta stanovanja.

U Tredoj zastiCenoj zoni, na povriini namijenjenoj za stanovanje, moguca je sanacija i
rekonstrukcija gradevina, kao i nova izgradnja, dogradnja i na dozidivanje prema slijede¢im
urbanisti¢ko-tchni¢kim uslovima: BGP gradevine do 100,00 m2, visine max 3 etaZe
(suteren+prizemlje+sprat ili prizemlje+sprat+potkrovlje). Za pojedinacne objekte u drugim
namjenama (locirane disperzno u prostoru} dozvoljena je rekonstrukcija i sanacija postojecih
gradevina i obnova devastiranih gradevina u prvobitnim gabaritima. Oblikovanje i materijali u
skladu sa ambijentom, po uzoru na autenti¢nu arhitekturu lokalnog podneblja.

2.4. Drustvena infrastruktura

Zona drustvene infrastrukture, planirana je na lokaliteta Borak-
Izgradnja objekata druStvene infrastrukture, kapacitetima i arhitekturom mora obezbijediti
o¢uvanje prirodnih vrijednosti okruzenja.

2.5. Sport i rekreacija

Lokalitet Borak nalazi se unutar Treée zasti¢ene zone. Ovaj prostor ée se dijelom urediti kao
sportsko - rekreativna povriina sa moguéno$éu trasiranja staza za pjeSacenje, trim staza, staza
za tréanje i otvorenih rekreativnih povrSina (tenis, bagminton, odbojka i sl.} u onoj mjeri
koliko to dozvoljava konfiguracija terena kao i moguénost za razvoj rekreacijskog i
selektivnog turizma (planinarenje, pjesacke rute, seoski i eko turizam i sl.). Ove sportsko-
rekreativne povrSine bi ujedno sluzile i bile kompatibilne sadrzajima tursiticke ponude
grupacije gradevina Borak, kao segmenta razvoja seoskog turizma na cijelom podrudju
Bijambara.

2.6. Turisti¢ki kapaciteti
Turisticki kapaciteti su planirani u okviru gradevinskog zemljidta (formiranje turisti¢ko-
ugostiteljskih punktova, rekreativnih sadrZaja, smje§tajnih kapaciteta, opremanje turisticki
atraktivnih podru¢ja sa terenima za sport i rekreaciju).

2.7. Uredenje otvorenih povrsina

Otvorene rekreativne povriine su mjesta na kojima je moguce kretanje i zadrZzavanje
posjetilaca i izletnika. Zauzimaju povr§ine unutar namjena S3Sumskog, poljoprivrednog






zemljidta 1 zone sanitarne za$tite i ne predstavljaju gradevinsko zemljiste. KoriStenje ovih
prostora ukljucuje: Setnju, odmor , okupljanje, edukaciju, fotografisanje i druge rekreativne
aktivnosti. Prostor opremiti mobilijarom u materijalima i formi pripadajuc¢eg okruZenja.
Dozvoljeno je: postavljanje klupa, grupacija za sjedenje, za$titne ograde, posuda za smece,
kabina sa suhim toaletima, dalekozora, informativnih tabli, putokaza i ostalog sli¢nog
mobilijara. Svi elementi uredenja se tretiraju kao "planinski" mobilijar, postavljeni i koristeni
uz uslov nenarusavanja prirodnog ambijenta.
2.8. Uslovi gradenja saobraéajnica

Za saobradajnice unutar Druge i Trefe zaStiCene zone moguca je savremena kolovozna
konstrukcija.

3. KONCEPT PROSTORNE ORGANIZACIJE

Prilikom definisanja koncepta prostornog uredenja unutar predmetnog obuhvata, postovana su
usmjerenja za urcdenje prostora koja su data smjernicama za izradu Plana, ograni¢enja iz
plana viSeg reda Prostornog plana podrudja posebnih obiljezja zasticeni pejsaz ,,Bijambare®,
(SL. novine Kantona Sarajevo br. 23/09) i iz Odluke o zonama sanitarne zatite i zaStitnim
mjerama za izvoriste Junakovac (Sl. novine Kantona Sarajevo br, 49/17 1 45/18).

Koncept prostorne organizacije ovog Plana, zasniva se prevenstveno na obezbjedenju
urbanisti¢kih i planskih preduslova u kontekstu razvoja cjelokupnog zadticenog pejsaza
..Bljambare®, sa aspekta dozvoljenih aktivnosti.

Svi sadrzaji predvideni Planom predstavljaju ponudu za jednodnevne izletnike i goste
stacionirane na samom lokalitetu.

Cilj je opremanje dijela zasticenog pejsaza ,,.Bijambare”, aktivnoS¢u Covjeka, uz maksimalno
ocuvanje autohtonog ambijenta nedirnute prirode, sa minimalnim intervencijama u cilju
formiranja nuznog gradevinskog fonda i infrastrukture u cilju privodenja zemljista krajnjoj
namjeni.

3.1. Zone gradevinskog zemljista

Lokalitet Junakovac

U zoni gradevniskog zemljista na lokalitetu Junakovac, gdje egzistira postojeée vikend
naselje, isto je zadrzano, uz mogucénost rekonstrukcije par devastiranih objekata, te
interpolacijom tri nova na praznim parcelama k.C. 884/1, 884/2 i 896, do kojih ima i
obezbjeden pristup, a koje su dio ove cjeline unutar planiranog gradevinskog zemljista.
Planirano gradevinsko zemljidte odnosi se na zonu definisanu sa jugozapadne strane
pristupnog puta. Uski pojas sjeveroistoéno od puta kroz koji prolazi i Duboki potok, nije
angaZovan za izgradnju i ostaje u zoni Sume i Sumskog zemljista kako je definisano i
Prostornim planom podrudja posebnih obiljezja zastiéeni pejsaz ,,Bijambare®.

Gabariti 1 spratnost ovih objekata su u skladu su sa okolnim objektima. Na parceli k.¢. 882,
koja je u privatnom vlasnitvu, te je vlasnik imao smjernice i zahtjeve vezane za istu,
planirana su dva identiéna vikend objekta, koji se nalaze izvan (poljoprivredno zemljiste), ali
uz granicu planiranog gradevinskog zemlji$ta, 1 &ine logi¢no zaokruZenje ove cjeline.






Lekaliter Junakovie
Lokalitet Borak

U zoni gradevinskog zemljista za lokalitet Borak, u fokusu se nalaze izgradeni objekti Etno
begovog sela koji se kao cjelina zadrzavaju, te se planira upotpunjavanje njegove ponude. U
kontaktnoj zoni sa izgradenim ansamblom, odredena je povr$ina na kojoj ¢ée biti moguée
graditi eventualne dodatne sadrZaje u skladu sa uslovima koji su propisani Odlukom o
provodenju.

U jugozapadnom dijelu kompleksa Etno sela, definisana je povrdina za uzgoj organske hrane

za potrebe sela, uz standardne mjere zadtite u granicama I za$titne zone izvori$ta Junakovac.

-

wbdiparibin

Emo begovo selo
3.2 Smjestajni kapaciteti u funkeiji turisticke ponude kompleksa

U centralnom dijelu zone sporta i rekreacije kroz koju prolazi jedna od glavnih pjesackih
komunikacija, obostrano su postavljeni objekti smjestajnih kapaciteta u funkeiji turisticke
ponude. Obzirom da je konfiguracija terena u ovoj zoni veoma nezahvalna za lociranje bilo
kakvih terena, kao $to je ve¢ navedeno, a da najvedi dio ove zone &ini zemljiste u privatnom
vlasni$tvu, za koje postoje odredeni zahtjevi, na ovaj nacin se poku%ao posti¢i kompromis.

Planirano je 10 objekata, maksimalnog gabarita 6 x 6 m, spratnosti S+P+Pot., gdje se s
obzirom na konfiguraciju terena u suterenskim prostorima mogu na¢i samo drvarnice i
pomocne prostorije. Maksimalna BGP ovih objekata je 60 m? Arhitcktonsko oblikovanje
objekata treba prilagoditi uslovima terena i krajoliku u cjelini, odnosno kod projektovanja
objekata krajolik treba da bude sastavni dio projekta u cilju uklapanja planirane izgradnje u
prirodno okruZenje u maksimalnoj mjeri, uz primjenu elemenata tradicionalne arhitekture
ovog podrudja, transtormisanih savremenim oblikovnim izrazom.



n



Za vanjsku (i unutradnju) obradu objekata (po moguénosti i za samu izgradnju), kao i za
uredenje vanjskih povrSina oko objekata, primjeniti prirodne materijale, te ¢itav koncept
projektovanja, izgradnje i kori$tenja objekata treba da bude baziran na principima odrZivosti
na vise razli¢itih nivoa.

Primjeri
3.3 Edukacioni centar

Na parceli k.¢. 872, preko puta kompleksa Etno begove sclo, a koja je u sklopu gradevinskog
zemljidta, planirana je izgradnja edukacionog centra sa prateéim sadrZajima (manjim
ugostiteljskim sadrzajem, prodavnicom suvenira i sl.), primjerene arhitekture i materijalizacije
koja Ce se uklopiti u ambijent. Edukacioni centar ima funkciju koju mu i samo ime govori, a
takoder moZe pruziti mogucnosti za istraZivacki rad.

Na istoj parceli egzistiraju i temelji devastiranog objekta, koji se moZe rekonstruisati, ili
izgraditi zamjenski objekat u funkciji edukacionog centra.

Predvideno je i 10 parking mjesta za potrebe centra.

Primjer materijalizacije i forme

3.4 Mini zoo i jahacka staza

U jugoistoé¢nom dijelu Etno beovog sela, planirana je povr$ina za ,,Mini Zoo*, na lokalitetu
gdje u sklopu Etno sela vec¢ se uzgajaju odredene vrste domacih Zivotinja za potrebe samog
Etno sela, u skladu sa standardnim i dodatnim mjerama zadtite 1I zaStitne zone izvoriita
Junakovac. Isti se moze prosiriti ,,padokom* (uredena povr§ina dimenzija 20 x 30 m, u cilju
organizovanja dresure konja te terapijskog i rekreativnog jahanja) i drZzanjem konja ili ponija
za jahanje, za koje je predvidena i jahadka staza duZine cca 425 m.
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