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Na osnovu €l. 29.stav 2. i ¢l. 47 .stav 2. Zakona o prostornom uredenju Kantona
Sarajevo (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo” broj 7/05), te &l. 23. i 55. Statuta
Opcine llijas (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo” br. 20/09, 46/18) Op¢insko vijeée
op¢ine llijas je na sjednici odrZzanoj dana 2020.godine donijelo

ODLUKU O PROVOBPENJU REGULACIONOG PLANA
~APARTMANSKO NASELJE MRAKOVO 1“ - ILIJAS

Clan 1.

Ovom Odlukom utvrduju se uvjeti izgradnje, uredenja, zastite prostora i naéin
provodenja Regulacionog plana ,Apartmansko naselje Mrakovo 1" - llijas (u daljem
tekstu Plan), a naro€ito granice obuhvata, urbanisticko-tehnicki uvjeti za izgradnju
gradevina, uvjeti uredenja gradevinskog zemljita, uvjeti uredenja zelenih
povrsina,kao i povrdina pod saobrac¢ajem i komunalnom infrastrukturom.

Clan 2.

Granica obuhvata polazi od tromede parcela k.¢. 2885, 2878 i 2875/2, potom
produZava na sjever, te jug iduéi medama parcela k.¢. 2885, 2886 (obuhvata ih),
potom se lomi na zapad, te sjever idu¢i medom parcele k.&. 2886 (obuhvata je) i
dolazi do mjesta odakle je opis granice poéeo.

Sve gore navedene parcele se nalaze u KO Podgora |, Opéina llijas.

Povréina obuhvata iznosi P=1,2ha.

Clan 3

Obuhvat ovog Plana, smjesten je u vanurbanom podruéju llijasa, a u granicama
gradevinskog zemlji$ta u skladu sa ¢lanom 2. Odluke o gradevinskom zemljitu za
teritoriju Opéine llija$ (,Sluzbene novine Kantona Sarajevo” br. 3/14) i Izmjenama i
dopunama Prostornog plana Kantona Sarajevo za period 2003. do 2023. godine.

Clan 4.

lzgradnja na podrugju planiranja u granicama opisanim u Clanu 2. se vr$i na osnovu
Plana.

Clan 5.

Uslov za realizaciju urbanistickog rjeSenja datog Planom je prethodna izgradnja
(rekonstrukcija) saobracajnice od prostorne cjeline RP ,Slavi¢a brdo“ do podruéja
obuhvaéenog granicom Plana.

Isto se odnosi i na izgradnju nedostajucih sistema komunalne i elekteoenergetske
infrastrukture.

Clan 6.

Uredenje gradevinskog zemljiSta se mora izvesti u obimu i na naéin kako je to
predvideno Planom.

lzgradnja gradevina se ne moZe zapoceti bez prethodnog minimalnog uredenja
gradevinskog zemljista pod ¢ime se podrazumjeva obezbjedenje saobraéajnog



pristupa parceli, priklju¢enje na vodovodnu, kanalizacionu i elektroenergetsku mrezu,
eventualno izmjestanje vodova komunalne infrastrukture, te potrebnih radova na
stabilizaciji terena.

Priviemeno koriétenje gradevinskog zemljista koje nije privedeno krajnjoj namjeni se
ne moze odobriti.

Clan 7.
U obuhvatu ovog Plana definisana je zona individualnog stanovanja.

Clan 8.
Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju gradevina:

6.1. Regulaciona linija i parcelacija:

Gradevinske parcele utvrdene su regulacionom linijom i definisane su u grafi¢kom
dijelu Plana;

Planom utvrdene parcele moguce je zavisno od potrebe potencijalnih investitora
spajati viSe parcela u jednu, pri éemu se ne moZe remetiti planirani saobraéajni
koncept i utvrdena distanca gradevinskih linija u odnosu na saobraéajnice i susjedne
objekte.

6.2.Gradevinska linija:

Gradevinska linija utvrduje dio gradevinske parcele na kojoj je moguée izgraditi
gradevinu. Gradevinskom linijom je utvrdena udaljenost objekta od regulacione linije i
pravac pruzanja uliéne fasade. Gradevinska linija ne moZe prelaziti regulacionu liniju.
Unutar gradevinskih linija investitor je slobodan da defini$e tlocrt gradevina u
ovisnosti od potreba i Zelja s tim da ni jednim dijelom gradevina ne moze preéi
gradevinsku liniju.

6.3.Spratna visina i etaze objekta:

Planirana spratnost i odstojanje gradevinskih linija utvrdene su Planom i ne mogu se
mijenjati;

Spratnost objekata na kosom terenu odnosi se na dio vertikalnog gabarita objekta

lociranog na niZoj strani uredenog terena, odnosno ra¢una se od kote najniZeg ruba
uredenog terena uz gradevinu;

Suteren je etaza dijelimiéno ukopana u teren sa tri strane i slobodnim proéeljem, kao

| etaza zgrade koja je ukopana u odnosu na ureden teren izmedu jedne &etvrtine do
jedne polovine svog volumena (izmedu 25% i 50%) .

6.4. Arhitektonsko oblikovanje:
Kod arhitektonskog oblikovanja objekata koristiti slobodnije funkcionalno oblikovanie,
ali sa jednostavnim-mirnim arhitektonskim linijama.

6.5. Zavrsna etaza i kroviéte

Krovovi objekata mogu biti visevodni, preporuduje se primjena jednostavnih krovnih
formi.

U slu€aju primjene kosih krovova i tavanski prostori se mogu koristiti za sadrZaje koji
su u funkciji primarne namjene objekta.

6.6. Ostali uslovi:
Koeficijent izgradenosti utvrden je i prezentiran u tekstualnom obrazloZenju Plana;



Nivelacione kote prizemlja planiranih objekata u odnosu na saobracajnicu - ulicu
utvrdit ¢e se na osnovu nivelacionih kota saobracajnica datih u Planu.

Prikljucke na saobracajnice i mrezu komunalne infrastrukture treba u svakom
konkretnom sluéaju projektovati u skladu sa Planom (vazeéim tehniékim
normativima) na osnovu faza komunalne infrastrukture koje su sastavni dio Plana;

Clan 9.

Od ukupne gradevinske parcele minimalno uées$ée prirodnog terena, hortikulturno
uredenog, ne smije biti manje od 30% .

Aktivnosti na realizaciji i uredenju zelenih povréina individualnih objekata
apartmanskog tipa i povrsine za rekreaciju, bazirati na adekvatnoj tehnickoj
dokumentaciji, tj. Idejnim/Izvedbenim projektima vanjskog uredenja sa hortikulturom,
koji treba da su sastavni dio Projektne dokumentacije za izgradnju objekata.

Projekti moraju biti uradeni od strane struénog i odgovornog lica i /ili registrovane
firme za projektovanje zelenih povrsina i u skladu sa fazom hortikulture, koja je
sastavni dio Plana.

Vanjsko uredenje sa hortikulturom mora biti zavréeno prije tehni¢kog prijema i
otvaranja objekta. TehniCki prijem arhitektonskih i drugih objekata podrazumijeva i
prijem izvedenih radova na uredenju zelenih povrina.

Povrsine utvrdene kao neke od ovih kategorija ne mogu se koristiti za druge
namjene, niti se mogu graditi objekti koji nisu u skladu sa funkcijom koju ta kategorija
zelenila treba da ostvari.

Clan 10.

U Elaboratu o inZenjerskogeoloskim i geotehnitkim karakteristikama terena za
potrebe izrade Regulacionog plana ,Apartmansko naselje Mrakovo | “ uraden od
strane firme ,Winner Project" d.o.o. Sarajevo (novembar 2018.g.) detaljno su opisane
inZenjerskogeoloske, hidrogeoloske i geomehanitke karakterstike i grada terena,te
su date preporuke kojih se treba pridrzavati kod projektovanja i gradnje planiranih
objekata,odnosno izdavanja urbanistitke saglasnosti za pojedinaéne objekte.

Clan 11.

Izgradnja objekata priviemenog karaktera moZe se odobriti isklju¢ivo za potrebe
gradilista, a u skladu sa €lanom 77. Zakona o prostornom uredenju Kantona
Sarajevo (,Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 07/05).

Clan 12.

Saobracajne povrsine su utvrdene planom-faza saobraéaja.

Parkiranje — garaZiranje za novoplanirane objekte, se mora obezbijediti u sklopu
pripadajuce parcele.

Prilikom izdavanja urbanisticke saglasnosti za novoplanirane objekte, a na osnovu
traZene brutto gradevinske povrSine i namjene, neophodno je odrediti broj parking
mjesta i to na sljedeéi naéin:

za stambenu izgradnju 1 stan - 1 parking mjesto



Parkiranje i garaziranje vozila za potrebe individualnog stanovanja mora se
obezbjediti na parceli koja pripada stambenom objektu. Garaza se moze na parceli
locirati u sklopu stambenog objekta, odnosno u okviru zadate gradevinske linije.
Namjena garaZnog prostora se ne moze mijenjati.

Clan 13.

Izgradnja i uredenje zelenih povrsina te komunalne infrastrukture vrsi se u skladu sa
predhodno pribavljenom odgovarajuc¢om dokumentacijom uradenih na osnovu ldejnih
rieSenja, koji je sastavni dio Plana.

Clan 14.

Sistem upravljanja otpadom u obuhvatu Plana mora funkcionisati u skladu sa
odredbama Zakona o komunalnoj Cisto¢i (,SI. novine Kantona Sarajevo”, br.14/16,
34/16, 19/17), kao i drugih zakonskih i podzakonskih akata iz predmetne oblasti.

Sistem upravljanja otpadom u obuhvatu Plana je planiran u skladu sa usmjerenjima
Elaborata o lokacijama reciklaznih dvorista, nisa i zelenih otoka sa lociranjem u
prostorno-planskoj dokumentaciji i investicijskim planom op¢ine llijas, kojim je
definisan koncept prikupljanja i tehnicke smjernice za projektiranje infrastrukture za
prihvat otpada.

Za individualne stambene objekte planiran je dvolinijski sistem prikupljanja otpada na
nacin da se domacinstvima dodijele kante za suhu (papir, plasticna, metalna i
staklenu ambalaZza) i mokru (organski otpad, ostali mije$ani otpad) frakciju ¢ija ¢e
veli¢ina zavisiti od koliine proizvedenog otpada i ucestalosti odvoza otpada.

Clan 15.

Uslovi za sklanjanje stanovnistva i materijalnih dobara moraju biti obezbjedeni u
skladu sa odredbama Zakona o zastiti i spasavaniju ljudi i materijalnih dobara od
prirodnih i drugih nesreca ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 39/03) i
odredbama Uredbe o mjerilima, kriterijima i naéinu izgradnje sklonita i tehnickim

normativima za kontrolu ispravnosti sklonista ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj
21/05).

Clan 16.

Pri izdavanju dozvole za gradenje arhitektonskih objekata potrebno je pribaviti
inZenjerskogeoloski i geotehnicki nalaz i uslove temeljenja od struénih institucija, a
staticki proraéun mora se dimenzionirati za potrebe najmanje 8° MCS.

Tehnitka dokumentacija za realizaciju novih objekata mora biti u saglasnosti sa
preporukama vezanim za konstruktivhe elemente same gradevine i neophodnih
radova na okolnom terenu na osnovu detaljnog inZenjerskogeoloskog i geotehni¢kog
izvjestaja, koji treba biti uraden od strane ovladtene firme.

Obim i kvalitet izvedenih radova vezanih za geoinZenjerske uslove moraju biti
verifikovani u okviru tehnickog prijema, a upotrebna dozvola se ne moze izdati
ukoliko predvideni radovi nisu u obimu i kvalitetu zadovoljavajuéi.



Clan 17.

U postupku dono$enja odobrenja za gradenje, odnosno u postupku dono$enja
urbanisticke saglasnosti i odobrenja za gradenje nivelete pjeSackih saobraéajnica,
kao i prilazi i ulazi u gradevine moraju biti isprojektovane i izvedene prema Uredbi o
urbanisticko-tehnickim uvjetima, prostornim standardima i normativima za otklanjanje
i sprjecavanje stvaranja arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera za kretanje invalidnih lica
koja koriste tehnicka i ortopedska pomagala (Sluzbene novina Kantona Sarajevo,
broj 5/00).

Clan 18.

Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenim
novinama Kantona Sarajevo".

Broj:
Datum: Predsjedavajuca Opéinskog vijeca llijas

Alma Omerovié, BA.nov.,s.T.



OBRAZLOZENJE

Pravni oshov

Pravni osnov za donoSenje ove Odluke su &lan 29. stav 2. i ¢lan 47. stav 2. Zakona
o prostornom uredenju Kantona Sarajevo (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo” broj
7/05) .

Statutarni osnov su odredbe ¢Elanova 23. i 55. Statuta Opéine llija$ ("Sluzbene novine
Kantona Sarajevo”, broj 20/09,46/18)

Clanom 29. stav 2. Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo (“Sluzbene
novine Kantona Sarajevo” broj 7/05) je regulisano da je odluka o provodenju plana
prostornog uredenja sastavni dio plana, a ¢lanom 47. stav 2. Zakona o prostornom

uredenju je regulisano da regulacione planove na podrucju opéine donosi opé¢insko
vijece.

Clanovima 23. i 55. Statuta Opéine llija$ ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj
20/09,46/18) je regulisano da je Op¢ina nadlezna za urbano planiranje i upotrebu
lokalnog zemiljiSta, odnosno da je Opcinsko vije¢e nadleZno za dono$enje odluka,
propisa i op€ih akata i da daje njihovo tumacenje.

Clanova 23. i 55. Statuta Op¢ine llijas ("SluZbene novine Kantona Sarajevo”, broj
20/09,46/18)

Planski osnov

Planski osnov za donoSenje ove Odluke je Prostorni plan Kantona Sarajevo (za
period od 2003. do 2023. godine (,Sluzbene novine Kantona Sarajevo broj 26/06)
prema kojem se predmetno podrucje nalazi u urbanom podruéju Opcine llijag, u zoni
poljoprivrednog zemljista. Opcina llijas utvrdila je interes za izgradnju kompleksa
stambenih objekata na lokalitetu Mrakovo, i da se u tu svrhu moze pristupiti izradi
provedbenog plana.

Sadrzaj Odluke

Odluka je sacinjena na osnovu Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu

dokumenata prostornog uredenja (,Sl.novine F BiH" br. 63/04) i sadrZi sve propisane
elemente iz navedene uredbe.

Razlozi donosenja Plana

Investitor ,ALDANA" d.o.o. Sarajevo Podnio je zahtjev za izgradnju veéeg broja
apartmanskih objekata na lokalitetu koji je neopremljen komunalnom infrastrukturom.
U cilju planskog uredenja i izgradnje na vlasni¢kim parcelama, op¢ina llija$ je inicirala
izradu Regulacionog plana kojim bi se definisala mogucéa izgradnja na parcelama
investitora, te potrebna prateca infrastruktura .

Sredstva za izradu Plana

Sredstva za pripremu i izradu Plana ohezbijedena su od strane investitora.



OBRAZLOZENJE
PRIMJEDBI NA NACRT REGULACIONOG PLANA
»Apartmansko naselje Mrakovo 1“-llijas

- Sumiranje primjedbi sa Javne rasprave i Javnog uvida -

PRIMJEDBE, PRIJEDLOZI | STAV PREDLAGACA

Primjedbe, prijedlozi, sugestije i midljenja svih zainteresovanih subjekata planiranja,
MZ-a, potencijalnih investitora, gradana, vijeénika Opc¢inskog vije¢a llijag dostavljali
su se Opcini llija8, SluZbi za prostorno uredenje i zastitu okoli$a, koja organizuje i
sprovodi javnu raspravu. u periodu od 29.11.2019. do 13.12.2019 godine. Na Nacrt
plana kao ni tokom javne rasprave nije izre€ena niti jedna primjedba.

SUGESTIJE, PRIJEDLOZI | PRIMJEDBE:

Primjedbi nije bilo

STAV PREDLAGACA:

Prijedlog plana izraden u skladu sa usvojenim Nacrtom plana
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