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Na osnovu ¢lana 363. Zakona o stvarnim pravima Federacije Bosne i Hercegovine
(“Sluzbene novine F BiH", br. 66/13, 100/13), élanova 2. i 3. Pravilnika o postupku javnog
konkursa za raspolaganje nekretninama u viasnitvu Federacije Bosne i Hercegovine,
kantona, opcina i gradova ("SluZbene novine F BiH", br. 17/14), ¢lana 55. u vezi sa &lanom
97. stav 3. Statuta Opcine llija$ — precisceni tekst (“SluZbene novine Kantona Sarajevo",
broj: 20/09, 46/18) i ¢lana 99. Poslovnika o radu Opéinskog vijeéa llijas ("Sluzbene novine
Kantona Sarajevo", br. 2/10, 18/15, 7/19), Op¢insko vijeée na svojoj sjednici odrzanoj dana

2020. godine donosi:

OD LUKU
o nacinu i uslovima prodaje neizgradenog gradevinskog zemljista

Clan 1.

Raspisuje se javni konkurs za prodaju neizgradenog gradevinskog zemljista u
drzavnom vlasnistvu putem javnog nadmetanja radi izgradnje stambeno poslovne zgrade
lamela SP7 i SP8 na lokalitetu "Banovac" u skladu sa Regulacionim planom "Banovac"
llijas ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, br. 34/11, 13/20), na zemljistu oznatenom kao
k.C.br. 50/2 "Banovac" po kulturi gradevinska parcela u povrsini od 1429 m2 upisana u
zk.ul.br. 165 i posjedovni list br. 197 K.O. llijas Grad vlasnistvo i posjed Opéine llijas sa
dijelom 1/1.

1. VRSTA | OBIM RADOVA: nova gradnja,

2. TIP GRADNJE: &vrsta, armirano-betonski skeletni sistem sa ispunom od
opecenih blokova sa armirano betonskim jezgrom stepenista i lifta i temeljenjem na kontra
plogi

3. GABARITI PRIZEMLJA OBJEKTA: (14,0x18,0+14,0x18,0) m,

4. SPRATNOST OBJEKTA: Po +P+6 (Po-podrum, P prizemlje, 6-spratovi),

- Prizemni dio objekta je pod zemljom u potpunosti ukopanom ili vi§e od 50% svog
volumena u konaéno uredenom zaravnatom terenu i moze biti veéa na dijelu koji je cijelom
povrSinom ukopan u odnosu na uredeni teren, a u odnosu na susjednu parcelu na
udaljenost6i minimalno 1,0 m,

- Prizemni je dio objekta ¢iji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno
najviSe 1,5 m iznad konacno uredenog, zaravnatog terena, mjereno na najnizoj tacki uz
fasadu gradevine, kata prizemlja, u konkretnom sluéaju min. 15 cm vi$a od kote ploénika.

5. POVRSINA POD OBJEKTOM: 504,0 m2,

6. GRADEVINSKA PARCELA: cca 1425,0 m2,

7. ARHITEKTONSKO OBLIKOVAN.JE: - kod arhitektonskog oblikovanja objekata
koristiti slobodnije funkcionalno oblikovanje, ali sa jednostavnim — mirnim arhitektonskim
linjama, po moguénosti dominacijom horizontala i formom jednostavnih kubusa,
suvremeni nacin tretiranja fasade treba biti sa aspekta forme, oblika, boje i upotrebe novih
modernih materijala,

- sa aspekta arhitektonskog oblikovanja, moguce je koristiti i tradicionalne elemente,
ali transformisane savremenim oblikovnim izrazom,



- svojim likovnim izrazom, proporcijama, arhitekturom i odnosom masa objekat
mora Ciniti oblikovnu cjelinu sa susjednim objektima, ili blokom u cjelini,

- sa aspekta koloristicke obrade fasade, izbjegavati jarke i intenzivne boje, a
preporucuje se ublaZena bijela ili svijetlo pastelne u kombinaciji sa neutralnim nijansama,

- vece slobodne povrsine na fasadama stambeno-poslovnih objekata mogu se
koristiti za isticanje firmi, reklama i sl., pod uslovom da se za ove potrebe izradi i usvoji
projekat izgleda cjelokupne fasade na kojoj se postavljaju navedeni elementi,

- uredaiji koji su u funkciji obavljanja djelatnosti u objektu (ventilacije, dimnjaci, klima
uredaji, RTV i sl.) moraju se smjestiti unutar osnovnog gabarita objekta, posebno u sluéaju
kada bi svojim volumenom, primjenjenim materijalom i oblikom mogli znatno uticati na
arhitektonski izgled fasade,

- preporucuje se primjena jednostavnih krovnih formi — ravnih ili kosih krovova,

- za stambeno-poslovne objekte kolektivhog stanovanja i objekte centralnih
djelatnosti preoporucuje se primjena ravnog krova, moguce isti rijesiti kao upusteni
dvovodni ili viSevodni sakriven obodnom atikom, pokrov éeli¢ni pocinéani plastificirani
bojeni lim, reljef crijepa,

- nivelete pjeSackih saobracajnica, kao i prilazi i ulazi u gradevine, moraju biti
isprojektovane i izvedene prema Uredbi o urbanisticko-tehnickim uslovima, prostornim
standardima i normativima za otklanjanje i sprije¢avanje stvaranja arhitektonsko-
urbanistickih barijera za kretanje invalidnih lica koja koriste tehni¢ka i ortopedska
pomagala ("SluZbene novine Kantona Sarajevo", broj 5/00),

- stolarija u prizemlju aluminijska eloksirana bravarija, ostale stambene etaze PVC
stolarija prema boji na susjednim lamelama,

- poslovni prostori moraju imati propisnu akustiénu izolaciju u odnosu na stambeni
dio objekta.

8. NAMJENA OBJEKTA:

- podrum: garazna mjesta za buduce vlasnike stambenih jedinica i poslovnih
prostora,

- prizemlje: usluzno — trgovinsko — administrativno — drustvene djelatnosti i
stanovanje,

- spratovi: stanovanje.

9. PRILAZ:

- kolski ulaz u podrum-garaZe putem rampe koja se odvaja sa postojece prilazne
saobracajnice prema izgradenim objektima,

- pjesacki sa planirane i postojec¢e saobracajnice.

10. PARKIRANJE | GARAZIRANJE: rijesiti u okviru garaZe koje ée biti izgradene u
sklopu zgrade sa jednom, ili vise podzemnih etaZa, a na sljedeéi naéin:

- za administraciju 1P.M./30m 2BGP

- za trgovinu 1P.M./60m BGP

- za stan garaza (1,1P.M.)/stanu,

11. OBAVEZA INVESTITORA:

- objekat prikljuciti na elektro mrezu, vodovodnu i kanalizacionu mrezu i oborinsku
kanalizaciju prema uslovima nadleznih komunalnih preduzeca,

- izvesti radove vanjskog uredenja (kolske i pjeSacke komunikacije, komunikacije za
ekonomsko snadbijevanje objekta, hortikulturno urediti lokalitet prema projektu vanjskog
uredenja),

- grijanje objekta obezbjediti putem gradske toplovodne mreze,

- energiju za domacinstvo obezbjediti putem elektri¢ne energije ili gasa,

12. OBAVEZE OPCINE:

- izgraditi dio saobracajnice,

- izgraditi toplovodnu mreZu do lokacije,

- lzgraditi vodovodnu i separatnu kanalizacionu mrezu do lokacije.



13.NAKNADE:

- Investitor je duzan platiti naknadu za pogodnost gradevinskog zemljista koja za Ili
zonu gradevinskog zemljista, u kojoj se nalazi predmetni lokalitet, iznosi 44,0 KM/m2
korisne povrsine objekta,

- investitor je duzan platiti naknadu za uredenje gradevinskog zemljidta koja za
predmetni lokalitet iznosi 80 KM/m2 korisne povréine objekta,

- investitor je duZzan da u objektu obezbijedi prostor za zaétitu ljudi i materijalnih
dobara ili ukoliko zaklon nije obezbjeden, da plati naknadu za izgradnju sklonista —
zaklona u iznosu od 1% gradevinske vrijednosti objekta i instalacija.

14. POSEBNI USLOVI: shodno Protokolu o predinvestiranju u rie§avanje imovinsko
pravnih odnosa i izgradnju primarne materijaine infrastrukture za pokretanje kolektivne
stambene izgradnje na lokalitetu Banovac, opéina llija od 2008. godine potpisan od
strane Kantona Sarajevo, Ministarstvo stambene politike i Opéine llijag i Anex br. 1 iz
2009. godine, investitori su duzni da obezbjede 40% stambenih jedinica za potrebe koje ée
definisati Ministarstvo, uz suglasnost Vlade kantona Sarajevo, a za prodaju odobrenoj
kategoriji stanovnistva po dogovorenim cijenama.

Op¢ina llija$ je podnijela zahtjev, Ministarstvu prostornog uredenja, gradenja i zastite
okoliSa Kantona Sarajevo, za stavljanje van snage sporazuma i aneksa sporazuma kojima
su definisane obaveze investitora za obezbjedenje 40% stambenih jedinica za potrebe
koje ¢e definisati Ministarstvo, uz suglasnost Vlade kantona Sarajevo, a koji postupak se
vodi u Ministarstvu prostornog uredenja i zastitu okolia.

Clan 2.

Javni konkurs za prodaju neizgradenog gradevinskog zemljista u drzavnom vlasnistvu za

izgradnju stambeno poslovne zgrade lamela SP7 i SP8 na lokalitetu "Banovac" u
skladu sa Regulacionim planom "Banovac" llija$ ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", br,
34/11, 13/20).

Javni konkurs iz stava 1. ovog ¢lana objavit ée Opé¢inski Naéelnik u Dnevnom listu
"Oslobodenje", web sajtu opéine i oglasnoj ploc¢i Opéine i to najkasnije 15 dana prije dana
odredenog za dan licitacije.

Pravo u¢esca na konkurs imaju domaca i strana, fiziéka i pravna lica koja u skladu sa
Zakonom mogu steci pravo vlasnistva,

Clan 3.

Pocetna prodajna cijena za neizgradeno gradevinsko zemljiste iz &lana 1. ove
Odluke iznosi 100,00 KM/1m2 zemljista.

Clan 4.

Kapara za ue$ce u postupko javnog nadmetanja se utvrduje u iznosu od 10% od
pocetne prodajne cijene gradevinske parcele koja je predmet licitacije i iznosi 14.290,00
KM i ista se uplacuje na Ziro racun Opéine llijas broj: 1602000000710645, vrsta prihoda
722431, Opéina 040.

Dokaz o uplati kapare ¢e biti potrebno predati Komisiji za provodenje javnog
nadmetanja prije pocetka licitacije.

Kapara se nece vratiti ukoliko ucesnik ne pristupi javnom nadmetanju ili odustane
od svoje ponude.

Ucesnik u javnom nadmetaniju koji ne ostvari pravo na kupovinu zemljiéta, uplacena
kapara ce se vratiti u roku od 8 dana od dana zakljuéenja postupka javnog nadmetanja.



Clan 5.

Sa ucesnikom licitacije ¢ija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija zakljudit ¢e se
odgovarajuci kupoprodajni ugovor u formi notarski obradene isprave, u kojem ¢e se
regulisati medusobna prava i obaveze u pogledu kupoprodajne cijene, prenosa viasnistva i
posjeda i propisanih naknada iz ¢lana 1. ove Odluke.

Ako ucesnik javnog nadmetanja odustane od zaklju¢enja ugovora, gubi pravo na povrat
kapare.

Ucesnik u javhom nadmetanju ¢ija je ponuda prihvaéena kao najpovoljnija duzan je
utvrdenu (kupovnu) cijenu za predmetno zemljiste (uz umanjenje placene kapare) uplatiti u
roku od 15 dana od dana zakljuéenja ugovora o prodaiji.

Ukoliko kupac ne plati ugovorenu kupoprodajnu cijenu, smatrat ¢e se da je jednostrano
raskinuo kupoprodajni ugovor i gubi pravo na povrat kapare.

Kupac se moze uknjiziti kao viasnik i preuzeti u posjed kupljenu nekretninu tek nakon &to
prodavac - Opcini llijas u propisanom roku uplati cjelokupnu prodajnu cijenu zemljista.

Clan 6.

Troskove notarske obrade kupoprodajnog ugovora, trokove upisa prenosa vlasnistva i
poreza na promet nepokretnosti snosi kupac.

Clan 7.

Ova Odluka stupa na snagu danom objavljivanja u "SluZbenim novinama Kantona
Sarajevo”.

Broj:01/1-02- /20 PREDSJEDAVAJUCA
OPCINSKOG VIJECA ILIJAS
llijas, 22.06.2020. godine

Alma Omerovi¢, BA nov. s.r.



Obrazlozenje

Pravni osnov za dono$enje ove Odluke je ¢lan 363. Zakona o stvarnim pravima
("Sluzbene novine F BiH", br. 66/13, 100/13), te ¢lana 3. Pravilnika o postupku javnog
konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu F BiH, kantona, opéina i gradova
("Sluzbene novine F BiH", br. 17/14) kojim su utvrdeni uslovi o raspisivanju Javnog
konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Opéine odluéuje Opéinsko vijeée na
prijedlog Opéinskog nacelnika.

Opcinski nacelnik utvrdio je prijedlog Odluke, na osnovu urbanisti¢ko-tehnickih
uslova za potrebe raspisivanja Javnog konkursa u svrhu prodaje neizgradenog
gradevinskog zemljista radi izgradnje stambeno poslovne zgrade lamela SP7 i SP8 na
lokalitetu "Banovac" u skladu sa Regulacionim planom "Banovac" ("Sluzbene novine
Kantona Sarajevo", br. 34/11, 13/20).

Pocetna prodajna cijena utvrdena je u skladu sa &lanom 363. tacke 2. Zakona o
stvarnim pravima, procjene sudskog vjestaka gradevinske struke.

Shodno gore navedenom Opcinski nacelnik predlaze Opéinskom vijeéu da usvoji
prijedlog Odluke.

Voditelj postupka, Muratovi¢c Hamida, dipl.pravnik

Opé¢inski naéelnik

Akif Fazli¢, dipl.ecc

UL 126, llijaske brigade br. 6, 71380 llijas 150 5001 =
Tel. ++387 33 580-681 fax. 400-505, BUREAU VERITAS |
e-mail: hamida.muratovic@ilijas.ba Cerification




Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
Kanton Sarajevo
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Sluzba za imovinsko-pravne poslove,
geodetske poslove i katastar

UR BRO.! 0G/2-26-1776/2020-9
DATUM: 22.06,2020

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Razmjera 1:1000

Katastarska opéina: lijas Grad
Broj plana: 2

Nomenklatura llsta: 6 G 16 30.3
Razmjera plana 1:1000
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