PROEDLOG !

U skladu sa odredbama Zakona o pPreuzimanju izmjenama i dopunama Zakona
0 zakupu poslovnih zgrada | prostorija ("SluZzbene novine Kantona Sarajevo”, broj
14/97, 29/09 | 40/15), ana 13. Zakona o principima lokalne samouprave u
Federaciji Bosne i Hercegovine (~Sluzbene novine Federaclje Bosne | Hercegovine"
br. 49/06 i 51/09), &lana 55. Statuta OpCine Tlija8 ~predi&éenl tekst ("Slufbene novine
Kantona Sarajevo”, brojf 20/09) te &lana 99. Poslovnika Op€inskog vijeéa Ilija%
(~Sluzbene novine Kantona Sarajevo™ br. 2/10 | 18/15) Opéinsko vijece Illjag, na
svojoj ___sjednici odrZanoj dana donljelo je :

ODLUKU
0 DODJELI U ZAKUP POSLOVNIH
PROSTORLJA U VLASNISTVU OPCINE ILIIAS

I - OPCE ODREDBE
Clan 1.

Odiukom o dodjeil u zakup poslovnih zgrada i posiovnih prostora (u daljem
tekstu : Odluka) utvrduju se kriterlfi, uvjetl, na&n | postupak dodjele u zakup
poslovnih zgrada i prostorija (u daljem tekstu : poslovni prostori), zasnivanje,
trajanje i prestanak zakupa, visina | upravljanje na kojima pravo raspolaganja ima
Op¢ina Tiija$ (u daljnjem tekstu Op€ina).

Odredbe ove Odluke odnose se | na zakup garaZa, skladinih prostora, javnih
sklonista i drustvenih objekata (domovi kulture, dru¥tveni domovi, 3kole | sl.).

Clan 2.

Poslovnim prostorom u smislu ove Odluke, smatra se jedna ill vige prostorlja
namijenjenih vrienju poslovne djelatnosti koje, po pravilu, &ine gradevinsku cjelinu |
Imaju zaseban glavni ulaz, bez obzira da |j se nalaze u poslovnoj ll stambenoj zgradi,
kao | prostori koji se rekonstrukcijom i adaptacijom mogu dovesti u funkciju za
obavijanje poslovne djelatnosti, a nalaze se na teritorijl Opéine.

Clan 3.
Poslovne prostorije se dodjeljuju u zakup za obavijanje poslovnih djelatnost!

pravnih i fizitkih lica, drZavnih organa | organizacija, politikih stranaka | udruZenja
gradana.

Clan 4.

Evidenciju, nadzor, administrativne, tehnitke, pravne | druge poslove vezane
2a zasnivanje, trajanje | prestanak zakupa poslovnih prostorlja vi¥i Slu¥ba za privredu
i finansije (u daljnjem tekstu: SluZba).

IT - NACIN I POSTUPAK DODJELE POSLOVNIK PROSTORIJA
Clan 5.

Poslovne prostorije dodjeljuju se putem javnog oglasa ill neposredno, u skiadu
i na nadin utvrden ovom Odiukom.



Clan 6.

Dodjelu poslovnih prostorija, po provedenoj procedurl javnog oglasa, kao | u
sluajevima neposredne dodjele, vr¥l Opcinskl naeinik na prijediog Komislje za
dodjelu poslovnih prostorija ( u daljnjem tekstu: Komisija).

Komisiju Imenuje Opéinskl nafelnik na period od Eetirl (4) godine, a &ne je
predsjednik [ dva (2) &ana.

KomisHa iz stava 1. ovog ¥ana, u saradnji sa nadleZnom Opdinskom sluZbom :

- priprema javni oglas za dodjelu u zakup poslovnlh prostora, te provodi
postupak po oglasu,

- razmatra | daje prijedlog za neposrednu dodjelu,

- utvrduje prijedioge akata o dodjell poslovnih prostora | iste dostavija
Op¢inskom nadelnlku,

- utvrduje ispunjavanje uvijeta za obavijanje, odnosno produZenje ugovora
sa dosada3njlm zakupcima,

= razmatra pojedinatne zahtjeve zakupca i druglh stranaka, te po Istim daje
preporuke i prijedioge Opéinskom naelntku,

- vodi registar poslovnih zgrada I poslovnih prostora,

- analizira stanje u oblasti poslovnih prostora, priprema prijedioge u cilju
racionalnog koristenja fonda poslovnih prostora, poboljSanje naplate kroz
sve vidove mjera u skladu sa propisima kojl reguliSu predmetnu oblast, te
predlaZe Opdinskom nadelniku daljnje mjere po Istom,

- razmatra | sva druga pltanja u vezi sa stavijanjem u funkciju | koritenje
poslovnih prostora, | prediaXe Opéinskom nadelniku donodenje opélh |
pojedinagnih akata.

Clan 7.

Javnl oglas za prikupljanje ponuda za dodjelu u zakup poslovnih prostorlja
objavljuje Opcinski na&elnik, putem Sluzbe u jednom od dnevnih listova na podru&ju
Federaclje Bosne i Hercegovine, koji je odabran u skladu sa zakonom propisanoj
proceduri za ogla%avanje, na web stranici | oglasnoj plo¢i Opéine.

Ako se poslovni prostor ne dodjell nakon najmanje dva uzastopna javna
oglasa, Komisija za poslovne prostore ée predioZitl Opéinskom naZelnlku da lzvrdi
neposrednu dodjelu tog poslovnog prostora.

Clan 8.

Tekst javnog oglasa sadrl sljedece podatke:

1) O poslovnom prostoru :

— adresu | povrsinu poslovnih prostorija,

— namjenu, odnosno djelatnost za koju se dodjeljuje poslovnl prostor,

— potetnl nivo zakupnine po m2 Iskazanu u zvani¢noj valuti BiH,

— duZinu trajanja zakupnog odnosa,

— stanje uslovnosti posiovnog prostora,

— zonu u kojoj se poslovni prostor nalazi,

— lznos sredstava kojl su kandidati na javnom oglasu duZni uplatiti na ime
trolkova javnog oglasa, uz naznaku da se ista vradaju u sluéaju da
kandidat ne usplje na oglasu | .

— rok za podno3enje prijave na javni oglas.



2) Potrebnu dokumentaciju koju su ponudad dufnl prilolti uz popunjeni

proplsani obrazac prijave na oglas:

— dokaz o Identitetu podnosioca prijave — kopija li¢ne karte, prijava mjesta
prebivalidta, aktuelni lzvod Iz sudskog registra lli rjelenje o obavijanju
samostaine djelatnost] ( ovjerena kopija ne starija od Sest mjeseci),

— dokaz o izmirenim ugovorenim | drugim obavezama prema Opdinl / lzdaje
SluZba za privrede | finansija /,

— dokaz o uplati sredstava za ozbiljnost ponude,

Tekst javnog oglasa sadr¥i | podatak o mjestu i vremenu javnog otvaranja
ponuda.

Clan 9.

Pravo uteia na javnom oglasu imaju sva pravna | fizitka lica koja uplate
100,00 KM (jednustotinu kovertibilnihmaraka) u korlst depozitnog ratuna Opéine, kao
osiguranje za ozbiljnost ponude. Dokaz o izvrSenoj uplati dostavlja se uz prijavu.

Ponudacu &ija ponuda nije ocijenjena kao najpovoljnija vraca se iznos iz stava
1.ovog &ana u roku od osam (8) dana od dana donoSenja zaklju¢ka Komisije.

Ponudatu &ija je ponuda ocllenjena kao najpovolinija iznos uplate osiguranja
e se uratunati u cljenu zakupnine, a u slutaju odustajanja od dodjele u zakup
poslovnih prostorija, uplata osiguranja se ne vraéa.

Clan 10.

Pismene prijave na javni oglas podnose se u zapefacenoj koverti sa &itko
naznadenim poslovnim prostorom, imenom | prezimenom, nazivom firme, adresom |
brojem telefona podnosioca ponude, u roku od osam (8) dana od dana objavljivanja.

Svi podacl moraju bitl &itko popunjeni, bez ispravki. Ponuda Zakupnine po 1
m2 mora glaslti na cijelu i pola nov&ane jedinice valute Bosne | Hercegovine.

Ponude se predaju liéno putem protokola Opcine. Prijave se evidentiraju sa
nadinom prijema i ta&nim vremenom prijema, a podnosiocu se lzdaje potvrda o
prijemu iste sa naznakom mjesta, datuma | vremena javnog otvaranja prispjellh
prijava.

Nepotpune | neblagovremene prijave se odbacuju i nete se uzeti u
razmatranje.

Clan 11.

Komislja vrsi javno otvaranje ponuda prispjelih po Javnom oglasu uz prisustvo
ponudata.

O radu Komisije vodi se zapisnik.

Komisija ¢e uzeti u razmatranje blagovremene | potpune ponude.

Clan 12.

Najpovoljnija ponuda po javnom oglasu je ponuda koja sadr¥l najvigi ponudenl
1znos zakupnine.

Ako su dvije Ill vide ponuda fizitkih lica jednake i utvrdene kao najpovoljnije,
prednost ima ponuda nezaposlenog lica, odnosno lica koje ima veéi broj nezaposlenih
Clanova uZe porodice.

Ako su dvlje il vi$e ponuda pravnih lica jednake i utvrdene kao najpovoljnije,
prednost ima ponuda pravnog lica sa vecim brojem uposlenih radnika.



Ako su dvije ill vie ponuda fizitkih i pravnih lica jednake | utvrdene kao
najpovoljnije, prednost ima ponuda fizikog lica koje je nezaposleno, u suprotnom
prednost ima ponuda pravnog lica.

Cinjenice iz stave 2,3 | 4. ovog &ana se utvrduju na zahtjev Komislje,
odgovarajuéim uvjerenjima.

Clan 13.

Na osnovu ocjene Komislje o najpovoljnijoj ponudi, Opéinski naelnik donosi
rjeenja o dodjeli u zakup poslovnih prostorija.
Iba na rjeSenje o dodjell u zakup poslovnih prostorlja podnosl se u roku od
osam (8) dana od dana prijema rjedenja.
O Zalbi protiv riefenja o dodjell u zakup poslovnih prostorija odiutuje
Drugostepena komisija Opéinskog vijeca.

Clan 14.

Uesnik javnog oglasa , kojem je dodijelien poslovnl prostor du¥an je u roku
od petnaest (15) dana od dana pravosna?nost] e3enja Iz stava 1. dana 13. ove
Odluke pristupiti potpisivanju ugovora o zakupu.

Ugovor o zakupu u Ime Opéine zakljuéuje Op(inskl na&elnik.

Ukollko ugesnlk javnog oglasa, kojem je dodijeljen poslovni prostor, odustane
od sklapanja ugovora, odnosno ne potpide ugovor u roku iz stava 1. ovog tlana,
Op€inski naéelnlk moZe drugoranglranom aplikantu po istom javnom oglasu za taj
poslovni prostor, ponudit! | neposredno dodljelit! taj prostor, pod uslovima koje je
dao prvi sa liste javnog oglasa. Ako aplikant ne prihvat! ponudu ponovo se raspisuje
javni oglas.

Clan 15.

Izuzetno o prethodnih odredbl, poslovni prostor se moze dodljelitl u zakup bez

javnog oglasa, neposredno, Odlukom Opc€inskog natelnika u sliededim sluajevima :

- drZavnim, federalnim, kantonalnim, opéinskim organima uprave | upravnim
organizacijama ;

- javnim ustanovama iz oblast! zdravstvene i socifalne zadtite, brige o djeci,
obrazovanja | odgoja, kulturnim, naugnim | sportskim organizacijama |
drudtvima,  Kulturno-umjetni&kim drustvima, boratkim  udruZenjima,
humanitarnim organizacijama, vjerskim institucljama, pollti¥kim subjektima,
kiubovima polititkih subjekata za vrijeme dok participiraju u radu
Opcinskog vijeca, te drugim subjektima dja Je djelatnost od ¥lreg Interesa
za Opdinu, odnosno potrebe lokalnog stanovnistva ;

- korisnicima poslovnih prostora koji su imall ili Imaju zakijudene ugovore s
opéinom, pod uslovom da su ist zaklju€eni u skladu sa odredbama ranlje
odiuke.

Glan 16.

Odredbe ove Odluke primjenfivat e se i na dodjelu javnih skioni$ta koja se
nalaze na teritorijl Opéine do donogenja posebnog pravilnlka kojim ée se u skladu sa
Zakonom o za¥titi | spafavanju ljudi | materijainih dobara od prirodnih i druglh
nesreca, detaljnlje definisati uslovi, nadin | postupak dodjele, kao i ostala pitanja u
vezi sa zakupom odnosno uvjetima koriStenja javnih skioni¥ta koja se mogu Izdati u
zakup.



III — VISINA I NACIN PLACANIA ZAKUPNINE

Clan 17.
NajniZa visina zakupnine mjese¢no po 1 m2 iznosi:
- Prva poslovna zona (grad Ilija%) 12 KM
- Druga poslovna zona (Podlugovi, Srednje, Stari Ilija%) 8 KM
- Treca poslovna zona (ostala naselja | mjesta) 5KM
- Javna skioniéta 4 KM
- Dru3tvenl objekti 4 KM
Clan 18.

U cilju zastite niskoakumulativnih, starih, deficitamih | tradicionalnih zanata
kojl su utvrdeni Uredbom o zadtiti tradicionalnih i starih obrta (,Slufbene novine
Federaclje Bosne i Hercegovine™ br. 66/09, 38/10 i 16/12), minimalna visina
zakupnina poslovnih prostora umanjuje se za 50% od visine zakupnine utvrdene za
tu poslovnu zonu u kojoj se poslovni prostor nalazi.

Gan 19,

Na prijedlog Opéinskog Nalelnika, Opéinsko vijede moZe utvrditi ni3l iznos
zakupnine od one utvrdene u &anu 17, ove Odiuke u slu¢ajevima kada potencijalni
Investitori koji obavlja neku od proizvodnih djelatnosti zaposit ;

~ 0d 5~ 10 radnika, dljela zakupnine u iznosu od 40 %

- od 10 do 20 radnlka, dljela zakupnine u iznosu od 60 %

~ preko 20 radnika, dijela zakupnine u Iznosu od 80 %

Clan 20.

Utvrdeni nivo zakupnine iz &ana 17. ove Odluke umanjuje se za 40 % za
poslovne prostore koji se nalaze u suterenskim, podrumskim prostorijama | salama te
za kancelarijske prostore na spratu.

Umanjenja iz stava 1. ovog €lana ne odnose se na poslovne prostore koji su
dodijeljenl putem javnog oglasa - licitacije.

Clan 21,

Od obaveze plaéanja zakupnine oslobadaju se :

- drzavni, federalni, kantonalni, opéinski organi uprave | upravne
organizaclje;

- Javne ustanove iz oblasti zdravstvene i socijalne zaStite, brige o djed],
obrazovanja | odgoja, kultume, nautne | sportske organizacije | drustva,
kulturno-umjetnitka drustvima, boratka udruzenfa, humanitarne
organizacije, vjerske Institucije, kiubovi politikih subjekata za vrijeme dok
participlraju u radu Opéinskog vijeéa



IV - PRAVA T OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Clan 22.

Zakupci poslovnih prostorija duZni su pla&ati Zakupninu, u skladu sa ugovorom
0 zakupu, najkasnlje do 10, (desetog) u mjesecu, za tekuél mjesec.

Placanje se vr3i u korist depozitnog ratuna Opdine,

Ako zakupac nije Izvr&avao ugovorom preuzetu obavezu placanja zakupnine za

Glan 23.

Zakupac je dufan pladati sve komunaine tro%kove kofi terete poslovni prostor
prema ratunima davatelia usluga, a ako se poslovni prostor nalazi u stambeno-
poslovnoj zgradi duan je placati i naknadu za redovno odrZavanje zajedni®ih
dijelova zgrade i prostorlja u skiadu sa zakonom.,

Clan 24.
Zakupac ne moge poslovnl prostor Ili dio poslovnog prostora izdati u podzakup.
Clan 25,

Ugovor o zakupu poslovnih Prostorija zakljutuje se na odredeno vrijeme od
godinu dana, a najdufe u trajanju od pet (5) godina.

Najmanje mjesec dana prije isteka ugovora o zakupu poslovnih prostorija
SluZba e obavijestit] zakupca o isteku ugovora o zakupu, te eventuaino o uvietima |
nalinu daljeg koridtenja poslovnih prostorija, te ga obavijestiti da Je duZan podnijeti
zahtjev za produZenje ugovora o zakupu.

ProduZenje ugovora o zakupu vrdl se u roku Iz stava 2.ovog &ana, pod
uslovom da zakupac redovno izmiruje mjesetnu zakupninu i prostor koristi u skiadu
$a ugovorom.

Ako zakupac ne preda poslovnl prostor Zalje se opomena | pokrede sudsk
postupak za naplatu eventualnog dugu i vraéanje poslovnog prostora.

Clan 26.

Zakupac je dufan poslovne prostorije koristit] iskljutivo za obavijanje
djelatnosti utvrdene ugovorom o zakupu.

Zakupac moZe podnljeti zahtjev za promjenu posiovne djelatnosti utvrdene
ugovorom, o &emu odluuje Opéinskl nagelnlk,

Zakupac bez prethodne saglasnosti Iz stava 2.0vog &lana ne mode vriit
promjenu djelatnosti, niti vrslti, znatajnije prepravke u prostoru. Prije otpotinjanja



bilo kakvih radova, 2akupac je obavezan dostaviti zakupodavcu projektnu
dokumentaciju radi dobivanja saglasnosti.

Tro3kove uredenja | opremanja poslovnih prostora snosi zakupac bez
moguénosti kompenziranja Istih sa zakupninom. Ako zakupac postupi suprotno
ograniéenju iz stava 1. | 3., zakupodavac ée raskinuti ugovor i zahtljevati od
2akupoprimca da lzvr¥l povrat u preda3nje stanje ill da uginjeno I postavijeno ostane
U poslovnim prostorijama bez naknade,

Za poslovne prostorije koje su funkclonalno oStecene preko 50 %, zakupac
Ima pravo na kompenzaciju zakupnine sa uloZenim sredstvima u sanaciju prostorija
za sredstva uloZzena za izvodenje gradevinsko-zanatskih radova, neophodnih za
stavljanje poslovnih prostorija u funkchu, a %o utvrduje Komislja Imenovana od
strane Opdinskog nadelnlka,

U slucaju Iz prethodnog stava medusobni odnos ¢e se regulisati ugovorom o
zakupu, koji, pored ostalog, mora sadravati sliedeée elemente:

- da Ce se 60 % ulo¥enih sredstava Za izvodenje gradevinsko-zanatskih
radova neophodnih za stavljanje poslovnih prostorlia u funkclju vratiti
putem zakupnine,

— da je zakupac dufan Izvrditi sanaclju poslovne prostorije u roku od tri (3)
mjeseca od dana potpisivanja ugovora, s tim da se period sanacije ne
raluna u zakup,

~ da ¢e prije uvodenja zakupca u poslovni prostor Komislfa imenovana od
strane Opdinskog nadelnika u saradnji sa zakupcom izvrsiti procjenu

u funkciju,

~ da ¢e Komishja pratiti tok sanacije poslovnih prostorija, te po okonéanju
sadinitl 2apisnik kojim ée se utvrditl ta&an iznos uloZenlh sredstava, a %o ée
biti osnov za kompenzaciju zakupnine za vrijeme trajanja zakupa.

Zakupac kome je utvrden iznos zakupnine od 1,00 KM do 5,00 KM po m2
(ukiju€ujuéi i 5,00 KM) nema pravo na naknadu sredstava po osnovu kompenzacije
zakupnine sa uloZenim sredstvima u sanaciju poslovnih prostorija.

V - PRESTANAK UGOVORA O ZAKUPU
Clan 27.

Ugovor o zakupu prestaje Istekom vremena na kojl je zakljuten.

Ugovor o zakupu moZe prestati | prije Isteka vremena na koje je zakljuen, na

osnovu :

~ otkaza,

— Daoshovu sporazuma ugovornih strana,

- U slutaju da je poslovni prostor potreban zakupodavcu radi uskladivanja
namjene pojedinih poslovnih prostora sa potrebom razvoja Opcine, s tim
da se zakupcu obezbijed! drugl adekvatan zamjenski prostor, uz usiov da
je izmirio sve obaveze PO Osnovu ugovora o zakupu.

Clan 28.

Opéinski nafelnlk mo¥e Jednostrano raskinuti ugovor, pored slufajeva
predvidenih zakonom i iz sljededih razloga:
1. ako zakupac u roku od 3 mjeseca od dana zaklju€lvanja ugovora ne stavi
poslovni prostor u upotrebu,



2. ako zakupac u roku od 4 mjeseca od dana dospjelost! ne Izvrél obavezy
placanja zakupnine,

3. ako iz razloga propisanih zakonom, zakupac izgubl pravo obavijanja
ugovorom utvrdene djelatnosti,

4. ako zakupac, bez opravdanog razloga prestane koristiti poslovni prostor
duZe od 3 mjeseca,

5. ako zakupac koristi poslovnl prostor suprotno namjeni odredenoj
ugovorom,

Otkazni rok je 60 dana.

VI - PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clan 29.

Prelazni period za uskladivanje svih ugovora o zakupu poslovnih prostorija je
Sest (6) mjesedi od dana stupanja na snagu ove Odluke.

Clan 30.

Stupanjem na Snagu ove Odluke prestaje da vaj Odluka o opéim i
jedinstvenim kriterijima dodjele u zakup poslovnih Zzgrada | prostorifa kojima pravo
raspolaganja ima opé€ina lijad (,SiuZbene novine Kantona Sarajevo", broj 2/00) |
Odluka o natinu i visini platanja zakupnine poslovnih prostora na podrudju opéine
Ilija$ (,SluZbene novine Kantona Sarajeve", broj 2/00).

Clan 31.

Ova Odluka stupa na snagu danom objavijivanja u ,Slufbenim novinama
Kantona Sarajevo",

Broj: 01- /18 PREDSJEDAVAJUCGI
Tija8, _.__.2018.god. OPCINSKOG VIIECA

Devi¢ Mahir, prof,



OBRAZLOZENIE

Pravnl osnov za donoZenje ove Odluke sadrZan je u ¢lanu 55. Statuta Opéine
Ilija8-pretiséeni tekst(*Slufbene novine Kantona Sarajevo” broj 20/09) | odredbama
Zakona o preuzimanju, Izmjenama | dopunama Zakona o zakupu poslovnih zgrada i
poslovnih prostorija ("SluZbene novine Kantona Sarajevo" broj 14/97, 29/09 1 40/15),
kao i u odredbama &ana 13. Zakona 0 principima lokalne sarmouprave u Federacijl

Bosne i Hercegovine (,Sluzbene novine Federacije Bosnhe | Hercegovine™ br. 49/06 i
51/09).

Odlukom o opéim i jedinstvenim kriterijima dodjele u zakup poslovnlh zgrada |
prostorija kojima pravo raspolaganja ima opdina Ilija% (»SluZbene novine Kantona
Sarajevo", broj 2/00) i Odlukom o natinu i visini placanja zakupnine poslovnih
prostora na podru¢ju opéine llija$ (,SluZbene novine Kantona Sarajevo", broj 2/00)
utvrdeni su kriterijl | mjerila, uslovi, nadin | Postupak dodjele u zakup poslovnih
zgrada | prostorija, zasnivanje, trajanje | prestanak zakupa, visina | nadin placanja
zakupnine, ostala pitanja Iz odnosa zakupa poslovnih prostorija na kojima pravo
raspolaganja | upravljanja ima Op(ina Ilijas. Kroz praktiZnu primjenu ovih odluka
dolazilo je do odredenih problema u primjeni obzirom da su se deavale sltuacije koje
nisu regullsane Odlukama, a &esto su prisutne, 3to je stvaralo probleme u radu
SluZbe za privredu i finansije, te se ocijenilo da je neophodno da se pristupl izradi
nove odluke sa djelimino novim rieenjima u ovoj oblasti, te predioZemo Opéinskom
vijecu da u skladu sa Poslovnikom istu usvojl.

PREDLAGAC
Op€inski na¢elnik
Fazli¢ Akif



