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Na osnovu ¢lana 44. stav 4. Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo (“Slufbene
novine Kantona Sarajevo”, br. 7/05) i €l. 23. | 55. Statuta Op¢ine Ilija% (“Slufbene novine
Kantona Sarajevo”, broj 20/09 — PreiS¢eni tekst), Optinsko vijece llijag, na sjednici odrianoj
dana 20.07.2017. godine, donijelo je

ODLUKU O USVAJANJU
REGULACIONOG PLANA
»APARTMANSKO NASELJE SOVRLE 1“ - ILIAS

Clan 1.
Usva)aja se Regulacioni plan ,Apartmansko naselje Sovrle 1 - ilija$ (u daljem tekstu: Plan).

Clan 2.
Plan se sastojl od tekstualnog i grafitkog dijela.

Tekstualnl dio sadrZi;

- Odluka o provodenju R.P. ,Apartmansko naselje Sovrle 1" - Ilija$
- Tekstualni dio Plana.

Graficki dio sadréi:
1. Faza-Urbanizam prezentiran na odgovarajuéem broju tematskih karata i to:

-karta 1. - lzvod iz Prostornog plana Kantona Sarajevo

-karta 2. - AZurna geodetska podloga

-karta 3. - Postojede stanje

-karta 4. - Posjedovno stanje

-karta 5. - Planirano stanje-Razmje3taj namjena i spratnost objekata
-karta 6. -Planirana namjena povrgina

-karta 7. - Mreia regulacionih i gradevinskih linlja

2. Analititka obrada gradevinskih parcela
Clan 3.

Idejna rjedenja faza saobracaja, snabdijevanja vodom i odvodnje otpadnih | oborinskih voda,
elektroenergetike i javne rasvjete i TK mrege su sastavnl dio ovog Plana.

Clan 4.
Po jedan prim|erak ovjerenog elaborata nalazi se na stalnom javnom uvidu i &uva se u slu3bi
dokumentacije Op¢ine llija3 i Zavodu za planiranje razvoja Kantona Sarajevo.

Clan 5.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavijivanja u “SluZbenim novinama
Kantona Sarajevo”.

Predsjedavajuéi
Op¢inskog vijeéa llija3
Broj: Devié¢ Mahir prof. s.r.
llijas: 20.07.2017.



OBRAZLOZENIJE

Pravni osnov

Pravni osnov za dono3enje ove odluke sadrZan je u odredbama &I. 44. stav 4. Zakona o
prostornom uredenju {“Sluzbene novine Kantona Sarajevo” br. 7/05), te odredbama &. &I.
23.155. Statuta Opcine llija$ (“SluZbene novine Kantona Sarajevo” broj 20/09 — Preti&ceni
tekst)

Prema Elanu 44. stav 4 Zakona o prostornom uredenju uz dokument prostornog uredenja
prilaze se | odluka o usvajanju.

Odredbe Elanova 23. | 55. Statuta Op¢ine llija3 utvrduju nadleZnost opéine u oblasti urbanog
planiranja, odnosno utvrduju nadleZnost opéinskog vijeéa za donoenje odluka, drugih
propisa i opéih akata.
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Na osnovu &l. 29. i &l 47. Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo (“SluZbene
novine Kantona Sarajevo™ broj 7/05), te &l. 23. i 55. Statuta Opéine Hija¥ (“SluZbene
novine Kantona Sarajevo” br. 20/09 — Pre&iséeni tekst) Opéinsko vijeée opéine Ilijas je na
sjednici odrZanoj dana 20.07.2017.godine donijelo

ODLUKU O
PROVODENJU REGULACIONOG PLANA

»APARTMANSKO NASELJE SOVRLE 1% - ILIJAS

Clan 1.
Ovom Odlukom utvrduju se uvjeti izgradnje, uredenja, zadtite prostora i na¢in provodenja
Regulacionog plana ,Apartmansko naselje Sovrle 1 - lllja$ (u daljem tekstu Plan), a naroéito
granice obuhvata, urbanisti¢ko-tehni¢ki uvjeti za izgradnju gradevina, uvjeti uredenja
gradevinskog zemljifta, uvjeti uredenja zelenih povrina,kao i povrina pod saobradajem i
komunalnom infrastrukturom.

Clan 2.

Granica obuhvata polazi od tromede parcela k.&. 999, 995 i 1000/1, zatim produava na
jugoistok, te Jug idu¢i medama parcela k.£.995, 1007 ( ne obuhvata Ih ) i dolazi u tromedu
parcela k.¢. 1000/2, 1007, 1006, potom se lomi na sjeverozapad i sjever idu¢i medama
parcela k.&. 1006, 1005, 1001, 999 (ne obuhvata Ih) | dolazi do tromede parcela, odnosno do
m]esta odakle je opis granice | poceo.
Sve gore navedene parcele se nalaze u K.O. Podgora |, Opéina llijas.
Povriina obuhvata Iznosi P=1,0 ha.

Clan 3

Obuhvat ovog Plana, smjesten je u urbanom podrugju llijaa prema lzmjenama i dopunama
Urbanlstitkog plana grada Sarajeva za urbano podruéje lllja& za period od 1986. do 2015.
godine, a u granicama gradevinskog zemljiita u skladu sa &lanom 2. Odluke o gradevinskom
zemljistu za teritoriju Opéine llija¥ (,Slubene novine Kantona Sarajevo” br. 3/14) | Nacrtu
Izmjena | dopuna Prostornog plana Kantona Sarajevo za period 2003, do 2023. godine.

Clan 4.

Izgradnja na podruéju planiranja u granicama opisanim u €lanu 2. se vri na osnovu Plana.

Clan 5.
U obuhvatu ovog Plana definisane je:
- Zona Individualnog stanovanja.......... 1,0 ha.

Clan 6.

Urbanistitko tehni&ki uslovi za izgradnju gradevina:
6.1. Regulaciona linija | parcelacija:

-Gradevinske parcele utvrdene su regulacionom linijom i definisane su u grafitkom dijelu
Plana;



Planom utvrdene parcele moguée je zavisno od potrebe potencijalnih investitora spajati vide
parcela u jednu, pri temu se ne moZe remetiti planirani saobracajni koncept i utvrdena
distanca gradevinskih linija u odnosu na sacbraéajnice i susjedne objekte.

6.2.Gradevinska linija:

-Gradevinska linija utvrduje dio gradevinske parcele na kojoj je moguce izgraditi gradevinu.
Gradevinskom linijom je utvrdena udaljenost objekta od regulacione linije | pravac pruZanja
ulitne fasade. Gradevinska linija ne moZe prelaziti regulacionu linlju. Unutar gradevinskih
linija investitor je slobodan da defini§e tlocrt gradevina u ovisnosti od potreba i felja s tim da
ni jednim dijelom gradevina ne moZe preéi gradevinsku liniju.

6.3.Spratna visina | etae objekta:

Planirana spratnost i odstojanje gradevinskih linija utvrdene su Planom | ne mogu se
mijenjati;

-Spratnost objekata na kosom terenu odnosi se na dio vertikalnog gabarita objekta lociranog
na niZoj strani uredenog terena, odnosno raéuna se od kote najniZeg ruba uredenog terena
uz gradevinu;

-Suteren Je etaZa dijelimitno ukopana u teren sa tri strane i slobodnim proceljem, kao i etaZa
zgrade koja je ukopana u odnosu na ureden teren izmedu jedne Zetvrtine do jedne polovine
svog volumena {izmedu 25% i 50%) .

6.4. Arhitektonsko oblikovanje:
Kod arhitektonskog oblikovanja objekata koristiti slobodnije funkcionalno obllkovanje, ali sa
jednostavnim-mirnim arhitektonskim linijjama.

6.5. Zavrina etaZa i kroviste

Krovovi objekata mogu biti viSevodni, preporutuje se primjena jednostavnih krovnih formi.
U slu€aju primjene kosih krovova i tavanski prostori se mogu koristiti za sadriaje koji su u
funkcijl primarne namjene objekta, odnosno, za prodirenje postojeéih ili uspostavu novih
stambenih jedinica. Za krovni pokriva koristiti sve vrste crijepa.

6.6. Ostali uslovl:

-Koeficljent izgradenosti utvrden je i prezentiran u tekstualnom obrazloZenju Plana;
-Nivelacione kote prizemlja planiranih objekata u odnosu na saobraajnicu - ulicu utvrdit ¢e
se na osnovu nivelacionih kota saobraéajnica datih u Planu.

-Priklju¢ke na saobraéajnice | mrefu komunalne infrastrukture treba u svakom konkretnom
sluaju projektovati u skladu sa Planom {vaZeéim tehnickim normativima) na osnovu faza
komunalne infrastrukture koje su sastavni dio Plana;

- Izgradnja novih pomoénih objekata |1 garaZa prizemne spratnosti mofe se odobriti ukoliko
to dozvoljavaju prostorne moguénosti gradevinske parcele.

Clan 7
U Elaboratu o InZenjerskogeolokim | geotehni¢kim karakteristikama terena za potrebe
izrade Regulacionog plana ,Sovrle 1" detaljno su opisane infenjerskogeoloke, hidrogeoloZke
i geomehanitke karakterstike i grada terena,te su date sljedeée preporuke kojih se treba
pridrZavati kod projektovanja i gradnje:
- Prilikom projektovanja temelja potrebnao je uzeti u obzir ovdje navedene preporuke |,
geomehanicke i selzmitke parametre, te dopuitene napone



- Nisu potrebne posebne drenaze jer se radi o ocjeditom terenu, osim u sluéaju izgradnje
podzemnih prostorija, za iste je potreban uraditi projekt, sa posebnim osvrtom na
hidroizolaciju i za$titu temeljne jame,

- Slijeganja temelja objekta treba lzraunati 1 provjeriti iterativnim postupkom u saradnji sa
odgovornim projektantom glavnog projekta konstrukcije u fazi izrade Glavnog projekta.

- Kod uredenja terena, potrebno je posvetiti paZnju uredenju padine koja je okarakterisana
kao uslovno stabilna. Nagibe treba dokazati u projektu | modelirati teren prema usvojenim
parametrima u ovom elaboratu.

- Za Individualne stambene objekte temeljenje se moe vriti na temeljnim trakama,
temeljno tlo Izabrati u skladu sa datim parametrima i provedenim proraéunima.

Clan 8.

Ureden|e gradevinskog zemljilta se mora izvesti u obimu | na natin kako je to predvideno
Planom.
lzgradnja gradevina se ne moZe zapoteti bez prethodnog minimalnog uredenja gradevinskog
zemljifta pod &ime se podrazumjeva obezbjedenje saobradajnog pristupa parcell,
prikljuéenje na vodovodnu, kanalizacionu i elektroenergetsku mrefu, eventualno izmjeStanje
vodova komunalne infrastrukture, te potrebnih radova na stabilizaciji terena.
Privremeno koriStenje gradevinskog zemlji¥ta koje nije privedeno krajnjoj namjeni se ne
moie odobriti.

€Clan 9.

Izgradnja objekata privremenog karaktera moie se odobritl iskljuivo za potrebe gradiliéta, a
u skladu sa tlanom 77. Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo (,Slufbene novine
Kantona Sarajevo”, broj 07/05).

Clan 10.

Saobracajne povrSine su utvrdene planom-faza saobrac¢aja. Parkiranje — garairanje za
novoplanirane objekte, se mora obezbljediti u sklopu pripadajuée parcele.
Prilikom izdavanja urbanistitke saglasnosti za novoplanirane objekte, a na osnovu traene
brutto gradevinske povriine i namjene, neophodno je odrediti broj parking - garainih mjesta
| to na sljedeéi natin:
za stambenu izgradnju 1 stan - 1 parking mjesto.
Parkiranje i garairanje vozila za potrebe individualnog stanovanja mora se obezbjediti na
parceli koja pripada stambenom objektu. GaraZa se moZe na parceli locirati u sklopu
stambenog objekta, odnosno u okviru zadate gradevinske linije. Moguéa je | izgradnja gara¥a
boZno u odnosu na planirani objekat, tako da njegova udaljenost od regulacione lInije prema
saobracajnici bude ista ili ve¢a od udaljenosti planiranog objekta, a na natin koji omoguéava
izgradn)u istog objekta na susjednoj parceli, odnosno pod uslovom da su viasnici obje parcele
saglasni. Objekt] garaZe mogu bitl samo prizemnl. Namjena garaZnog prostora se ne mofe
mijenjati.

Clan 11.

lzgradnja | uredenje zelenih povrina te komunalne infrastrukture vréi se u skladu sa
predhodno pribavijenom odgovarajuéom dokumentacljom uradenih na osnovu Idejnih
rjeSenja, koji je sastavnl dio Plana.



Clan 12.

Uslovi za sklanjanje stanovnidtva i materijalnih dobara moraju biti obezbjedeni u skladu sa
odredbama Zakona o zastiti | spadavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih
nesreca ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 39/03) i odredbama Uredbe o mjerilima,
kriterijima i nainu izgradnje sklonl$ta i tehnigkim normativima za kontrolu ispravnosti
sklonista ("SluZbene novine Federacije BiH", bro] 21/05).

Clan 13.

Pri izdavanju dozvole za gradenje arhitektonskih objekata potrebno je pribaviti
inZenjerskogeolodki i geotehniZki nalaz i uslove temeljenja od strugnih institucija, a stati¢ki
proratun mora se dimenzionirati za potrebe najmanje 8 MCS.,
Tehnitka dokumentacija za realizaciju novih objekata mora biti u saglasnosti sa preporukama
vezanim za konstruktivne elemente same gradevine i neophodnih radova na okolnom terenu
na osnovu detaljnog inZenjerskogeolodkog i geotehnitkog izvjestaja, koji treba biti uraden od
strane ovlastene firme.
Obim i kvalitet izvedenih radova vezanih za geoinZenjerske uslove moraju biti verifikovani u
okviru tehnitkog prijema, a upotrebna dozvola se ne moZe izdati ukoliko predvideni radovi
hisu u obimu i kvalitetu zadovoljavajuéi;

Clan 14,

U postupku dono3enja odobrenja za gradenje, odnosno u postupku donogenja urbanisti¢ke
saglasnostl | odobrenja za gradenje nivelete pjesagkih saobracajnica, kao i prilazi i ulazi u
gradevine moraju bitl Isprojektovane i izvedene prema Uredbi o urbanistiko-tehnikim
uvjetima, prostornim standardima i normativima za otklanjanje | sprjetavanje stvaranja
arhitektonsko-urbanistitkih barijera za kretanje invalidnih lica koja koriste tehnigka i
ortopedska pomagala (SluZbene novina Kantona Sarajevo, broj 5/00).

Clan 15.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenim novinama
Kantona Sarajevo".

Broj:
llijas: 20.07.2017.
Predsjedavajudi
Opéinskog vijeta Ill)ad
devié Mahir prof., s.r.



OBRAZLOZENIJE

Pravnl osnov

Zakonski osnov za donoenje ove Odluke su &lan 29. stav 2, kojim je regulisano da Je odluka o
provodenju plana prostornog uredenja sastavni dio plana i &lan 47. stav 2. Zakona o
prostornom uredenju kojim je regullsano da regulacione planove na podru&ju Grada
Sarajeva donosi Gradsko vijete.

Statutarni osnov za dono3enje ove odluke su &anovi 23. i 55. Statuta Opéine llija$ kojim je
regulisano da je Opéina, kao jedinica lokalne samouprave, nadleZan za regulisanje pitanja Iz
oblasti prostornog uredenja i urbanizma, odnosno da Opéinsko vijeée donosi odluke i druge
propise iz nadleZnostl Opcine kao jedinice fokalne samouprave.

Planski osnov

Planski osnov za dono3enje ove Odluke je Prostorni plan Kantona Sarajevo (za period od
2003. do 2023. godine (,Sluzbene novine Kantona Sarajevo broj 26/06), i lzmjene | dopune
Urbanistitkog plana grada Sarajeva za urbano podrugje llijas za period od 1986. do 2015,
godine (,SluZbene novine Kantona Sarajevo broj 26/05) prema kojima se predmetno
podru¢je nalazl u urbanom podrugju Opéine llijag.

Sadria) Odluke

Odiuka je satlnjena na osnovu Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata
prostornog uredenja (,Sl.novine F BiH” br. 63/04) i sadrZi sve propisane elemente iz
navedene uredbe.

Razlozi dono$enja Plana

Opcina llija8 utvrdila je interes za izgradnju kompleksa stambenih objekata na lokalitetu
Sovrle, | da se u tu svrhu moie pristupiti izradi provedbenog plana. Izrada provedbenog
planskog dokumenta, inicirana od strane Opéine llija%, a na zahtjev investitora , Alhammad
group” d.o.o. Jablanica, se radi u cllju rje$avanja potreba za novom stambenom izgradnjom |
daljeg usmjerenog razvoja podruéja Opéine.

Sredstva za Izradu Plana

Sredstva za pripremu i izradu Plana obezbijedila je Opéina llijaZ Sarajevo putem krajnjeg
Investitora.
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