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Na osnovu ¢&l. 29.stav 2. i &l. 47.stav 2. Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo
(“SluZbene novine Kantona Sarajevo™ broj 7/05), te &l. 23. i 55. Statuta Opcine llija§ (“Sluzbene
novine Kantona Sarajevo” br. 20/09 — Preiséeni tekst) Opéinsko vijeée opéine Ilijas je na sjednici
odrZanoj dana 2017.godine donijelo

ODLUKU O
PROVODENJU REGULACIONOG PLANA

«KARAULA»
Clan 1.

Ovom Odlukom utvrduju se uvjeti izgradnje, uredenja, zastite prostora i nadin provodenja
Regulacionog plana «Karaula» (u daljem tekstu Plan), a narotito granice obuhvata, urbanistigko-
tehni¢ki uvjeti za izgradnju gradevina, uvjeti uredenja gradevinskog zemljista, uvjeti uredenja
zelenih i slobodnih povrsina, te uvjeti uredenja povriina za saobraéaj i saobraaj u mirovaniju.

Clan 2.

Granica obuhvata polazi od tagke br.1 koja se nalazi na medi izmedu parcela k.€. 1733 1 2481, a ima
koordinate y=6524515, x=4867111, zatim produ¥ava na sjeveroistok, te istok idu¢i medama parcela
k.c. 1707, 1705, 1703, 1702, 1701 (obuhvata ih) i dolzi do tromede pacela k.§.1701, 1708 i 1697.
Granica nastavlja na jug, te zapad idué¢i medarna parcela k.&. 1701, 1702, 1703, 1704, 1703, 2481,
1668, 1669, 2481, 1662, 1663, 1657, 1664, 1665, 2481, 1648/1, 2481 (obuhvata ih) i dolazi u tatku
br.1, odnosno do mjesta odakle je opis granice i poteo.

Sve gore navedene prcele se nalaze u K.Q, Podgora II, Opéina Tlija8.
Poviina obuhvata iznosi P=6,4ha.

Clan 3.

U sklopu obuhvata ovog Plana definisane su zone sa slijede¢im namjenama:

L_ona druitvene infrastrukture - 0,4 ha,
L_bona stanovanja — lokalitet ,,B* — 1,5 ha,
L_kona stanovanja — lokalitet ,,A“ — 3,7 ha,
L__Eona zelene povrsine — 0,2 ha i

L__kona primarnog saobraaja — 0,6 ha.

Clan 4.

Izgradnja na podruéju planiranja u granicama opisanim u Clanu 2. se vrii na osnovu Plana.

Clan 5.



Planom se utvrduje izgradnja stambenog naselja na lokaciji Karaula. Nacrt Plana nudi gradnju
ukupno 3ezdeset i jednog individualnog objckta i jednog javnog objekta. Svaki objekat je na
zasebnoj pripadajuéoj parceli. Veli¢ina parcela namijenjenih za stanovanje je od 530 m? do 2915 m?2.
Radi se o individualnim stambenim objektima &ija maksimalna tlocrtna povrsina iznosi 100 m?, a
maksimalna BGP je 280 m? (raunajuéi suterensku eta?u u kojoj je predviden garaZni prostor).
Spratnost planiranih objekata je S+P+1 (suteren, prizemlje i sprat).

U okviru parcele oznacene kao K1 &ija veli€ina je 4.200 m? planiran je objekat &ija tlocrtna povriina
je 360 m? BGP 1000 m? spratnosti S+P+1, namjene javni objekat za nivo centra mjesne zajednice
(pekara, prodavnica, mesdZid i sl.), koji ima rijeSeno parkiranje unutar pripadajuée parcele.

MreZa saobraéajnica unutar obuhvata Plana koncipirana je tako da omoguéava jednostavnu i punu
dostupnost svim planiranim sadrZajima, sa planiranim slijede¢im gabaritima:

L_Lip I: dvotragna saobraéajnica $irine kolovoza od 2 x 3,00 m i obostranim trotoarom
Sirine 1,50 m, planirana je kao centralna naseljska saobracajnica,

L _kip II: dvotragna sacbracajnica Sirine kolovoza od 2 x 2,75 m, sa obostranim
trotoarima Sirine 1,50 m, koje imaju isklju€ivu namjenu povezivanja sadr¥aja u
naselju. za ,slijepe* saobracajnice ovog tipa predvidena je okretnica na njihovim
krajevima radijusa R = 8,00 m.

Clan 6.

Gradevinske parcele, ukoliko se radi o istom vlasniku, a zavisno od potrebe potencijalnih
investitora, se mogu spajati u urbanistitke cjeline na nadin kako je to predvideno Planom.
Urbanisticki koncept cjeline nastale spajanjem gradevinskih parcela je takav da se na istim
planira minimaino jedan objekat u gabaritima i spratnosti na nagin kako je to predvideno Planom
ili maksimaino dupleks objekata, ukoliko se radi o dvije parcele, odnosno objekfi u nizu, ukoliko se
radi o viSe spojenih parcela u gabaritima i spratnosti na nadin kako je to predvideno Planom, pri
¢emu se ne moZe remetiti planirani saobracajni kencept i utvrdena distanca gradevinskih
linija u odnesu na saobraéajnice.

Clan 7.

Stambeni prostor se moZe pretvoriti u poslovni u prizemlju individualnih objekata. Ovi poslovni
prostori se ne mogu koristiti za sadrZaje koji svojom funkcijom ugroZavaju prirodnu sredinu ili
izazivaju povecana opterecenja saobra¢ajnih i komunalnih uredaja vide nego $to je to predvideno
Planom.

Clan 8.

Idejna rjeSenja faza saobracaja, snabdijevanja vodom i odvodnje otpadnih i oborinskih voda,
elektroenergetike i javne rasvjete i TK mreZe su sastavni dio ovog Plana.

Idejna rjeSenja dimenzionirana su za potrebe cca 210 stanovnika u 52 objekta — ukupno 15.280 m?2
BGP stanovanja (10 objekata je planirano jzvan obuhvata Plana za buduéu gradnju za potrebe 40
stanovnika — ukupno 2.800 m? BGP).

Na slobodnim povrSinama svake parcele predvideno je hortikulturno rjeenje.

Clan 9.

Prilikom projektovanja i izgradnje gradevina, saobracajnica i komunalne infrastrukture moraju se



¢

zadovoljiti svi uslovi dati u ,,Elaboratu o inZenjersko - geolo¥kim i geomehani¢kim
karakteristikama tla na lokaciji za parcelaciju i izgradnju resort naselja investitora ,, Talhah”
d.o.0. Sarajevo u naselju Karaula bb Ilija§“, koji je uradila firma PIGIP d.o.o. Sarajevo,
decembra 2015. godine. Elaboratom je zakljuéeno slijedeée:

[_Veci dio predmetnog obuhvata po svim konstatovanim inZenjersko-geologkim parametrima
na terenu, kao i prema Studiji stabilnosti terena Kantona Sarajevo je kategorisan kao stabilan
teren (ST). Manji dio terena sa juZne strane, gdje je nagib terena veéi je kategorisan kao:
uslovno stabilan teren (UST);

L_JAnalizom litoloske grade terena, nadinom pojavljivanja i stanja stijenskih masa,
strukture, poroznosti, moguénosti kretanja i akumuliranja podzemnih voda, stijenske
mase na ispitivanoj lokaciji prema hidrogeoloskoj funkciji moZemo svrstati u
hidrogeocloske izolatore i kolektore podzemnih voda;

L_Obzirom da je uradeno geotehnicko ispitivanje tla sa kopanjem istraznih $ahti, uzimanjem
uzoraka za laboratorijska ispitivanja konstatovano je da je isti u zoni stabilnih odnosno
uslovno stabilnih terena, sa jako tankim deluvijalnim pokrivagem (dl) od 0,70 - 1,80m, a
ispod njega je degradirani supstrat i supstrat, a §to se i vidi na fotografijama istraznih $ahti,
tako da ée se isti uglavnom odstraniti prilikom nivelacije terena u gornjem dijelu i
zasijecanja terena u donjem dijelu lokacije, a za potrebe gradnje objekata i pristupnih
puteva;

LU dijelu terena gdje je teren zaravnjen i to oko istranih $ahti 8-1, $-2 i §-4 fundiranje ée se
izvesti u gornjim slojevima - Sloj 3.-(Gline sive boje, sa drobinom, te¥kognje&ive), koji ima
dobre fizicko-mehanitke karaktersitike tla, sa manjim zasijecanjem terena na dijelovima
gdje je prisutan manji nagib, radi potrebe nivelacije mikrolokacije za gradnju objekata sa
nesto dubljim fundiranjem u donjoj zoni gdje su manji pasivni pritisci;

L__Na donjem dijelu terena ispod istra¥nog Sahta 8-6 i jugoisto&no ispod istraZnog $ahta §-5,

gdje je nagib terena veéi od 2{)0 , trebaju se uraditi zasjeci za pristupne puteve i za
objekte, te se mora raditi suteren u objektu koji ée biti utopljen u teren, a gdje e vanjski zid
objekta ujedno biti i potporni zid objekta. Na ovim pozicijama se mora uraditi hidroizolacija
iza objekta, a takode i kvalitetna obodna drenaZa iza svakog objekta da se sprije&i
raskvaSavanje tla oko objekta, a temelji objekta ée nakon zasijecanja uglavnom biti
fundirani u degradirani supstrat ili supstrat, jer je isti na maloj dubini od povrgine terena, pa
na osnovu toga nema opasnosti od bilo kakvog pomjeranja ili klizanja tla, jer e fundiranje
biti u stijeni;

L_a potrebe fundiranja zavisno od lokacije i nagiba terena bie izvedeno zasijecanje terena
pocev od juZne-jugozapadne strane za debljinu humusa koja se kreée od 0,30 — 0,40 m pa
prema sjeveroistoénom dijelu lokacije sa zasijecanjem od 1,00 - 1,50 m. Umanjanje zasjeka
se moZe postici ako se sa donje strane objekta uradi via cokla (oko 0,80 m), tako da se
samim tim sa gornje strane za taj iznos smanjuje zasijecanje terena i istovremeno umanjuje
narusavanje prirodne ravnoteZe padine;

L_PredloZena dubina fundiranja za temelje objekta nakon zasijecanja terena od — 0,90 - 1,00
m, sa 3irinom temeljne stope od 0,55 m, (u sloju 3 i sloju 5A), zato $to su sa donje strane



objekta manji pasivni pritisci zbog nagiba terena, pa se na taj na¢in uravnotezuje slijeganje
objckata;

L_lAko je objekat odmaknut od zasjeka potrebna je izrada manjeg potpornog zida, sa istom
dubinom i §irinom temeljnih traka;

L_Kod izrade obodne drenaZe iza a-b potpornog zida ukoliko (ako bude odmaknut od objekta)
se postavi drenazni zasip sa drenaZnom cijevi promjera 110 mm, drenaZni zasip ¢e biti

oblozZen sa geotekstiinim platnom od 300gr/m2 . Takode iznad krune potpornog zida na
kontra strani ima se uraditi betonska kanalica koja ée prihvatati povr§insku vodu iz §karpe i
druga betonska kanalica koja bi bila pored potpornog zida u noZici za odvodenje povrsinske
vode, da se ista ne procjeduje prema objektima,;

L_IJ donjem dijelu terena obzirom na nagib terena i potrebe zasijecanja terena za gradnju
buduéih objekata, samim tim ée se uéi u slojeve koji su sa dosta dobrim fizicko-mehanickim
parametrima kao $to je degradirani supstrat i supstrat, ipak radi stepena sigurnosti u donjoj
zoni radi manjih pasivnih pritisaka preporuka je da se temelji rade ne§to dublje radi
uravnoteZenja slijeganja objekta;

L_Prilikom finalizacije buduéih objekata potrebno je da se urade oluci i da se isti spoje na
sabirni §aht, a da se iz njih sva prikupljena oborinska voda odvede dalje od objekta po
propisu kako se iste nebi zadrzavale oko objekta i dodatno raskva$avale nosedi sloj ispod

temeljnih traka;

L__Otpadne i fekalne vode biée sprovedene po propisu u nepropusnu septicku jamu koja ée biti
izgradena ispod objekta sa donje strane sa nizom kotom u odnosu na poziciju gradnje

objekta ili na gradsku kanalizaciju ukoliko se napravi priklju¢ak na istu.

Clan 10.

Svako odstupanje od propisanih uslova iz prethodnog ¢lana povladi pokretanje odgovornosti u
skladu sa vaZe¢im zakonskim i podzakonskim propisima.

Clan 11.

Uvjeti izgradnje gradevina za sklanjanje stanovni$tva i materijalnih dobara kao i za druge potrebe
odbrane i civilnezadtite moraju biti obezbjedeni u skladu sa Zakonom o zadtiti i spaSavanju ljudi i
materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesreéa ("SluZbene novine Federacije BiH", broj 39/03) i
odredbama Uredbe o mjerilima, kriterijima i nac¢inu izgradnje sklonista i tehni¢kim normativima za
kontrolu ispravnosti skloni$ta ("SluZbene novine Federacije BiH", broj 21/05).



Clan 12.

Ova Odluka stu pa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "SluZbenim novinama Kantona
Sarajevo”.

Broj:

Datum:
Predsjedavajuéi Opéinskog vijeca Ilijas

Mahir Devi¢ prof, s.r.



OBRAZLOZENJE

Pravni osnov

Zakonski osnov za donosenje ove Odluke su &lan 29. stav 2. kojim je regulisano da je odluka o
provodenju plana prostornog uredenja sastavni dio plana i élan 47. stav 2. Zakona o prostornom
uredenju kojim je regulisano da regulacione planove na podrucju Grada Sarajeva donosi Gradsko
vijece.

Statutarni osnov za donogenje ove odluke su &lanovi 23. i 55. Statuta Opéine Ilijas kojim je
regulisano da je Opéina, kao jedinica lokalne samouprave, nadleZan za regulisanje pitanja iz oblasti
prostornog uredenja i urbanizma, odnosno da Opéinsko vijece donosi odluke i druge propise iz
nadleZnosti Opéine kao jedinice lokalne samouprave.

Planski osnov

Planski osnov za donoSenje Odluke o pristupanju izradi Plana je Prostorni plan Kantona Sarajevo za
period 2003. do 2023. godine (SluZbene novine Kantona Sarajevo br. 26/06 i 4/11).

Sadrzaj Odluke

Odluka je sa¢injena na osnovu Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata
prostornog uredenja (,,Sl.novine F BiH* br. 63/04) i sadrZi sve propisane elemente iz navedene
uredbe.

Razlozi donoenja Plana

Investitor ,, Talhah“ d.o.0. Podnio je zahtjev za izgradnju vedeg broja apartmanskih objekata
na lokalitetu koji je neopremljen komunalnom infrastrukturom. U cilju planskog uredenja i

izgradnje na vlasni¢kim parcelama, opéina Ilijas je inicirala izradu Regulacionog plana kojim bi se
definisala moguéa izgradnja na parcelama investitora, te potrebna prateéa infrastruktura .

Sredstva za izradu Plana

Sredstva za pripremu i izradu Plana obezbijedena su od strane investitora.



ARHITEKTONSKO - URBANISTIEKO RIESENIE

REGULACIONI PLAN "KARAULA"
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