Na osnovu &lana 29, stav 2., &lana 45. stav 2, i ¢lana 47, stav 2. Zakona o prostornom
uredenju ("SluZbene novine Kantona Sarajevo” br. 7/05) , te odredbama &lana 23. i
{lana 55. Statuta Opéine Dija¥ ("SluZbene novine Kantona Sarajevo" br. 20/09),
Opéinsko vijeée Ilija¥, na sjednici odrZanoj dana 2017. godine,
donijelo je

(Prijedlog-Skraéeni postupak)

ODLUKU O PROVODENJU
IZMJENA I DOPUNA
REGULACIONOG PLANA "ALICA GAJ"

Clan 1.

Ovom Odlukom utvrduju se uslovi koridtenja, izgradnje, uredenja i zastite prostora i
natin provodenja Izmjena i dopuna Regulaclonog plana "Aliéa gaj" — skraceni
postupak (u daljem tekstu: Plan), a narofito granice prostorne cjeline, urbanisti€ko -
tehnitki uslovi za izgradnju gradevina, uslovi za uredenje gradevinskog zemljiita,
uredenje zelenih i slobodnih povr¥ina. &

lan 2.

Granica obuhvata polazi od tafke br.l koja se nalazi na parceli k.&. 360/1, a ima
koordinate y=6522377, x=4868421, zatim produZava na sjever, te istok iduéi medama
parcela k.&. 131/2, 131/1 (obuhvata ih) i dolazi do tromede parcela k.&. 130/1, 131/2 i
3033/1. Granica obuhvata nastavlja na jug iduéi medama parcela k.& 131/2 i 360/1
(obuhvata ih) i dolazi u tadku br.2 koja se nalazi na medi izmedu parcela k.&. 360/1 i
3035/1, a ima koordinate y=6522500, x=4868462, potom se lomi na jugozapad iduci
planiranom saobraajnicom (obuhvata je) i dolazi do tatke br.1, odnosno do mjesta
odakle je opis granice i po&eo.

Sve gore navedene parcele se nalaze u K.O. Ilija§ Grad, Opéina Ilijas.
Povriina obuhvata iznosi P=0,8ha. &
lan 3.

Izgradnja na ovom podru&ju vr¥iée se na osnovu Plana.

Clan 4.
U sklopu obuhvata ovog Plana definisane su zone sa preteZnim namjenama:
- Zona individualnog stanovanja
- Zona saobraéajne infrastrukture

Clan 5.
Uredenje gradevinskog zemljifta se mora izvesti u obimu i na nalin kako je to
predvideno Planom.
Izgradnja gradevina ne moZe zapofeti bez prethodnog minimalnog uredenja
gradevinskog zemljifta, $to podrazumijeva: obezbjedenje saobradajnog pristupa
parceli, priklju¥enje na vodovodnu, kanalizacionu i elektroenergetsku mreu,
izmjeStanje vodova komunalne infrastrukture,



Privremeno koristenje gradevinskog zemljista koje nije privedeno krajnjoj namjeni se
ne moZe odobriti.
Clan 6.

Ovim planskim dokumentom su razradene i definisane osnovne smjernice koje su
utvrdene Odlukom o pristupanju izradi regulacionog plana, kako za nove objekte,
tako i za saobraéajnice i slobodne povriine,

Urbanisti¢ko-tehnitki uslovi za izgradnju gradevina:

REGULACIONA LINIJA I PARCELACIJA:

- Gradevinske parcele utvrdene su regulacionom linijjom i definisane su u
grafitkom dijelu Plana.

- Ukoliko se u toku pribavljanja urbanistitke saglasnosti utvrdi da, 2zbog
imovinsko-pravnih odnosa, nije moguée realizovati planirani objekat u
predvidenom gabarity, neophodno je izvrditi povladenje i realizaciju gabarita
objekta u okviru pripadajuée parcele.

GRABEV]NSKA LINIJA:
Gradevinska linija utvrduje dio gradevmske parcele na kojoj je moguée izgraditi
gradevinu. Gradevinskom linijom je utvrdena udaljenost objekta od regulacione
linije i pravac pruZanja uliéne fasade. Gradevinska linija ne moZe prelaziti
regulacionu liniju, osim ako ista nije predvidena Planom. Unutar gradevinskih
linija investitor je slobodan da definife tlocrt gradevina u ovisnosti od potreba i
Zelja,

- Gradevinska linija podrumske etale moZe biti veéa od gradevinske linije
osnovnog gabarita objekta, ali samo na dijelu koji je cijelom povrinom ukopan
u odnosu na uredeni teren. Udaljenost gradevinske linije podruma u odnosu na
susjednu parcelu je minimalno 1.0 m, zbog moguénosti realizacije zadtitne
gradevinske jame. Kod realizacije navedene podrumske etaZe voditi ra%una da se
ne ugrozi stabilnost objekata na susjednim parcelama.

SPRATNA VISINA I ETAZE OBJEKTA:

Spratnost objekata utvrdena je Planom i ne moZe se mijenjati.

-  EtaZe objekta su : prizemlje ("P"), spratovi ("1","2"...), potkrovlje ("Pt").

- Spratnost objekata na kosom terenu odnosi se na dio vertikalnog gabarita objekta
locitanog na niZoj strani uredenog terena, odnosno, raduna se od kote najni¥eg
ruba uredenog terena uz gradevinu.

- Potkrovnom eta¥om se smatra prostor ispod krovidta sa visinom nadzitka od 60
cm do 140 cm.

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE:

Kod izgradnje novih objekata uvaZiti sljedeé¢a usmjerenja i preporuke:

- Kod arhitektonskog oblikovanja objekata koristiti slobodnije funkcionalno
oblikovanje, ali sa jednostavnim-mirnim arhitektonskim linijama, po moguénosti
dominacijom horizontala i formom jednostavnih kubusa. Savremeni nadin
tretiranja fasade treba biti sa aspekta forme, oblika, boje i upotrebe novih
modernih materijala.

- Sa aspekta arhitektonskog oblikovanja, mogude je koristiti tradicionalne elemente,
ali transformisane savremenim oblikovnim izrazom, bez imitacije i direktnog
preuzimanja oblika starih estetika.



Novi objekti moraju svojim likovnim izrazom, proporcijama, arhitekturom i

odnosom masa &initi oblikovnu cjelinu sa susjednim objektima ili blokom u
¢jelini.

Sa aspekta koloristitke obrade fasade, izbjegavati jarke i intenzivne boje, a
preporuduje se ublaZena bijela ili svijetlo pastelne u kombinaciji sa neutralnim
nijansama.

Uredaji koji su u funkciji obavljanja djelatnosti u objektu (ventilacije, dimnjaci,
klima uredaji, RTV i sl.) moraju se smjestiti unutar osnovnog gabarita objekta,
posebno u slu¥aju kada bi svojim volumenom, primjenjenim materijalom i
oblikom mogli znatno uticati na arhitektonski izgled fasade.

ZAVRSNA ETAZA 1 KROVISTE:

Krovovi objekata mogu biti dvovodni, viSevodni ili ravni. Kod objekata sa dvije
ili vide kosih krovnih ravni, jedna streha mora biti paralelna sa saobratajnicom,
odnosno jedna krovna ravan mora biti sa nagibom orjentisanim prema ulici.

Kod objekata sa dvovodnim i vifevodnim kosim krovom, a koji se nalazi na
kosom terenu, jedna krovna ravan mora biti sa nagibom orjentisanim u smjeru
pada terena, odnosno strehom paralelnom sa izohipsama.

Preporutuje se primjena jednostavnih krovnih formi: ravnih krovova, krovova sa
blagim nagibom krovnih ravni sakrivenih obodnom atikom, jednovodnih krovova
sa blagim nagibom do 6% ili ¥etverovodnih krovova. Primjena dvovodnih (i
trovodnih) kosih krovova preporutuje se kod izvodenja objekata u nizu i sa
zabatnim bo&nim zidovima,

Nagib kosih krovova prilagoditi nagibu na susjednim objektima, odnosno za
objekte u nizu sa zabatnim zidom neophodno je ujednaditi krovnu ravan. Cijela
krovna ravan mora biti jednakog nagiba. Prosje&ni nagib je cca 30°.

U slutaju primjene kosih krovova, tavanski prostori se mogu Koristiti za sadr¥aje
koji su u funkciji primarne namjene objekta, odnosno, za profirenje postojeéih ili
uspostavu novih stambenih jedinica.

TEI-INICKA DOKUMENTACIJA:

Tehnitka dokumentacija za novoplanirane objekte mora biti usaglaiena sa
uslovima fundiranja datim u geoinZinjerskom elaboratu koji je sastavni dio Plana,
a za izdavanje urbanistitke saglasnosti mora se uraditi detaljan geoinZenjerski
nalaz i idejno rjeSenje arh.gradevine sa urbanistitkim rjeSenjem parcele. Obim i
kvalitet izvedenih radova vezanih za geoinZinjerske uslove moraju biti
verifikovani u okviru tehnikog prijema, a upotrebna dozvola se ne mo¥e izdati
ukoliko predvideni radovi nisu u obimu i kvalitetu zadovoljavajuéi.

OSTALI USLOVT:

Koeficijent izgradenosti utvrden je i prezentiran u tekstualnom obrazloZenju
Plana.

Nivelacione kote prizemlja planiranih objekata u odnosu na saobraéajnicu - ulicu
utvrdit ¢e se na osnovu nivelacionih kota saobraéajnica datih u Planu.
Nivelaciona kota prizemlja ili suterena u objektima u kojima je predviden
poslovni prostor mora se izvesti najmanje 15.0 cm vi¥e od kote niveleta ploénika.
Nivelete pjeSatkih saobraéajnica, kao i prilazi i ulazi u gradevine, moraju biti
isprojektovane i izvedene prema Uredbi o urbanisti®ko-tehnitkim uslovima,
prostornim standardima i normativima za otklanjanje i sprjetavanje stvaranja



arhitektonsko-urbanistitkih barijera za kretanje invalidnih lica koja koriste
tehnika i ortopedska pomagala ("SluZbene novine Kantona Sarajevo", broj 5/00).
Na bo&nim fasadama objekta moguée je otvaranje prozora prema susjedu, pod
uslovom da rastojanje objekta od granice parcele bo¥nog susjeda iznosi min. 3.00
metra. Ukoliko je rastojanje manje od 3.00 m, otvaranje prozora je moguée uz
saglasnost susjeda.
- Prikljutke na saobraéajnice i mreZu komunalne infrastrukture treba u svakom
konkretnom slufaju projektovati u sklade sa Planom (vaeéim tehnitkim
normativima) na osnovu faza komunalne infrastrukture koje su sastavni dio
Plana.
Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sli¥no moraju se izvesti tako da ne
naru¥avaju mikroambijent i uslove stanovanja na susjednim parcelama a
oborinske vode rijefiti na vlastitoj parceli.
- JuZna krovista stambenih i drugih gradevina moguée je oblikovati na nadin koji
omoguéuju ugradnju sunéanih pretvornika u svrhu koristenja sundeve energije
kao obnovljivog izvora energije.

Clan 7.

Moguce je pretvaranje prizemlja planiranih objekata u poslovni prostor, namjene:
komercijalne djelatnosti (trgovina, zanatstvo, ugostiteljstvo, kultura, djetija zastita i
zdravstvo), a spratne eta¥e samo u kancelarijski prostor, za ¥to treba obezbijediti
odgovarajuéi broj parking mjesta.

U poslovnom prostoru mogu se obavljati sve djelatnosti koje ne ugroZavaju prirodnu
sredinu i okoli§, ne remete koristenje susjednih objekata i sadraja i koje se vr¥e u
objektima izgradenim u skladu sa vaZeéim propisima (u odnosu na djelatnosti koje se
u njima obavljaju).

Clan 8.

Izgradnja objekata privremenog karaktera moZe se odobriti isklju¥ivo za potrebe
gradili¥ta a u skladu sa &lanom 2. Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo
("SluZbene novine Kantona Sarajevo”, br. 24/17).

Clan 9.

Kod stambenih objekata, ograde se predvidaju jedino za slobodnostojeée individualne
objekte i objekte u nizu. Ograda moZe biti maksimalne visine 1.20 m i postavljena po
regulacionoj liniji. Ograde trebaju biti realizovane tako da budu transparentne uz
kombinaciju sa Zivim materijalom (¥iva ograda).

Clan 10.

Saobraéajne povriine, povriine za parkiranje i garaZiranje vozila utvrdene su planom-
faza saobraéaja.

Za potrebe individualnog stanovanja, parkiranje i gara¥iranje vozila se mora
obezbijediti na parceli koja pripada stambenom objektu. GaraZa se moZe locirati u
sklopu stambenog objekta, odnosno, u okviru zadane gradevinske linije. Moguéa je i
izgradnja gara¥a botno u odnosu na planirani objekat, tako da njegova udaljenost od
regulacione linije prema saobraéajnici bude ista ili veéa od udaljenosti planiranog
objekta, a na nalin koji omoguéava izgradnju istog objekta na susjednoj parceli,
odnosno pod uslovom da su vlasnici obje parcele saglasni. Objekti gara¥e mogu biti
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samo prizemni. U slutaju da se stambeni objekat nalazi na kosom terenu, ispod
pristupne saobraéajnice, a nagib terena je takav da se garaZa ne moZe graditi, moZe se
dozvoliti izgradnja plode za parkiranje vozila, kao proSirenje trotoara. Najvisa kota
plofe za parkiranje ne moZe preéi visinu trotoara. Dobiveni prostor ispod plode se
moZe koristiti kao pomoéni objekat. Namjena gara?nog prostora se ne moZe mijenjati.

Clan 11.

Unutar saobraéajnog ugla preglednosti ne mogu se postavljati ograde, vriti sadnja
visokog zelenila ili graditi druge fizitke strukture.

Clan 12.
Ovim Planom utvrdene su slijede¢e kategorije zelenila:
- Zelenilo uz objekte individualnog stanovanja,

ZadrZava se sve postojete kvalitetno drveée uz zamjenu polomljenog, oboljelog ili
oitecenog biljnog materijala.

U zonama individualne izgradnje treba u maksimalnom obimu ozeleniti okuénice
(min. 20%od ukupne povriine parcele, treba da je namjenjeno zelenilu) sa elementima
sve iri vegetacione etaZe,

Koristiti sadni materijal odabranih vrsta dendroflore visokog kvaliteta uz obavezan
certifikat.

Tehnicki prijem arhitektonskih i drugih gradevina podrazumjeva i prijem izvedenih
radova na uredenju slobodnih i zelenih povr¥ina.

Clan 13.

Uslovi za sklanjanje stanovni§tva i materijalnih dobara moraju biti obezbjedeni u
skladu sa odredbama Zakona o zatiti i spaSavanju ljudi i materijalnih dobara od
prirodnih i drugih nesreéa ("SluZbene novine Federacije BiH", broj 39/03) i
odredbama Uredbe o mjerilima, kriterijima i na¥inu izgradnje sklonista i tehnitkim
normativima za kontrolu ispravnosti sklonita ("SluXbene novine Federacije BiH",
broj 21/05).

Clan 14.

Pri izdavanju dozvole za gradenje arhitektonskih objekata potrebno je pribaviti
inZenjerskogeoloki i geotehnitki nalaz i yslove temeljenja od strudnih institucija, a
statitki proratun mora se dimenzionirati za potrebe najmanje 8" MCS.

Tehnitka dokumentacija za realizaciju novih objekata mora biti u saglasnosti sa
preporukama vezanim za konstruktivne elemente same gradevine i neophodnih
radova na okolnom terenu na osnovu detaljnog inZenjerskogeoloskog i geotehnitkog
izvjestaja, koji treba biti uraden od strane ovladtene firme.

Obim i kvalitet izvedenih radova vezanih za geoinZenjerske uslove moraju biti
verifikovani u okviru tehni¢kog prijema, a upotrebna dozvola se ne moZe izdati
ukoliko predvideni radovi nisu u obimu i kvalitetu zadovoljavajuéi.



Clan 15.

Ova odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u "SluZbenim
novinama Kantona Sarajevo”.

Predsjedavajuéi Opéinskog vijeéa
Devi¢ Mahir prof. s.r.

Broj:
Ilijag,




OBRAZLOZENJE

Pravni osnov

Zakonski osnov za donoenje ove Odluke su &lan 29. stav 2, kojim je regulisano da je
odluka o provodenju plana prostornog uredenja sastavni dio plana, &lan 45 stav 2.
kojim je regulisana mogucénost izrade izmjena i dopuna plana po skraéenom postupku
i €lan 47. stav 2. Zakona o prostornom uredenju kojim je regulisano da regulacione
planove na podrudju opéine donosi opéinsko vijeée.

Statutarni osnov za donoSenje ove odluke su &lanovi 23. i 55, Statuta Opéine Ilija3
kojim je regulisano da je Opéina, kao jedinica lokalne samouprave, nadleZan za
regulisanje pitanja iz oblasti prostornog uredenja i urbanizma, odnosno da Opéinsko
vijee donosi odluke i druge propise iz nadleinosti Opéine kao jedinice lokalne
samouprave.

Planski osnov

Planski osnov za donoSenje ove Odluke je Urbanisti¢ki plan grada Sarajeva za urbano
podruje Ilija8, za period od 1986. do 2015. godine ("SluZbene novine grada
Sarajeva", broj 7/90 1 21/90 i "SluZbene novine Kantona Sarajevo”, broj 9/00).

Sadr¥aj Odluke

Odluka je safinjena na osnovu Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih
dokumenata ("SluZbene novine Federacije BIH ", broj 63/04 i 50/07) i sadrZi sve
propisane elemente iz navedene Uredbe.



