Na osnovu &lana 44. Zakona o prostornom uredenju ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo"
broj: 7/05.) i &lana 23. i 55. Statuta opéine liijas Preci&éeni tekst ("Sluzbene novine Kantona
Sarajevo" br. 20/09.) Opéinsko vijeée llijag na sjednici odrzanoj dana 2016 godine ,
donijelo je

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se nacrt Regulacionog plana "Saviéa Brdo 1", nacrt Odluke o provodenju
Regulacionog plana "Saviéa Brdo 1" i nacrt Odluke o usvajanju Regulacionog plana "Saviéa
Brdo 1"

2.Javni uvid na Nacrt Regulacionog plana "Saviéa Brdo 1", nacrt Odluke o provodenju
Regulacionog plana "Saviéa Brdo 1" i nacrt Odluke o usvajanju Regulacionog plana "Savita
Brdo 1" stavlja se na Javni uvid u periodu od 03.01.2017. do 17.01.2017, a Javna rasprava
na nacrt Regulacionog piana "Saviéa Brdo 1", Nacrt Odiuke o provodenju Regulacionog plana
“Savica Brdo 1" i nacrt Odluke o usvajanju Regulacionog plana "Saviéa Brdo 1" odrzat ée se
19.01.2017. (Cetvrtak) u sali Opcine llijas, Il sprat, sa poéetkom u 14 sati.

3. Primjedbe, prijedlozi, sugestije i misljenja svih zainteresovanih subjekata planiranja, MZ-a,
potencijalnih investitora, gradana, vije¢nika Opéinskog vije¢a llijag, dostavljaju se Opéini lijas,
Sluzbi za prostorno uredenje i stambeno komunalne posiove, koja organizuje i sprovedi javnu
raspravu.

3. Sluzba za prostorno uredenje i stambeno komunaine poslove duZna je nakon sprovedene
javne rasprave da podnese izvjestaj, Opéinskom vijecu llija8, o rezultatima Javne rasprave
koji sadrzi primjedbe, prijedloge i miSlienja kao i da da obrazioZenje razloga zbog kojih
pojedine primjedbe, prijediozi i miljenja nisu prihvaéeni.

lijas:
Broj: Predsjedavajuci opéinskog vijeéa
Devié Mahir prof. s.r.
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UvOD

Odluku o pristupanju izradi Regulacionog plana "Saviéa brdo 1" (u daljem tekstu: Plana)
donijelo je Opéinsko vijeée Ilija$ na sjednici odrZanoj 31.05.2016. godine ("SluZbene novine
Kantona Sarajevo" broj 24/16), a na osnovu &lana 40. Zakona o prostornom uredenju Kantona
Sarajevo ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo" broj 7/05) i &lana 23. i 55. Statuta Opéine
Ilija% - PreciS¢eni tekst ("SluZbene novine Kantona Sarajevo" broj 20/09).

Cilj izrade Plana je da se predmetno podrudje urbanizira na kvalitetan nadin, predlozi
optimalna organizacija prostora sa kompleksom objekata apartmanskog tipa stanovanja i isto
opremi kvalitetnom saobra¢ajnom i komunalnom infrastrukturom.

Odlukom o pristupanju izradi Plana utvrdene su osnovne smjernice za izradu Plana:

Na osnovu snimljenog postojeeg stanja, sagledavanja ogranidavajuéih faktora,
analize prostornih moguénosti, potrebno je formirati prijedlog prostorne organizacije
za planirani sistem gradnje objekata apartmanskog tipa stanovanja;

- Broje stambenih jedinica treba utvrditi nakon analize Iokacije i definisanja interne
saobraéajne mreze;

- Planirati objekte spratnosti P+1;

- Planirati izgradnju kompleksa kao jednu kompakinu stambenu cjelinu, gdje
urbanisti¢ko-arhitektonsko-oblikovni sklop elemenat objekata treba da odgovara
podneblju i ambijentu u kojem se gradi.

1. POLOZAJ 1 POVRSINA

Predmetni lokalitet se nalazi na sjeverozapadu Kantona Sarajevo, a administrativno pripada
opéini Ilijas.

Podrutje planiranja nalazi se na lokalitetu koji je sjeveroisto&no u odnosu na ul. Novo naselje
tj., od granice R.Pl. "Banovac" a sa sjeverne strane regulacionog plana R.P. "Saviéa brdo" a
sa sjevero-zapadne strane u odnosu na regulacioni plan R.P. "Aliéa gaj - Kara¥nica" . Sa
zapadne i sjeverozapadne strane predmetni obuhvat oiviava lokalni put, a sa isto&ne strane
livade i Sumski pojas prema Regulacionom planu "Aliéa gaj - Karasnica".

Povriina obuhvata iznosi 4,3 ha.

2. POSTOJECE STANJE

Analiza postojeceg stanja radena je na osnovu obilaska terena i Elaborata o inZenjersko-
geoloskim i geomehaniékim karakteristikama tla.

2.1. Prirodni uslovi

Geografski poloZaj

Prostor Regulacionog plana "Saviéa brdo” nalazi se na teritoriji opéine Ilija a prostire se na
ukupnoj povr3ini od 4,3 ha , dok ukupna duZina obuhvata iznosi oko 1290 m. Geografske
koordinate centralne tatke ovog prostora su 18°16°51,809" E i 43°57°51,427" N. Rastojanje
izmedu sjeverne i juzne tatke iznosi oko 366 m, dok izmedu istoéne i zapadne tatke iznosi




oko 268 m. Prostor predmetnog istraZivanja je na lokalitetu koji je sjeveroistotno u odnosu na ul.
Novo naselje tj., od granice R.P1. "Banovac" a sa sjeverne strane regulacionog plana R.PL. "Saviéa
brdo" a sa sjevero-zapadne strane u odnosu na regulacioni plan R.PL. "Aliéa gaj - Karasnica" . Sa
zapadne i sjeverozapadne strane predmetni obuhvat oivi¢ava lokalni put, a sa isto&ne strane livade i
Sumski pojas prema regulacionom planu "Aliéa gaj - Karagnica".

Geolo¥ke karakteristike terena

Na osnovu izvrienog detaljnog inZenj ersko-geoloSkog kartiranja terena i istra¥nog busenja u
geoloSkoj gradi predmetnog obuhvata utvrdeno je da je supstrat izgraden od neogenih
sedimenata (srednji miocen M, ) koji su predstavljeni laporcima, pjeséarima i glinama. Ovaj
dio miocena (povlatma zona) je izgraden od slojevitih i bankovitih kre#njaka, zatim
tankouslojenih laporaca i lapora i laporaca u smjeni sa pjeSCarima, ukupne debljine 300 ~
400m. Na terenu koji pripada listu Sarajevo ovi krednjaci su razvijeni na relativno malom
prostoru, a otkriveni su istraZnim busenjem izmedu Zeljeznitke stanice Podlugovi i zone
izdanaka povlatnog uglienog sloja u njima. Preko kre¢njatke zone leze karakteristiéni
tankoslojeviti laporci i lapori sa nesto pjestara u gomnjim dijelovima. U povlatnoj zoni se
zapaZa opste, obi¢no ravnomjerno poveéanje udestalosti slojeva gruboklasti¢nih sedimenata.
U najviSim dijelovima preovladuju pjeséari za razliku od donjih horizonata koji su izgradeni
od tankoslojevitih laporaca i kre¢njaka. Cijeli dio predmetnog obuhvata predstavljen je
deluvijalnim naslagama, nastali fizitko-hemijskom dezintegracijom sedimenata geoloskog
supstrata i gravitacionim premjestanjem i spiranjem niz padinu. Predstavljeni su sa glinama i
jako zaglinjenim drobinama neujednatenog sastava. Prisutan je na padinama sa srednjim
nagibom i sa naglafenom diskretnom slojevitodéu niz padinu.

Tektonski sklop terena

Ovaj basen zahvata centralne i sjeverozapadne dijelove, izmedu centralno-bosanskog
paleozoika, Bjelasnice, Igmana i Trebevi¢a i Ljubine. LeZi diskordantno preko €lanova svih
ranije pomenutih jedinica. U sastav ove jedinice, koja predstavlja monoklinalu, ulaze
sedimenti oligomiocena i miocena .

U sjevernim dijelovima ove strukture (Podlugovi i Ilija%) otkriveni su najstariji sedimenti a u
juZnim, oko Kiseljaka, Rakovice, Ilid%e i sarajeva najmladi. Ovo je uslovljeno spustanjem
jugozapadnog dijela basena duz busova&kog rasjeda u toku cijele sedimentacije.

Geomorfolo¥ke karakteristike terena

IstraZni prostor spada u: deluvijalne terene (nastali fizi€ko-hemijskom dezintegracijom mati¢nih
stijena), dok su terasni sedimenti (t, ) kao i koluvijalni sedimenti (Co) van granice predmetnog
obuhvata i to sa sjeverne strane,

Veti dio terena je sa padom terena od istoéne prema Jugozapadnoj - jugozapadnoj strani sa nagibom
0d 10-15-20° isa generalnim padom prema zapadu - Jjugozapadu, a manji dio obuhvata je sa
padom terena prema sjeverozapadnoj strani sa nagibom od 20 - 25 ° .

Hidrogeoloike karakteristike terena
Analizom litolo¥ke gradje terena, na&inom pojavljivanja i stanja deponovanih slojeva,
strukture, poroznosti, moguénosti kretanja i akumuliranja podzemnih voda u konstatovanim

sedimentima na datom podrudju prema hidrogeologkoj funkciji moZemo svrstati u tri
kategorije :

» Dobro vodopropusne sedimente, sa intergranularnom porozno§éu



»  Srednje do slabo vodopropusni sedimenti — sa kapilarnom do intergranularom
porozno3¢u zavisno od prisustva pijeska i drobine

» Lose vodopropusne sedimente — sa kapilarnom porozno$¢u — sedimenti supstrata

Nivo i pojava podzemnih voda koji je izmjeren u periodu (od 07. - 10.06.2016. god.) na
istraZnim buSotinama nije konstatovan jer je na dosta vecoj dubini od dubine busenja.
Pretpostavlja se da se krefe na dubini od - 8,00 - 9,00 m, o je sa aspekta fundiranja
povoljno jer ista nemoZe ugroziti otvoreni iskop, otvorenu gradevinsku jamu, a takode i sam
ubjekat koji je u zasjeku.

Stalni vodotok na predmetnom obuhvatu nije registrovan.
Egzogeni procesi i pojave

Zone kliziSta na predmetnom obuhvatu nisu konstatovane, s tim da je evidentirano kliziste uz
samu granicu ovog podrudja istraZivanja, sa jugoistodne strane, u naselju Alica Gaj.

Stabilnost terena

U uslovno stabilne terene spada cijeli predmetni obuhvat predstavljen sa: deluvijalnim
sedimentima ( dl ). Nastali su fizi¢ko-hemijskom dezintegracijom mati¢nih stijena insitu i
ovaj dio terena je najviSe zastupljen, a nalazi se u padinskom dijelu na cijelom predmetnom
obuhvatu. Predstavljeni su sa ilovaéama i glinama pjeskovitim sa drobinom pjescara i lapora.
Prisutan je na padinama sa srednjim nagibom i sa naglaSenom diskretnom slojevito$¢u niz
padinu. Ovaj teren je kategorisan kao - uslovno stabilan teren (UST) , srednje dobrih fizi¢ko-
mehanickih karakteristika, veée dubine pojavljivanja podzemne vode, sa nagibom terena od
10-15-20°.

Seizmicnost terena

Na Sirem prostoru oko Sarajeva postoji viSe seizmotektonskih blokova sa specifiénim
mehanizmom i karakterom kretanja. Na osnovu analize seizmotektonskog sklopa ovog
prostora, moZe se zakljuciti da se prostor Kantona Sarajevo pobuduje potresima uglavnom iz
podru¢ja Treskavica-Sarajevo. Osnovni stepen seizmidnosti za istraZivani prostor jeste 7°
MCS.

Klimatske karakteristike

Ovaj prostor karakteri$u sljedeéi klimatski parametri:

e Srednja godiinja temperatura 1,2°C

o Srednja godi¥nja maksimalna temperatura 14,5°C
® Srednja godi¥nja minimalna temperatura zraka -15,9°C
¢ Projektovane temperature -20°C
¢ Apsolutna maksimalna temperatura 24,3°C
*  Apsolutna minimalna temperatura -29,2°C




Prosje¢ni datum podetka vegetacionog perioda 20. juni

® Prosje¢ni datum zavrietka vegetacionog perioda 15. septembar
®  Prosje¢ni datum prvog mraza 15. novembar
® Prosjecni datum posljednjeg mraza 25. april

¢ Srednji datum prvog dana sa snjeZnim pokrivadem 26. septembar

¢ Srednji datum posljednjeg dana sa snjeznim pokrivadem 15. maj

e Maksimalna teZina snjeZnog pokrivada 160 kg/m* (5. 11 2012)
* Maksimalna visina snjeZnog pokrivaga 3,5 m (2006. god.)

* Prosjetna duZina vegetacionog perioda 231 dan

e Prosjetni godisnji broj dana sa padavinama 129 dana

¢ Srednja godi¥nja vrijednost relativne vlaZnosti zraka 84

* Srednja godiinja koli¢ina padavina 1772,7

* Dominanti pravac vjetra je iz sjevernog kvadranta 38,4%

2.2. Stvoreni uslovi

Unutar obuhvata nema postojeeg gradevinskog fonda. Nisu evidentirani ni devastirani
objekti, objekti u izgradnji ni temelji.

¢ Procenat izgradenosti (Pi) 0%
e Koeficijent izgradenosti (Ki) 0

Ovi urbanistitko-tehni¢ki parametri ukazuju na to da je prostor utvrden granicama
Regulacionog plana potpuno neizgraden, bez stanovnika.

Predmetni lokalitet, u smjeru sjeverozapad-jugoistok presjeca koridor magistralnog gasovoda
u $irini od 40 m.

Saobra¢ajna mreZa je nedovoljno razvijena.
3. ODNOS PREMA PLANU VISEG REDA
Prostornim planom Kantona Sarajevo za period 2003. do 2023. godine, predmetni lokalitet

nalazi se u namjeni poljoprivredno zemljiste — IVb bonitetne kategorije.

4. NAMJENA POVRSINA



U obuhvatu ovog Plana definisane su zone sa preteznim namjenama:

- zona individualnog stanovanja..................... 3,75 ha
- saobracajne povISine..........cccecvveeeeeercnnnan. 0,58 ha

5. KONCEPT PROSTORNE ORGANIZACIJE

Osnovne postavke koncepta prostorne organizacije povr§ine razmatrane ovim Planom
zasnovane suna sljedeéem:
- urbaniziranje prostora na kvalitetan nadin,
- formiranje gradevinskih parcela za izgradnju stambenih objekata apartmanskog tipa,
ostvarivanje saobrac¢ajne povezanosti kompleksa i opremanije infrastrukturom;

Analizom prostornih moguénosti i ograni¢enja u prostoru, prvenstveno koridora magistralnog
gasovoda, formirano je 16 parcela za izgradnju stambenih objekata. Parcele su veéih povrsina,
ime se dobija na kvalitetu Zivota u ovim objektima (veéa okuénica, vede distance do
susjeda....).

Spratnost ovih objekata iznosi S+1, a BGP iznosi 6 720 m*

STAMBENI OBJEKT!
’ Max. povrsine (m?)
ol - <
(m?) s ukuprio BGP
1 P1 2351,90 210,00 420,00
2 P1 1671,80 210,00 420,00
3 P1 1816,30 210,00 420,00
4 P1 1502,90 210,00 420,00
5 P1 2436,80 210,00 420,00
6 P1 2003,80 210,00 420,00
7 P1 2026,80 210,00 420,00
8 P1 3013,60 210,00 420,00
9 P1 2588,30 210,00 420,00
10 P1 2482,60 210,00 420,00
11 P1 3394,30 210,00 420,00
12 P1 1995,60 210,00 420,00
13 P1 2202,80 210,00 420,00
14 P1 1449,50 210,00 420,00
15 P1 2706,70 210,00 420,00




16 P1 2165,20 210,00 420,00
35788,70 3360,00 6720,00

PovrSine izmedu planiranih stambenih objekata bice uredene i ozelenjene.

Obzirom da je investitior na terenu izvr§io &iéenje dijela lokaliteta ogoljavanjem povriine tla
i izveo dio zemljanih radova, neophodno je da izvrsi osiguranje kosine prema postojeéim
stambenim objektima.

Polazeéi od stanovisSta da svaki individualni stambeni objekat ima 1,5 stan, a svako
domacinstvo /stan/ ima 3 &lana, dolazimo do broja od 72 novoplaniranih stanovnika. Ukupan
broj stanovnika ée iznositi 72, a prosjetna gustina naseljenosti:

72 st/ 4,3 ha= 16,7 st/ha.

Osnovne svakodnevne potrebe stanovnistva ée se zadovoljavati, zbog blizine istog, u samom
Centru Ilijasa i u kontaktnim zonama.
U odnosu na ukupan broj stanovnika, potreba za komercijalnim i drustvenim sadrZajima, na
nivou lokalnog centra, ée iznositi:

trgovina 72 % 0,10 m*=7,2 m?

ugostiteljstvo 72 x 0,06 m* = 4,3 m?

usluzno zanatstvo 72 x 0,06 m?= 4,3 m?

zdravstvo 72 x 0,05 m?=3.6 m?

sveukupno: 19,4 m?

Nakon realizacije Plana o¢ekuje se ukupno:
72 st x 12% = 9 §kolske djece,

koja ée pohadati O.8.“Hasim Spahié* u kontaktnom naselju.

Broj predSkolske djece u odnosu na ukupan broj stanovnika ée biti:

72 stx 7% x 40% =2 predSkolske djece.

Saobraéaj i opremanje naselja komunainom infrastrukturom

U predmetnoj prostornoj cjelini ne postoji nikakva saobra¢ajna mreza. Uz sjeverozapadnu
granicu, a izvan granice obuhvata Plana, nalazi se uski asfaltni pristupni put kojeg treba
rekonstruisati kako bi zadovoljio normative.

Obzirom da je investitor izveo radove na izgradnji AB potpornog zida uz sjevernu granicu
obuhvata uz gore navedeni pristupni put, potrebno je da isti ukloni kako bi bilo moguée
budude profirenje saobracajnice.




Unutar samog obuhvata, a u skladu sa konfiguracijom terena planiran je jedan pristupni put
objektina. Isti je prikljuten na gore navedeni asfaltni pristupni put.

Stacionarni saobradaj parkiranje/garaZiranje vozila, mora se obezbijediti u okviru pripadajuéih
parcela, ili unutar gabarita objekata.

Razmatrani prostor ée biti opremljen mreama komunalne infrastrukture, sa vezama na
primarne gradske sisteme.

6. URBANISTICKO-TEHNICKI POKAZATELJI

Definisanjem prostora u granicama Plana dobiveni su sljedeéi urbanistitko-tehnicki
pokazatelji:

- Ukupna povrSina obuhvata 4,3 ha
- Ukupan broj stanovnika 72
stan.
- Gustina naseljenosti 16,7 st/ha
- Ukupna tlocrtna povrSina objekata 3 360 m*
- Ukupna bruto gradevinska povr§ina objekata 6 720
mz
* Procenat izgradenosti (Pi) 7,81%
¢ Koeficijent izgradenosti (Ki) 0,15
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
KANTON SARAJEVO

NACELNIK OPCINE ILIJAS

- Nacrt -

ODLUKU O US VAJANJU
REGULACIONOG PLANA ,,SAVICA BRDO 1¢

Nosilac pripreme Plana:
Nadelnik Opéine Ilijas

Nosilac izrade Plana:
Zavod za planiranje razvoja
Kantona Sarajevo

Ilija§, Decembar 2016 godine



Na osnovu ¢lana 44. stav 4. Zakona o prostornom uredenju ("SluZbene novine
Kantona Sarajevo" br. 7/05) , te odredbama &lana 23. i &lana 55. Statuta Opéine Nijag
("SluZbene novine Kantona Sarajevo" br. 20/09), Opéinsko vijeée Ilijag, na sjednici
odrzanoj dana 2016. godine, donijelo je

ODLUKU
O USVAJANJU RE GULACIONOG PLANA
wSAVICA BRDO 1

Clan 1.
Usvaja se Regulacioni plan ,,Saviéa brdo 1 (u daljem tekstu: Plan).

Clan 2,

Plan se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela.
Tekstualni dio sadrzi:

- Tekstualno obrazloZenje Plana

- Odluku o provodenju Plana.

Grafi¢ki dio sadrzi:
- Urbanizam prezentiran na odgovarajuéem broju tematskih karata i to:
-karta 1.- Izvod iz Prostornog plana Kantona Sarajevo za period 2003.-
2023. Godine
-karta 2.- AZurna geodetska podloga
-karta 3.- Postojece stanje -namjena, spratnost i kategorija objekata
-karta 4.- InZinjersko-geoloska karta
-karta 5.- Posjedovno stanje
-karta 6.- Planirana namjena povrina
-karta 7.- Urbanisti¢ko rjeSenje-namjena, spratnost i razmjestaj objekata
-karta 8.- MreZa gradevinskih i regulacionih linija

- Idejno rjeSenje saobracaja .
Clan 3.

Po jedan primjerak ovjerenog elaborata nalazi se na stalnom javnom uvidu i &uva se u
sluzbi dokumentacije Opéine Ilija3 i u Zavodu za planiranje razvoja Kantona
Sarajevo.

Clan 4.

Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u "SluZbenim
novinama Kantona Sarajevo”.

Predsjedavajuci Opéinskog vijeéa

Devié Mahir prof. s.r.
Broj:

Tlijag,




OBRAZLOZENJE

Pravni osnov:

Pravni osnov za donoenje ove odluke sadrzan je u odredbama ¢l. 44, stav 4, Zakona
o prostornom uredenju ("SluZbene novine Kantona Sarajevo” br. 7/05), te odredbama
¢l. 23.1 &l 55. Statuta Opéine Ilija% ("SluZbene novine Kantona Sarajevo" br. 20/09).
Prema &lanu 44. stav 4 Zakona o prostornom uredenju, uz dokument prostornog
uredenja prilaZe se i odluka o usvajanju.

Odredbe ¢clanova 23. i 55. Statuta Opéine Ilija¥ utvrduju nadleznost opéine u oblasti
urbanog planiranja, odnosno utvrduju nadleZnost opéinskog vijeéa za donofenje
odluka, drugih propisa i opéih akata.

Planski osnov
Planski osnov za donoSenje ove Odluke je Urbanisti¢ki plan grada Sarajeva za urbano

podrugje Ilija8, za period od 1986. do 2015. godine ("SluXbene novine grada
Sarajeva", broj 7/90 i 21/90 i "SluZbene novine Kantona Sarajevo", broj 9/00).

Sadrzaj Odluke

Odluka je satinjena na osnovu Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih
dokumenata ("SluZbene novine Federacije BiH", broj 63/04 i 50/07) i sadrzi sve
propisane elemente iz navedene Uredbe.
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Na osnovu ¢lana 29. stav 2. i &lana 47. stav 2. Zakona o prostornom uredenju
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo" br. 7/05) , te odredbama &lana 23. i &lana 55,
Statuta Opéine Iija¥ ("SluZbene novine Kantona Sarajevo" br. 20/09), Opéinsko
vijeCe Ilija8, na sjednici odrZanoj dana 2016. godine, donijelo je

ODLUKU O PRO VODENJU
REGULACIONOG PLANA ,,SAVICA BRDO I“

Clan 1,
Ovom Odlukom utvrduju se uslovi kori$éenja, izgradnje, uredenja i za$tite prostora i
nadin provodenja Regulacionog plana "Saviéa brdo 1" (u daljem tekstu: Plan), a
naroCito granice prostorne cjeline, urbanistitko-tehnidki uslovi za izgradnju
gradevina, uslovi za uredenje gradevinskog zemljidta, uredenje zelenih i slobodnih
povrsina, te odnosi prema postojeéim objektima.

Clan 2,
Granica obuhvata polazi od tromede parcela k.. 1946, 3022/2 i 3019, potom
produZava na sjever iduéi medama parcela k.&. 3019, 3017, 3025, 3011, 2926, 2900,
2898 (obuhvata ih) i dolazi u tromedu parcela k.& 2898, 2897 i 3274. Granica se
potom lomi u pravcu juga iduéi medama parcela k.&. 2898, 2901 (presjeca put k.&.
2926), 3010/1, 3010/2, 3008, 3009, 3020, 3019 (obuhvata ih) i dolazi do mejsta
odakle je opis granice i podeo.
Sve gore navedene parcele se nalaze u K.O.Podgora I, Opéina Ilijas.
Povr¥ina obuhvata iznosi P=4,3ha.

Clan 3.

U sklopu obuhvata ovog Plana definisane su zone sa sljede¢im namjenama:
- Zona individualnog stanovanja i
- Zona saobracajne infrastrukture.

Clan 4.

Ovim planskim dokumentom su razradene i definisane osnovne smjernice koje su
utvrdene Odlukom o pristupanju izradi regulacionog plana, kako za nove objekte,
tako i za saobracajnice i slobodne povr3ine.

Urbanistitko-tehni&ki uslovi za izgradnju gradevina:

REGULACIONA LINIJA I PARCELACIJA:

- Gradevinske parcele utvrdene su regulacionom linijom i definisane su u
grafi¢kom dijelu Plana.

Za Planom utvrdene parcele moguée je, zavisno od potrebe investitora, izvrsiti
spajanje viSe parcela u jednu, pri &emu se ne moZe remetiti planirani saobraéajni
koncept i utvrdena distanca gradevinskih linija u odnosu na saobracéajnice.

- Ukoliko se u toku pribavljanja urbanistitke saglasnosti utvrdi da, zbog
imovinsko-pravnih odnosa, nije mogude realizovati planirani objekat u
predvidenom gabaritu, neophodno je izvrSiti povlagenje i realizaciju gabarita
objekta u okviru pripadajuée parcele.




GRADEVINSKA LINIJA:

SP

Gradevinska linija utvrduje dio gradevinske parcele na kojoj je moguée izgraditi
gradevinu. Gradevinskom linijom je utvrdena udaljenost objekta od regulacione
linje i pravac pruZanja ulidne fasade. Gradevinska linija ne moZe prelaziti
regulacionu liniju, osim ako ista nije predvidena Planom. Unutar gradevinskih
linija investitor je slobodan da defini$e tlocrt gradevina u ovisnosti od potreba i
Zelja.

Ukoliko se ukaZe potreba, a za to postoje prostorne moguénosti i nema drugih
ograni¢avalju¢ih faktora, unutar zadane gradevinske parcele, moguéa je postavka
objekta drugadije u odnosu na onu utvrdenu u grafickom dijelu Plana, pri demu
treba poStovati minimalna odstojanja objekta od granice susjednih parcela (min.
3,0m)i kolovoza saobracajnice 5,5 m.

Gradevinska linija podrumske etae moZe biti veéa od gradevinske linije
osnovnog gabarita objekta, ali samo na dijelu koji je cijelom povr§inom ukopan
u odnosu na uredeni teren. Udaljenost gradevinske linije podruma u odnosu na
susjednu parcelu je minimalno 1.0 m, zbog moguénosti realizacije zastitne
gradevinske jame. Kod realizacije navedene podrumske etaze voditi raduna da se
ne ugrozi stabilnost objekata na susjednim parcelama.

RATNA VISINA I ETAZE OBJEKTA:
Spratnost objekata utvrdena je Planom i ne moZe se mijenjati.
Izuzetno do prethodnog stava, na opravdan zahtjev podnositelja zahtjeva za
izdavanje urbanistitke saglasnosti, moZe se odrediti veéa spratnost zgrade od
planirane, za jednu punu etazu, potkrovlje ili povudenu eta?u. Povudena etaa u
odnosu na gradevinsku liniju poseljednje eta%e mora biti uvugena minimalno 2 m.
Etale objekta su : podrum ("Po"), suteren ("S"), prizemlje ("P"), spratovi
("17,"2"...), potkrovlje ("Pt").
Spratnost objekata na kosom terenu odnosi se na dio vertikalnog gabarita objekta
lociranog na niZoj strani uredenog terena, odnosno, raduna se od kote najniZeg
ruba uredenog terena uz gradevinu.
Podrumom se smatra najniZa etaZa zgrade koja je najmanje jednom polovinom
volumena i sa svim stranama ukopana u odnosu na ureden teren (vise od 50%).
Jedna ili viSe podrumskih etaZa mogu se realizirati kod izgradnje planiranih
gradevina, pod uslovom da se obezbijede odgovarajuée tehnigke mjere u cilju
zastite od podzemnih i povriinskih voda kao i obrudavanja terena.
Suteren je etaZa djelimiéno ukopana u teren sa tri strane i jednom slobodnom
fasadom, kao i etaZa zgrade koja je ukopana u odnosu na uredeni teren izmedu
jedne getvrtine do jedne polovine svog volumena (izmedu 25% i 50%).
Tavan je prostor ispod krovista sa maksimalnim nadzitkom od 60 cm. Visina
nadzitka se mjeri od gornje kote poda tavana/potkrovlja do tatke preloma
nadzitka sa krovnom konstrukcijom.
Potkrovnom etaZom se smatra prostor ispod krovista sa visinom nadzitka od 60
cm do 140 cm.

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIE:
Kod izgradnje novih ili zamjenskih objekata uvaZiti sljede¢a usmjerenja i preporuke:

Kod arhitektonskog oblikovanja objekata koristiti slobodnije funkcionalno
oblikovanje, ali sa jednostavnim-mirnim arhitektonskim linijama, po moguénosti
dominacijom horizontala i formom jednostavnih kubusa. Savremeni nadin




tretiranja fasade treba biti sa aspekta forme, oblika, boje i upotrebe novih
modernih materijala.

Sa aspekta arhitektonskog oblikovanja, moguée je koristiti tradicionalne elemente,
ali transformisane savremenim oblikovnim izrazom, bez imitacije i direktnog
preuzimanja oblika starih estetika.

Novi objekti moraju svojim likovnim izrazom, proporcijama, arhitekturom i
odnosom masa ¢initi oblikovnu cjelinu sa susjednim objektima ili blokom u
cjelini.

Sa aspekta koloristike obrade fasade, izbjegavati jarke i intenzivne boje, a
preporuCuje se ublazena bijela ili svijetlo pastelne u kombinaciji sa neutralnim
nijansama.

Uredaji koji su u funkciji obavljanja djelatnosti u objektu (ventilacije, dimnjaci,
klima uredaji, RTV i sl.) moraju se smjestiti unutar osnovnog gabarita objekta,
posebno u slu¢aju kada bi svojim volumenom, primjenjenim materijalom i
oblikom mogli znatno uticati na arhitektonski izgled fasade.

ZAVRSNA ETAZA I KROVISTE:

Krovovi objekata mogu biti dvovodni, viSevodni ili ravni. Kod objekata sa dvije
ili viSe kosih krovnih ravni, jedna streha mora biti paralelna sa saobracajnicom,
odnosno jedna krovna ravan mora biti sa nagibom orjentisanim prema ulici.
Kod objekata sa dvovodnim i viSevodnim kosim krovom, a koji se nalazi na
kosom terenu, jedna krovna ravan mora biti sa nagibom orjentisanim u smjeru
pada terena, odnosno strehom paralelnom sa izohipsama.
Preporuduje se primjena jednostavnih krovnih formi: ravnih krovova, krovova sa
blagim nagibom krovnih ravni sakrivenih obodnom atikom, jednovodnih krovova
sa blagim nagibom do 6% ili &etverovodnih krovova. Primjena dvovodnih §l
trovodnih) kosth krovova preporutuje se kod izvodenja objekata u nizu i sa
zabatnim bo¢nim zidovima.

Nagib kosih krovova prilagoditi nagibu na susjednim objektima, odnosno za
objekte u nizu sa zabatnim zidom neophodno je ujednagiti krovnu ravan. Cijela
krovna ravan mora biti jednakog nagiba. Prosje¢ni nagib je cca 30°. Za objekte u
nizu se moZe kombinovati i realizacija sa ravnim krovom, ali pod uslovom
povlaCenja zavrine etaZe za minimalno 1.0 m unutar gradevinske linije.

U slucaju primjene kosih krovova, tavanski prostori se mogu koristiti za sadrZaje
koji su u funkciji primarne namjene objekta, odnosno, za pro¥irenje postojecih ili
uspostavu  novih stambenih jedinica. Umjesto potkrovne etae moZe se
realizovati i puna etaa, ali povu¥ena u dubinu gabarita za min 1.0 m, sa ravnim
krovom ili blagim nagibom krovnih ravni (6%) sakrivenim obodnom atikom
maksimalne visine 60 cm.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

Tehnicka dokumentacija za novoplanirane objekte mora biti usagladena sa
uslovima fundiranja datim u geoinZinjerskom elaboratu koji je sastavni dio Plana,
a za izdavanje urbanistitke saglasnosti mora se uraditi detaljan geoinZenjerski
nalaz i idejno rjeSenje arh.gradevine sa urbanistiékim rjeSenjem parcele. Obim i
kvalitet izvedenih radova vezanih za geoinZinjerske uslove moraju  bitt
verifikovani u okviru tehnitkog prijema, a upotrebna dozvola se ne moZe izdati
ukoliko predvideni radovi nisu u obimu i kvalitetu zadovoljavajuéi.



OSTALI USLOVI:

Koeficijent izgradenosti utvrden je i prezentiran u tekstualnom obrazloZenju
Plana.

Nivelacione kote prizemlja planiranih objekata u odnosu na saobraéajnicu - ulicu
utvrdit ¢e se na osnovu nivelacionih kota saobraéajnica datih u Planu.
Nivelaciona kota prizemlja ili suterena u objektima u kojima je predviden
poslovni prostor mora se izvesti najmanje 15.0 cm vise od kote niveleta plognika.
Nivelete pjeSackih saobradajnica, kao i prilazi i ulazi u gradevine, moraju biti
isprojektovane i izvedene prema Uredbi o urbanistiko-tehnitkim uslovima,
prostornim standardima i normativima za otklanjanje i sprje¢avanje stvaranja
arhitektonsko-urbanistitkih barijera za kretanje invalidnih lica koja koriste
tehni¢ka i ortopedska pomagala ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj 5/00).

- Na bocnim fasadama objekta moguée je otvaranje prozora prema susjedu, pod
uslovom da rastojanje objekta od granice parcele bo&nog susjeda iznosi min. 3.00
metra. Ukoliko je rastojanje manje od 3.00 m, otvaranje prozora je moguce uz
saglasnost susjeda.

- Prikljutke na saobradajnice i mreu komunalne infrastrukture treba u svakom
konkretnom sludaju projektovati u skladu sa Planom (vafeéim tehnitkim
normativima) na osnovu faza komunalne infrastrukture koje su sastavni dio
Plana.

- Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i slino moraju se izvesti tako da ne
naruSavaju mikroambijent i uslove stanovanja na susjednim parcelama a
oborinske vode rijefiti na vlastitoj parceli.

- JuZna krovista stambenih i drugih gradevina moguée je oblikovati na natin koji
omogucuju ugradnju suncanih pretvornika u svrhu koridtenja sundeve energije
kao obnovljivog izvora energije.

Clan 5.

Obzirom da se Plan radi za poznatog investitora, koji je vlasnik svih planiranih
parcela u obuhvatu, te da je isti izveo odredene pripremne i zemljane radove na
terenu, neophodno je da prije realizacije planiranih objekata, saobraéajnica i prateée
infrastrukture:

Izvr8i uklanjanje AB potpornog zida izvedenog uz sjevernu granicu obuhvata,

uz postoje¢i pristupni put, kako bi se omoguéila rekonstrukcija saobraéajnice u

skladu sa normativima;

Izvriiti osiguranje kosine prema postojeéim izgradenim stambenim objektima.

Clan 6.
Uredenje gradevinskog zemljita se mora izvesti u obimu i na nadin kako je to
predvideno Planom.
Izgradnja gradevina se ne moze zapoleti bez prethodnog minimalnog uredenja
gradevinskog zemljista Sto podrazumijeva obezbjedenje saobradajnog pristupa parceli,
priklju€enje na vodovodnu, kanalizacionu i elektroenergetsku mreZu, eventualno
izmjeStanje vodova komunalne infrastrukture, te potrebnih radova na stabilizaciji
terena.
Izgradnja gradevina ne moZe zapodeti prije uklanjanja objekata predvidenih za
ruenje. Izuzetno se ovi objekti mogu koristiti za potrebe gradilista, ali se isti moraju
ukloniti prije tehnitkog prijema gradevine.
Privremeno koritenje gradevinskog zemljita koje nije privedeno krajnjoj namjeni se
ne moZze odobriti.




Clan 7.
Moguée je pretvaranje prizemlja ili suterena planiranih individualnih objekata u
poslovni prostor (spratne etaZe samo u kancelarijski prostor).
U poslovnom prostoru mogu se obavljati sve djelatnosti koje ne ugroZavaju prirodnu
sredinu i okoli§, ne remete koriStenje susjednih objekata i sadraja i koje se vrie u
objektima izgradenim u skladu sa vaZe¢im propisima (u odnosu na djelatnosti koje se
u njima obavljaju).

Clan 8.
Izgradnja objekata privremenog karaktera moZe se odobriti iskljutivo za potrebe
gradili3ta, a u skladu sa ¢lanom 77. Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo
("SluZbene novine Kantona Sarajevo”, broj 07/05).

Clan 9.
Kod stambenih objekata, ograde se predvidaju jedino za slobodnostojeée individualne
objekte i objekte u nizu. Ograda moZe biti maksimalne visine 1.20 m i postavljena po
regulacionoj liniji. Ograde trebaju biti realizovane tako da budu transparentne uz
kombinaciju sa Zivim materijalom (Ziva ograda).

Clan 10,

Saobracajne povrSine, povrsine za parkiranje i garaZiranje vozila utvrdene su planom-
faza saobracaja.

Za potrebe individualnog stanovanja, parkiranje i garaZiranje vozila se mora
obezbijediti na parceli koja pripada stambenom objektu. GaraZa se moze locirati u
sklopu stambenog objekta, odnosno, u okviru zadane gradevinske linije. Mogu¢a je i
izgradnja garaZa bo¢no u odnosu na planirani objekat, tako da njegova udaljenost od
regulacione linije prema saobraéajnici bude ista ili veéa od udaljenosti planiranog
objekta, a na nalin koji omoguéava izgradnju istog objekta na susjednoj parceli,
odnosno pod uslovom da su vlasnici obje parcele saglasni. Objekti garaze mogu biti
samo prizemni. U sluaju da se stambeni objekat nalazi na kosom terenu, ispod
pristupne saobracajnice, a nagib terena je takav da se garaZa ne moZe graditi, moZe se
dozvoliti izgradnja plode za parkiranje vozila, kao prosirenje trotoara. Najvisa kota
plode za parkiranje ne moZe preéi visinu trotoara. Dobiveni prostor ispod plo&e se
moZe koristiti kao pomoéni objekat. Namjena garaZnog prostora se ne moZe mijenjati.
Interni saobraéaj koji je u grafitkom prilogu definisan u okviru gradevinskih parcela
sa stambeno-poslovnim objektima realizuje sam investitor. Prikazani interni
saobra¢aj u okviru navedenih parcela se moZe i mijenjati, ali pod uslovom da se
zadovolji propisan broj parking mjesta i minimum 15% zelenila.

Clan 11.
Unutar saobratajnog ugla preglednosti ne mogu se postavijati ograde, vrsiti sadnja
visokog zelenila ili graditi druge fizi¢ke strukture.

Clan 12.

Ovim Planom utvrdene su slijedeée kategorije zelenila:

Zelenilo uz objekte individualnog stanovanja



PovrSine utvrdene kao neka od ovih kategorija ne mogu se koristiti za druge namjene,
niti se mogu graditi gradevine koje nisu u skladu sa funkcijom koju ta kategorija
zelenila treba da ostvari, a ne odobrava se ni postavljanje privremenih objekata.
ZadrZava se sve postojece kvalitetno drveée uz zamjenu polomljenog, oboljelog ili
ofte¢enog biljnog materijala.

U zonama individualne izgradnje treba u maksimalnom obimu ozeleniti okuénice
(min. 20%o0d ukupne povrine parcele, treba da je namjenjeno zelenilu) sa elementima
sve tri vegetacione etaZe.

Koristiti sadni materijal odabranih vrsta dendroflore visokog kvaliteta uz obavezan
certifikat.

Tehni¢ki prijem arhitektonskih i drugih gradevina podrazumjeva i prijem izvedenih
radova na uredenju slobodnih i zelenih povrsina,

Izgradnja i uredenje slobodnih i zelenih povr§ina vr¥i se u skladu sa &lanom 16 i
prethodno pribavljenom odgovarajuéom dokumentacijom uradenom na osnovu
Idejnog rjesenja hortikuiture, koji je sastavni dio Plana.

Clan 13.
U naznagenom zaStitnom koridoru magistralnog gasovoda, nije dozvoljena izgradnja
objekata, i ne smiju se saditi elementi prve i druge vegetacione etaZe.

Clan 14.
Uslovi za sklanjanje stanovni$tva i materijalnih dobara moraju biti obezbjedeni u
skladu sa odredbama Zakona o zaStiti i spasavanju ljudi i materijalnih dobara od
prirodnih i drugih nesreéa ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 39/03) i
odredbama Uredbe o mjerilima, kriterijima i naginu izgradnje skioni$ta i tehnitkim
normativima za kontrolu ispravnosti skloni§ta ("SluZbene novine Federacije BiH",
broj 21/05),

Clan 15.
Pri izdavanju dozvole za gradenje arhitektonskih objekata potrebno je pribaviti
inZenjerskogeolo8ki i geotehnitki nalaz i uslove temeljenja od stru¢nih institucija, a
staticki prora¢un mora se dimenzionirati za potrebe najmanje 8" MCS.
Tehnitka dokumentacija za realizaciju novih objekata mora biti u saglasnosti sa
preporukama vezanim za konstruktivne elemente same gradevine i neophodnih
radova na okolnom terenu na osnovu detaljnog inZenjerskogeoloskog i geotehni¢kog
izvjestaja, koji treba biti uraden od strane ovlastene firme.
Obim i kvalitet izvedenih radova vezanih za geoinZenjerske uslove moraju biti
verifikovani u okviru tehnitkog prijema, a upotrebna dozvola se ne moZe izdati
ukoliko predvideni radovi nisu u obimu i kvalitetu zadovoljavajuéi.

Clan 16.
Ova odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenim
novinama Kantona Sarajevo".

Predsjedavajuci Opéinskog vijeéa

Devi¢ Mabhir, prof. s.r.
Broj:

Ilijag,




OBRAZLOZENJE

Pravni osnov

Zakonski osnov za donoSenje ove Odluke su &lan 29. stav 2. kojim je regulisano da je
odluka o provodenju plana prostornog uredenja sastavni dio plana i &lan 47. stav 2.
Zakona o prostornom uredenju kojim je regulisano da regulacione planove na
podrucju opéine donosi opéinsko vijede.

Statutarni osnov za donoSenje ove odluke su &lanovi 23. i 55. Statuta Opéine Ilija3
kojim je regulisano da je Opéina, kao jedinica lokalne samouprave, nadleZan za
regulisanje pitanja iz oblasti prostornog uredenja i urbanizma, odnosno da Opéinsko
vije¢e donosi odluke i druge propise iz nadleZnosti Opéine kao jedinice lokalne
samouprave.

Planski osnov
Planski osnov za donoSenje ove Odluke je Urbanisti¢ki plan grada Sarajeva za urbano

podruje Ilijas, za period od 1986. do 2015. godine ("SluZbene novine grada
Sarajeva", broj 7/90 i 21/90 i "SluZbene novine Kantona Sarajevo", broj 9/00).

Sadrzaj Odluke

Odluka je safinjena na osnovu Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih
dokumenata ("SluZbene novine Federacije BIH ", broj 63/04 i 50/07) i sadri sve
propisane elemente iz navedene Uredbe.
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