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Na osnovu ¢lana 363. Zakona o stvarnim pravima Federacije Bosne i Hercegovine
("Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine” broj 66/13, 100/13 i 32/19), ¢lana 2. i
3. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu
Federacije Bosne i Hercegovine, opéina i gradova ("Siuzbene novine Federacije Bosne i
Hercegovine” broj 17/14), Odluke o gradevinskom zemlji§tu Opéine lHija§ ("Sluzbene
novine Kantona Sarajevo” broj 2/2020, 40/21, 7/23 i 5/24), Odluke o utvrdivanju raspona
cijena za neizgradeno gradevinsko zemljiste prema zonama gradevinskog zemlji$ta u
Opcini llija§ tokom 2025. godine ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo” broj 4/25), Odluke
Opcinskog vijeéa llija8 o nacinu i uslovima prodaje neizgradenog gradevinskog zemljista
(“SluZbene novine Kantona Sarajevo”, br. 10/25), Opéinski Nacelnik raspisuje:

Javni oglas za prodaju neizgradenog gradevinskog zemljista
putem javnog nadmetanja- licitacije
radi izgradnje proizvodno- poslovnhog objekta
oznacenog P-47 na lokalitetu u obuhvatu Industrijske zone "Luke" llija$,

1. NAZIV 1 SUEDISTE VLASNIKA NEKRETNINE KOJA JE PREDMET
RASPOLAGANJA

Opcina llijas

Adresa: ulica 126. llijaske brigade br. 6., 71380 llija$

Kontakt telefon: +387 33 580-680, +387 33 580-681

Kontakt osobe:
— MaliSevi¢ Nizama, pomocénik Nadelnika, e-mail adresa: nizama.malisevic@ilijas.ba
— Mediha Dervisevi¢, voditelj postupka, e-mail adresa: mediha.heric@iiijas.ba

il. PREDEMT RASPOLAGANJA

Prodaja neizgradenog gradevinskog zemljiSta u drZavnom viasnigtvu putem javnog
nadmetanja radi izgradnje proizvodno- poslovnog objekta oznacenog P-47 na lokalitetu u
obuhvatu Industrijske zone "Luke” llijaé u skladu sa Regulacionim planom "Luke" llijas
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, br. 33/08, 3/16 i 49/17), a oznagenog kao k.. broj
1414/12, "Velika njiva" po kulturi oranica/njiva 2. klase u povrsini od 2545 m2, upisana u
posjedovni list broj 984, K.Q. llija§ Grad i zemljisnoknjizni uloZzak broj 4534, K.O. llijas
Grad.

ll. UVJETI PRODAJE | UVJETI OPTERECENJA PRAVOM GRADENJA
1. VRSTA | OBIM RADOVA: izgradnja slobodnostojeéeg objekta;
2. TIP GRADNJE: ¢&vrsta ili montazna;
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MAKSIMALNE VANJSKE DIMENZIJE OBJEKTA: (33,00X30,00)m;
MAKSIMALNA TLOCRTNA POVRSINA OBJEKTA: max. 990,00m2;
MAKSIMALNA BGP:  2.970,00m2,
MAKSIMALNA ViISINA OBJEKTA:16,0m;
GRABDEVINSKA PARCELA . 2.539,0m2;
KRQOV: skriveni dvovodni, pokrov lim;
. FASADA: termofasada;
10. KARAKTER OBJEKATA: stalan;
11. NAMJENA OBJEKATA: proizvodni za djelatnosti koje svojim radom ne ugrozavaju
Zivotnu sredinu;
12.PRILAZ: sa postoje¢e saobracajnice;
13.PARKIRANJE: u okviru parcele i objekta investitor je duZzan obezbjediti parking
prostor za uposienike, posjetioce, kamione i vozila za proizvodne-poslovni proces;
14. GRIJANJE OBJEKTA: na gradski plin ili struju;
15. OGRADPIVANJE PARCELA: Tipizovana transparentna industrijska ograda u tamno
zelenoj boji do visine 2,1m;
16.NACIN | UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU:
-prema uvjetima nadleznih organizacija.
Postojeca infrastrukturna mreza:
-vodovodna mreza,
-separatna (fekalna i oborinska )kanalizaciona mreza ,
-elektroenergetska mreza ,
-asfaltni put sa pje$ackim stazama ,
-kablovska mreZa,
-telefonska mreza ,
-javna rasvjeta.

VNN RO

16. NAKNADE

- Predmetno zemijiste nalazi se u IV zoni gradevinskog zemljista,

— Obraéun naknade za pogodnost gradevinskog zemljiSta vrsi se u skladu sa
vazeéom Odlukom o utvrdjivanju prosjecne konaéne gradjevinske ciene 1 m?
korisne stambene povrsine u stambenoj izgradnji na podrugju Opcine llijas i sa
Odlukom o gradjevinskom zemljistu Op¢ine llijas ("Sluzbene novine Kanteona
Sarajevo" br.2/20, 40/21,7/23 ),

— Investitor je duzan da obezbjedi u objektu skioniste za zastitu fjudi i materijalnih
dobara ili da plati naknadu za izgradnju javnih skloni$ta u iznosu 1% od
gradevinske vrijednosti objekta i instalacija.

17. Postoji moguénost udvajanja planiranih gradevinskih parcela.
lll. CIJENA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

(1) Pogetna prodajna cijena za neizgradenc gradevinsko zemljiste iz Clana 1. ove
Odluke iznosi 96,40 KM/m2 zemljista.

(2) Naknada za pogodnost gradevinskog zemljista- renta za zemliste koje je
predmetom prodaje, a opisano je u ¢lanu 1. ove Odluke iznosi 30,00 KM po 1m?
korisne povrsine objekta.

Opcina llija3 ISC %001
Ul. 126. ilijaske brigade br. 6, 71380 Hija3 BUREAU VERITAS
Tel. ++387 33 580-681, Fax. ++38733 400-505 Certification

email: mediha.heric@ilijas.ba

certifikat: HRC08740



(3) Objekat ¢ija je izgradnja planirana na parceli koja je predmetom prodaje ima korisnu
povrsinu od 990,00 m?* -20% =792,00m2 , a investitor se na ime naknade za
pogodnost gradevinskog zemljidta, obavezuje uplatiti iznos od 23.760,00 KM
(slovima: dvadesettrisedamstotinasezdeset i 00/100 KM) u roku od 15 dana od
dana potpisivanja ugovora.

(4) Investitor plaéa akontativni iznos za maksimainu tlocrtnu povrsinu objekta utvrdenu
u ¢lanu 1. ove Odluke

(5) Eventualnu razliku u visini naknade za pogodnost gradevinskog zemljista-renta .
nadleZzna SluZba za prostorno uredenje i zastitu okolisa ¢e u fazi izdavanja
odobrena za gradenje utvrditi posebnim riegenjem.

(6) Naknadu za uredenje gradevinskog zemljidta kac i naknadu za izgradnju javnih
sklonista investitor pla¢a u postupku izdavanja odobrenja za gradenje.

Ic. USLOVI PRODAJE GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA

(1) Pravo uces¢a na konkurs imaju domaca i strana, fiziéka i pravna lica koja u skladu
sa Zakonom mogu ste¢i pravo vlasni$tva na teritoriji Bosne i Hercegovine.

(2y Osnovni kriterijum za izbor najpovoljnijeg ponudaéa je visina ponudene cijene u
postupku javnog nadmetanja.

(3) Postupak javnog nadmetanja provest ¢e se i u slugaju da pristigne najmanje jedna
blagovremena i potpuna prijava, pod uvjetom da ponudena cijena ne moze biti
manja od pocetne cijene objavijene u oglasu o licitaciji, s tim da ukofiko ponudaé ne
prihvati kupoprodajnu cijenu, gubi pravo vra¢anja uplaéene kapare.

(4) Zainteresovana lica mogu izvrsiti razgledanje gradevinske parcele koja je predmet
licitacije i uvid u dokumentaciju o predmetnoj nekretnini koja se prodaje svaki radni
dan u vremenu od 8,00 — 16,00 sati i to u periodu od objavijivanja javnog oglasa do
kraja roka za dostavljanje prijava.

V. NACIN POLAGANJA KAPARE

(1) Kapara za u€e$ée u postupku javnog nadmetanja se utvrduje u iznosu od 10% od
pocetne prodajne cilene gradevinske parcele koja je predmet licitacije i iznosi
24533,8 KM i ista se uplacuje na Ziro ra¢u Opéine ilijas broj: 161 00000 9147 0429,
otvoren kod Raiffeisen banke d.d., vrsta prihoda 722431, Opéina 040.

(2) Dokaz o uplati kapare potrebno je predati Komisiji za provodenje javnog
nadmetanja prije pocetka licitacije.

(3) Uplacena kapara se nece vratiti ukoliko uéesnik ne pristupi javnom nadmetanju ili
odustane od svoje ponude.

(4) UCesniku u javnom nadmetanju koji ne ostvari pravo na kupovinu zemljista,
uplacena kapara ¢e se vratiti u roku od 8 (osam) dana od dana zaklju¢enja
postupka javnog nadmetanja.

VI. USLOVI I NACIN PLACANJA CIJENE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

(1) Sa u€esnikom licitacije €ija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija zakljucit ¢e se
odgovarajuci kupoprodajni ugovor u formi notarski obradene isprave, u kojem ¢e se
regulisati medusobna prava i obaveze u pogledu kupoprodajne cijene, pla¢anja
naknade za pogodnost gradevinskog zemljista - renta prenosa viasnistva i posjeda i
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propisanih naknada.

(2) Ako ucesnik javnog nadmetanja odustane od zaklju€enja ugovora, gubi pravo na
povrat kapare.

(3) Ugesnik u javhom nadmetanju &ija je ponuda prihva¢ena kao najpovoljnija duzan je
utvrdenu (kupovnu) cijenu za predmetno zemljidte (uz umanjenje pla¢ene kapare)
uplatiti u roku od 15 (petnaest) dana od dana zakljuCenja ugovora o prodaijl.

(4) Ukoliko kupac ne plati ugovorenu kupoprodajnu cijenu, smatrat ¢e se da je
jednostrano raskinuo kupoprodajni ugovor i gubi pravo na povrat kapare.

(5) Ugesnik u javnom nadmetanju ¢ija je ponuda prihvaéena kao najpovoljnija duzan je
naknadu za pogodnost gradevinskog zemljiSta -renta za zemljiSte koje je
predmetom prodaje uplatiti u roku od 15 (petnaest) dana od dana zakljucenja
ugovora ¢ prodaji.

(6) Kupac se moZe uknjiziti kao vlasnik i preuzeti u posjed kuplienu nekretninu tek
nakon $to prodavcu - Opcini llijas u propisanom roku dostavi dokaz o placenoj
naknadi za zemlji$te, kac i dokaz o izmirenim obavezama u pogledu pla¢anja
pogodnosti za gradevinsko zemljiste — renta te dokaz o plaéenom porezu na promet
nepokretnosti.

{7) Troskove notarske obrade kupoprodajnog ugovora, poreza na promet nepokretnosti
snosi kupac i troskove upisa prenosa viasnistva i posjeda snosi kupac.

VIi. PRIJAVA ZA UCESCE NA JAVNOM NADMETANJU

(1) Prijava za ue$ée na javnom nadmetanju podnosi se u pismengj formi i mora
sadrzavati sljedece:

- zafizi¢ka lica: ime i prezime, adresa stanovanja, broj telefona, fotokopija
identifikacionog dokumenta;

- zapravna lica: naziv, sjediste, ID broj, broj telefona, potpis ovliastenog lica i pecat.

(2) Uz prijavu na javni oglas potrebno je priioZiti sljedece:

- dokaz o uplac¢enoj kapari od 10% (primjerak uplatnice),

— ovjerenu fotokopiju rie$enja / izvod iz sudskog registra za pravna lica,

— ovjerenu fotokopiju rje$enja o obavljanju samostalne djelatnosti / obrta, ako je
ucesnik fizicko lice koje obavlja samostalnu djelatnost / obrt.

IX. DAN | MJESTO ODRZAVANJA | IDENTIFIKACIJA UCESNIKA POSTUPKA
JAVNOG NADMETANJA

(1) Postupak odrzavanja javnog nadmetanja ¢e se odrzati u sali Opéinskog vijeca llijas
dana 10.04.2025. godine sa pocetkom u 09:00 sati.

(2) Javnom nadmetanju duzan je da prisustvuje podnosilac prijave ili lice koje
posjeduje punomoé za zastupanje podnosioca prijave za postupak javnog
nadmetanja (punomo¢ mora biti sacinjena u formi notarski obradene isprave).

(3) Naznadena punomo¢ mora biti predata Komisiji najkasnije do pogetka postupka
javnog nadmetanja.

(4) Fizi¢ka lica koja ucestvuju liéno ili kao zastupnici / punomocnici podnosioca prijave
duzni su Komisiji koja provodi javno nadmetanje najkasnije do pocetka javnog
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nadmetanja prezentovati vaZedi identifikacioni dokumenat (licna karta ili pasos).

X. ROK ZA PODNOSENJE PRIJAVE

(1) Rok za dostavljanje prijave za javno nadmetanje je 08.04.2025. gedine do 16,00
casova.

(2} Prijava sa naprijed navedenim dokazima podnose se li¢no na protokol Salter sali
zgrade Op¢ine llijas ili putem poste preporuéeno u zatvorenoj koverti na adresu:
Opcina llija$ ul. 126. llijaske brigade br. 6, 71380 llijaé sa naznakom:

Opcina llijad
Komisija za provodenje postupka prodaje neizgradenog gradevinskog
zemijista putem javnog nadmetanja — licitacije-P-47 "ne otvarati”

{3) Na poledini koverte obavezno naznaéiti ime i prezime, odnosno naziv firme, kontakt

— teiefon.
(4} Prijava se smatra nepotpunom ako ne sadrzi sve $to je propisano, ako nisu

priloZzene sve isprave iz tacke VIl ovog oglasa, odnosno ako ne sadrze sve podatke

predvidene oglasom.
(5) Podnosioci neblagovremene ili nepotpune prijave ne¢e moci da ucestvuju u
postupku javnog nadmetanja.

(6) U slu¢aju podno$enja neblagovremene ili nepotpune prijave, a ukoliko se uvidom u

istu utvrdi da je upla¢ena kapara za uesée u postupku javnog nadmetanja, ista ¢e

se podnosiocu vratiti u roku od 8 (osam) dana od dana zaklju¢enja postupka javnog

nadmetanja.

(7) Op¢ina llijag ne snosi nikakve trodkove ponudaéa u postupku po ovom javnom
oglasu, te zadrZzava pravo da ovaj oglas poniti i ne snosi nikakvu odgovornost
prema ucesnicima postupka javnog nadmetanja.

Xl. OSTALO

Sve dodatne informacije u vezi sa urbanistitko-tehni¢kim uslovima izgradnje objekta na
predmetnim gradevinskim parcelama mogu se dobiti u Sluzbi za prostorno uredenje |
zastitu okolisa Opéine llijas svakim radnim danom od 8,00 do 16,00 sati ili na broj telefona

033-580-661 od dana objavljivanja javnog oglasa do dana roka za dostavljanje ponude.

Javni oglas ¢e se objaviti u Dnevnom listu "Osiobodenje” i putem Web stranice Opdéine
llijas www.ilijas.ba, kao i na oglasnoj ploéi.

Voditelj postupka:
Mediha DerviSevi¢, Mr prava

Pomocénik Naéelnika
Mr Nizama Malisevié
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