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Na osnovu €lana21. Stav 4. i, ¢lana 25. stav 8. , Clana 37. stav 1. i 2. Zakona o
prostornom uredenju Kantona Sarajevo ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo“, broj
24/17, 1/18), te Clana 23. i 55. Statuta Opcine llijas ("Sluzbene novine Kantona
Sarajevo", broj 20/09, 46/18), Opcinsko vijec¢e llijas je, na sjednici odrzanoj dana
2021. godine, donijelo

ODLUKU O
PROVODENJU REGULACIONOG PLANA
»APARTMANSKO NASELJE DOCI “ - ILIJAS

Clan 1.

Ovom Odlukom utvrduju se uvjeti izgradnje, uredenja, zastite prostora i nacin
provodenja Regulacionog plana ,Apartmansko naselje Doci “ — Ilijas (u daljem tekstu
Plan), a naroCito granice obuhvata, urbanistiCko-tehnicki uvjeti za izgradnju
gradevina, uvjeti uredenja gradevinskog =zemljiSta, uvjeti uredenja zelenih
povrsina,kao i povrSina pod saobracajem i komunalnom infrastrukturom.

Clan 2.

Granica obuhvata polazi od tacke br. L koja se nalazi na medi izmedu parcela k.C.
2100 i 3265, a ima koordinate y=6522092, x=4869796, zatim produzava na zapad, te
sjever idu¢i medama parcela k.C. 3265, 2096 (obuhvata ih) i dolazi u Cetveromedu
parcela k.¢. 2092, 2096, 2095 i 2093 potom skreée na istok, te jug idu¢i medama
parcela k.C. 2096, 2097, 3265 (obuhvata ih) i dolazi u tacku br. 2 koja se nalazi na
medi izmedu parcela 2099 i 3265, a ima koordinate y=6522092, x=4869804,
nastavlja u istom pravcu sijekuci parcelu k.€. 3265 i dolazi do mjesta odakle je opis
granice i pocCeo.

Sve gore navedene parcele se nalaze u K.O. Podgora |, Opcina llijas.
Povrsina obuhvata iznosi P=1,14 ha.

Clan 3

Obuhvat ovog Plana, smjeSten je u urbanom podrucju lljasa prema lzmjenama i
dopunama Urbanisti¢kog plana grada Sarajeva za urbano podrucje llijas za period od
1986. do 2015. godine, a u granicama gradevinskog zemljiSta u skladu sa ¢lanom 2.
Odluke o gradevinskom zemljistu za teritoriju Opcine llijas (,Sluzbene novine
Kantona Sarajevo” br. 3/14) i prema Prostornom planu Kantona Sarajevo za period
2003 do 2023 godine i njegovim Izmjenama i dopunama (,Sluzbene novine Kantona
Sarajevo®, broj 26/06, 4/11, 22/17).

Clan 4.

Izgradnja na podrugju planiranja u granicama opisanim u Clanu 2. se vr$i na osnovu
Plana.

Clan 5.

U obuhvatu ovog Plana definisana je zona za stanovanja povrsine 0,602 ha, zona
zelenila 0,166 ha i zona saobracajne infrastrukture 0,372 ha



Clan 6.
Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju gradevina:

6.1. Regulaciona linija i parcelacija:

- Gradevinske parcele utvrdene su regulacionom linijom i definisane su u grafiCkom
dijelu Plana;

- Planom utvrdene parcele moguce je zavisno od potrebe potencijalnih investitora
spajati viSe parcela u jednu, pri ¢emu se ne moze remetiti planirani saobracajni
koncept i utvrdena distanca gradevinskih linija u odnosu na saobracajnice i susjedne
objekte.

6.2.Gradevinska linija:

- Gradevinska linija utvrduje dio gradevinske parcele na kojoj je moguce izgraditi
gradevinu.

- Gradevinskom linijom je utvrdena udaljenost objekta od regulacione linije i pravac
pruzanja uli¢ne fasade.

- Gradevinska linija ne moze prelaziti regulacionu liniju.

- Unutar gradevinskih linija investitor je slobodan da definiSe tlocrt gradevina u
ovisnosti od potreba i zZelja s tim da ni jednim dijelom gradevina ne moze preci
gradevinsku liniju.

6.3.Spratna visina i etaze objekta:

- Planirana spratnost i odstojanje gradevinskih linija utvrdene su Planom i ne mogu
se mijenjati;

- Spratnost objekata na kosom terenu odnosi se na dio vertikalnog gabarita objekta
lociranog na nizoj strani uredenog terena, odnosno racuna se od kote najnizeg ruba
uredenog terena uz gradevinu;

- Suteren je etaza dijelimiCno ukopana u teren sa tri strane i slobodnim proceljem,
kao i etaza zgrade koja je ukopana u odnosu na ureden teren izmedu jedne Cetvrtine
do jedne polovine svog volumena (izmedu 25% i 50%) .

6.4. Arhitektonsko oblikovanje:

Kod arhitektonskog oblikovanja objekata koristiti slobodnije funkcionalno oblikovanje,
ali sa jednostavnim-mirnim arhitektonskim linijama.

6.5. ZavrSna etaza i kroviste

Krovovi objekata mogu biti viSevodni, preporucuje se primjena jednostavnih krovnih
formi.

U slu€aju primjene kosih krovova i tavanski prostori se mogu koristiti za sadrzaje koji
su u funkciji primarne namjene objekta, odnosno, za proSirenje postojecih ili
uspostavu novih stambenih jedinica. Za krovni pokrivac koristiti sve vrste crijepa.

6.6. Ostali uslovi:
- Koeficijent izgradenosti utvrden je i prezentiran u tekstualnom obrazloZenju Plana;

- Nivelacione kote prizemlja planiranih objekata u odnosu na saobracajnicu — ulicu
utvrdit ée se na osnovu nivelacionih kota saobracajnica datih u Planu.



- Prikljucke na saobracajnice i mrezu komunalne infrastrukture treba u svakom
konkretnom slu€aju projektovati u skladu sa Planom (vazeéim tehni¢kim
normativima) na osnovu faza komunalne infrastrukture koje su sastavni dio Plana;

- lzgradnja novih pomoénih objekata i garaza prizemne spratnosti moze se odobriti
ukoliko to dozvoljavaju prostorne moguénosti gradevinske parcele.

Clan 7.

U Elaboratu o inzenjerskogeoloskim i geotehniCkim karakteristikama terena za
potrebe izrade Regulacionog plana ,Apartmansko naselje Doci “ uraden od strane
firme  ,GeoAvas“d.o.o. Sarajevo (juni 2018.g.) detaljno su opisane
inZenjerskogeoloske, hidrogeolosSke i geomehanitke karakterstike i grada terena,te
su date preporuke kojih se treba pridrzavati

kod projektovanja i gradnje planiranih objekata,odnosno izdavanja urbanisti¢ke
saglasnosti za pojedinacne objekte.

Clan 8.

Uredenje gradevinskog zemljiSta se mora izvesti u obimu i na nacin kako je to
predvideno Planom.
lzgradnja gradevina se ne moze zapocCeti bez prethodnog minimalnog uredenja
gradevinskog zemljista pod Cime se podrazumjeva obezbjedenje saobracajnog
pristupa parceli, prikljucenje na vodovodnu, kanalizacionu i elektroenergetsku mrezu,
eventualno izmjeStanje vodova komunalne infrastrukture, te potrebnih radova na
stabilizaciji terena.
Privremeno koriStenje gradevinskog zemljista koje nije privedeno krajnjoj namjeni se
ne moze odobriti.

Clan 9.

lzgradnja objekata privremenog karaktera moze se odobriti iskljuCivo za potrebe
gradiliSsta, a u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju Kantona Sarajevo
(,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 24/17, 1/18).

Clan 10.

Saobracajne povrsine su utvrdene planom-faza saobracaja.

Parkiranje — garaziranje za novoplanirane objekte, se mora obezbijediti u sklopu
pripadajuce parcele.

Saobracajnice unutar obuhvata Plana su javne povrSine, duz kojih su polozene
vodovodne i kanalizacione mreze kao i druga infrastruktura, a koje su od javnog
interesa za Sire podrucje, te se kao takve moraju i tretirati.

Prilikom izdavanja urbanistiCke saglasnosti za novoplanirane objekte, a na osnovu
trazene brutto gradevinske povrsine i namjene, neophodno je odrediti broj parking —
garaznih mjesta i to na sljedeci nacin:

za stambenu izgradnju 1 stan — 1 parking mjesto,a za objekte drustvene
infrastrukture 60,0m?

BGP — 1 parking mjesto.

Parkiranje i garaziranje vozila za potrebe individualnog stanovanja i drustvene
infrastrukture mora se obezbjediti na parceli koja pripada stambenom objektu.
Garaza se moze na parceli locirati u sklopu stambenog objekta, odnosno u okviru
zadate gradevinske linije. Moguca je i izgradnja garaza boc¢no u odnosu na planirani



objekat, tako da njegova udaljenost od regulacione linije prema saobracajnici bude
ista ili ve€¢a od udaljenosti planiranog objekta, a na nacin koji omogucéava izgradnju
istog objekta na susjednoj parceli, odnosno pod uslovom da su vlasnici obje parcele
saglasni. Objekti garaze mogu biti samo prizemni. Namjena garaznog prostora se ne
moze mijenjati.

Clan 11.

|zgradnja i uredenje zelenih povrSina te komunalne infrastrukture vrsi se u skladu sa
predhodno pribavljenom odgovarajucom dokumentacijom uradenih na osnovu Idejnih
rieSenja, koji je sastavni dio Plana.

Clan 12.

Uslovi za sklanjanje stanovnistva i materijalnih dobara moraju biti obezbjedeni u
skladu sa odredbama Zakona o zastiti i spasavanju ljudi i materijalnih dobara od
prirodnih i drugih nesre¢a ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 39/03) i
odredbama Uredbe o mijerilima, kriterijima i naCinu izgradnje skloniSta i tehniCkim
normativima za kontrolu ispravnosti sklonista ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj
21/05).

Clan 13.

Pri izdavanju dozvole za gradenje arhitektonskih objekata potrebno je pribaviti
inzenjerskogeoloski i geotehniCki nalaz i uslove temeljenja od strucnih institucija, a
stati¢ki proraCun mora se dimenzionirati za potrebe najmanje 8° MCS.

TehniCcka dokumentacija za realizaciju novih objekata mora biti u saglasnosti sa
preporukama vezanim za konstruktivne elemente same gradevine i neophodnih
radova na okolnom terenu na osnovu detaljnog inzenjerskogeoloskog i geotehnickog
izvjestaja, koji treba biti uraden od strane ovlastene firme.

Obim i kvalitet izvedenih radova vezanih za geoinzenjerske uslove moraju biti
verifikovani u okviru tehniCkog prijema, a upotrebna dozvola se ne mozZe izdati
ukoliko predvideni radovi nisu u obimu i kvalitetu zadovoljavajuci.

Clan 14.

U postupku donoSenja odobrenja za gradenje, odnosno u postupku donosenja
urbanistiCke saglasnosti i odobrenja za gradenje nivelete pjeSackih saobracajnica,
kao i prilazi i ulazi u gradevine moraju biti isprojektovane i izvedene prema Uredbi o
urbanisti¢ko-tehni¢kim uvjetima, prostornim standardima i normativima za otklanjanje
i sprieCavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera za kretanje invalidnih lica
koja koriste tehniCka i ortopedska pomagala (Sluzbene novina Kantona Sarajevo,
broj 5/00).
Clan 15.

Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u ,Sluzbenim
novinama Kantona Sarajevo”.

Broj:
Datum,
Predsjedavajuca Opcinskog vijeca

Alma Omerovic¢, BA nov.,s.r.



OBRAZLOZENJE
Pravni osnov
Zakonski osnov za donoSenje ove Odluke sadrzan je u odredbama cClana Clana 21.
stav 4., Clana 25. stav 8. Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj 24/17 i 1/18). Clanom 21. stav 4. Zakona
o prostornom uredenju definisano je da su sastavni dio planskog dokumenta graficki
i tekstualni dio , odluka o usvajanju i odluka o provodenju plana. Clanom 25. stav 8.
Zakona o prostornom uredenju propisano je da provedbene planove za podrucje
opcina izvan teritorije Grada Sarajeva donosi opcinsko vijece.
Shodno ¢lanu 37. stavu 1. Zakona o prostornom uredenju Sarajevo ("Sluzbene
novine Kantona Sarajevo", br. 24/17 i 1/18). Nosilac izrade-Zavod za planiranje
razvoja Kantona Sarajevo je duzZan predstaviti Nacrt planskog dokumenta Nosiocu
pripreme-Opcinskom nacelniku i nakon diskusije o njemu, Nacrt se prihvata
Zakljuckom nosioca pripreme-Opc¢inskog nacelnika i prosljeduje Opcinskom vijeéu
na razmatranje i utvrdivanje Nacrta. Shodno stavu 2. Clana 37. istog Zakona Nacrt
plana Opcinsko vije¢e utvrduje i stavlja na Javni uvid i raspravu pod uvjetima
utvrdenim u Odluci o pristupanju izradi plana, a kojom je utvrden period od 15 dana.
Statutarni osnov su odredbe Clanova 23. i 55. Statuta Opcine llija$ ("Sluzbene novine
Kantona Sarajevo", broj broj 20/09, 46/18) kojim je regulisano da je opc¢ina nadlezna
za urbano planiranje i upotrebu lokalnog zemljista, odnosno da je Opcinsko vijec¢e
nadlezno za donoSenje odluka, propisa i opCih akata i da daje njihovo tumacenije.

Planski osnov

Planski osnov za dono$enje ove Odluke je Prostorni plan Kantona Sarajevo (za
period od 2003. do 2023. godine (,Sluzbene novine Kantona Sarajevo broj
26/06,4/11,22/17), prema kojem se predmetni lokalitet nalazi u urbanom podrucju
Opc¢ine llijas, gradevinsko zemljiste, detaljpa namjena ¢e se precizirati izradom
Urbanistickog plana za koji je donesena Odluka o pristupanju izradi (“Sluzbene
novine Kantona Sarajevo” broj:48/16).

Sadrzaj Odluke

Odluka je sacinjena na osnovu Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu
dokumenata prostornog uredenja (,Sl.novine F BiH" br. 63/04) i sadrzi sve propisane
elemente iz navedene uredbe.

Razlozi donosenja Plana

Op¢inski nacCelnik putem Sluzbe za prostorno uredenje i zastitu okoliSa, a na zahtjev
investitora ,BAYTOK" d.o.0. Sarajevo, pokrenuo je inicijativu za izradu Regulacionog
plana ,Apartmansko naselje Doci“ - llijaS za izgradnju stambenih objekata na
vlasniCkim parcelama. Razlog za izradu provedbenog planskog dokumenta je
rjeSavanje potreba za novom stambenom izgradnjom, a sve u cilju kvalitetnijeg
funcionisanja,usmjerenog razvoja podruc¢ja. DonoSenjem provedbenog planskog
dokumenta ovo podrucje ¢e se urbanizirati na kvalitetan nacin, predloziti optimalna
organizacija prostora sa kompleksom objekata apartmanskog tipa stanovanja, te
opremiti kvalitethom saobrac¢ajnom i komunalnom infrastrukturom, posStujuci uvjete
zastite okolisa (u skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju (,Sluzbene
novine Kantona Sarajevo®, br. 22/17,1/18) i Zakona o zastiti okoliSa (,SI. novine
Federacije BiH", broj 33/03 i 38/09) .

Sredstva za izradu Plana
Sredstva za izradu Plana u iznosu od 11.500,00 KM obezbjeduje Investitor
,BAYTOK" d.o.0. Sarajevo putem Opcine llijas.
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Na osnovu Clana 21. Stav 4., Clana 25. stav 8. i Clana 37. stav 1. i 2. Zakona o
prostornom uredenju Kantona Sarajevo ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj
24/17, 1/18), te Clana 23. i 55. Statuta Opcine llijas ("Sluzbene novine Kantona
Sarajevo", broj 20/09, 46/18), Opcinsko vijec¢e llijas je, na sjednici odrzanoj dana
2021. godine, donijelo

ODLUKU O USVAJANJU
REGULACIONOG PLANA }
»APARTMANSKO NASELJE DOCI* - ILIJAS

Clan 1.
Usvajaja se Regulacioni plan ,Apartmansko naselje Doci “ — llijas (u daljem tekstu:
Plan).

Clan 2.

Plan se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela.

Tekstualni dio sadrzi:

- Odluka o provodenju R.P. ,Apartmansko naselje Doci“ - Ilijas
- Tekstualni dio Plana.

Grafi¢ki dio sadrzi:

1. Faza-Urbanizam prezentiran na odgovaraju¢em broju tematskih karata i to:

-karta 1. - Izvod iz Prostornog plana Kantona Sarajevo
-karta 2. - Izvod iz izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana Kantona
Sarajevo za urbano podrucje llijas za period 1986-2015 g.
-karta 3. - AZurna geodetska podloga
-karta 4. - InzZinjersko geoloska karta
-karta 5. - Postojece stanje
-karta 6. - Posjedovno stanje
-karta 7. - Planirana namjena povrsina
-karta 8. - Urbanisti¢ko rieSenje
-karta 9. - Plan regulacionih i gradevinskih linija
-karta 10. - Intervencije u prostoru
2. - ldejno rjeSenje saobracaja

- Idejno rjeSenje snabdijevanja vodom i odvodnja otpadnih i oborinskih voda
- Idejno rjesSenje toplifikacije - gasifikacije

Idejno rieSenje elektroenergetike i javne rasvjete

Idejno rjeSenje hortikulture

Idejno rieSenje TK mreze

Analiticka obrada gradevinskih parcela



Clan 3.

Idejna rjeSenja faza saobracaja, snabdijevanja vodom i odvodnje otpadnih i
oborinskih voda, elektroenergetike i javne rasvjete i TK mreze su sastavni dio ovog
Plana.

Clan 4.

Po jedan primjerak ovjerenog elaborata nalazi se na stalnom javnom uvidu i ¢uva se
u sluzbi dokumentacije Opcine llijas i Zavodu za planiranje razvoja Kantona
Sarajevo.

Clan 5.

Ova odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenim
novinama Kantona Sarajevo”.

Predsjedavajuca Opcinskog vijeca
Alma Omerovic¢, BA nov.,s.r.
Broj,
llijas,



OBRAZLOZENJE

Zakonski osnov za donoSenje ove Odluke sadrzan je u odredbama c¢lana ¢lana 21.
stav 4., Clana 25. stav 8. Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj 24/17 i 1/18). Clanom 21. stav 4. Zakona
o prostornom uredenju definisano je da su sastavni dio planskog dokumenta graficki
i tekstualni dio , odluka o usvajanju i odluka o provodenju plana. Clanom 25. stav 8.
Zakona o prostornom uredenju propisano je da provedbene planove za podrucje
opcina izvan teritorije Grada Sarajeva donosi opcinsko vijece.

Shodno Cclanu 37. stavu 1. Zakona o prostornom uredenju Sarajevo ("Sluzbene
novine Kantona Sarajevo", br. 24/17 i 1/18). Nosilac izrade-Zavod za planiranje
razvoja Kantona Sarajevo je duzan predstaviti Nacrt planskog dokumenta Nosiocu
pripreme-Opc¢inskom nacelniku i nakon diskusije o njemu, Nacrt se prihvata
Zakljuckom nosioca pripreme-Opcinskog nacelnika i prosljeduje Opcinskom vijecu
na razmatranje i utvrdivanje Nacrta. Shodno stavu 2. ¢lana 37. istog Zakona Nacrt
plana Opcinsko vije¢e utvrduje i stavlja na Javni uvid i raspravu pod uvjetima
utvrdenim u Odluci o pristupanju izradi plana, a kojom je utvrden period od 15 dana.
Statutarni osnov su odredbe Clanova 23. i 55. Statuta Opcine llijas ("Sluzbene novine
Kantona Sarajevo", broj broj 20/09, 46/18) kojim je regulisano da je opc¢ina nadlezna
za urbano planiranje i upotrebu lokalnog zemljiSta, odnosno da je Opcinsko vijecCe
nadlezno za dono$enje odluka, propisa i op¢ih akata i da daje njihovo tumacenije.

Planski osnov

Planski osnov za donoSenje ove Odluke je Prostorni Plan Kantona Sarajeva
(,»Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 26/06 i 22/17).

Sadrzaj Odluke

Odluka je saCinjena na osnovu Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih
dokumenata ("Sluzbene novine Federacije BIH", broj 63/04 i 50/07) i sadrzi sve
propisane elemente iz navedene Uredbe.

Razlozi donosenja Plana

Op¢inski nacCelnik putem Sluzbe za prostorno uredenje i zastitu okolisa, a na zahtjev
investitora ,BAYTOK" d.o.0. Sarajevo, pokrenuo je inicijativu za izradu Regulacionog
plana ,Apartmansko naselje Doci“ - llijas za izgradnju stambenih objekata na
vlasnickim parcelama. Razlog za izradu provedbenog planskog dokumenta je
rieSavanje potreba za novom stambenom izgradnjom, a sve u cilju kvalitetnijeg
funcionisanja,usmjerenog razvoja podru¢ja. DonoSenjem provedbenog planskog
dokumenta ovo podrucje ¢e se urbanizirati na kvalitetan nacin, predloziti optimalna
organizacija prostora sa kompleksom objekata apartmanskog tipa stanovanja, te
opremiti kvalitetnom saobracajnom i komunalnom infrastrukturom, postujuci uvjete
zastite okoliSa (u skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju (,Sluzbene
novine Kantona Sarajevo®, br. 22/17,1/18) i Zakona o za$titi okolisa (,Sl. novine
Federacije BiH®, broj 33/03 i 38/09) .

Sredstva za izradu Plana
Sredstva za izradu Plana u iznosu od 11.500,00 KM obezbjeduje Investitor
-,BAYTOK" d.o.o0. Sarajevo putem Opcine llijas.



