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KANTON SARAJEVO CANTON SARAJEVO

OPCINA ILIJAS

Municipality of llijas

OPCINSKO VIJECE

PRIVEDLOG

Na osnovu €&lana &lana 56. Statuta Opéine llija$ — pregidéeni tekst (“SI.
novine Kantona Sarajevo", broj: 20/09, 46/18) i &lana 99. Poslovnika o radu
Opéinskog vijeéa Opéine llija% ("SluZbene novine Kantona Sarajevo”, br. 2/10, 18/15,
7/18), Opéingko vijece na svojoj sjednici odrZanoj dana 2019. godine
donosi:

OD LUKU

o davanju saglasnosti za zaklju€ivanje Sporazuma o vansudskom izmirenju duga
"Muhiétrans” d.o.o. Sarajevo nastalog iz osnova rjesenja Opéine llija$ br. 05/1-23-
1706/17 od 19.09.2017. godine i rje$enja br. 05/1-23-1706/17-1 od 19.09.2017
godine.

Clan 1.

Daje se suglasnost za zakljugivanje Sporazuma o vansudskom izmirenju
duga "Muhiétrans" d.o.o. Sarajevo nastalog iz osnova rjeS8enja Opéine llijas br. 05/1-
23-1706/17 od 19.09.2017 godine i rjedenja br. 05/1-23-1706/17-1 od 19.09.2017
godine.

Clan 2.

Daje se suglasnost Opéinskom nagelniku Opéine lijjas da moze potpisati
Sporazum iz takke 1. ove Odluke.

Clan 3.

Ova Odluka stupa na snagu danom objavijivanja u "SluZbenim novinama
Kantona Sarajevo’

Broj:01/1-02- /19 PREDSJEDAVAJUCA

OPEINSKOG VIVEGA
llija8: 23.9.2019. godine

Omerovié Aima, BA npv. s.r

Op¢ina Ilijas, ulica * 126. Iiija¥ke brigade “ br.6, 71380 Hija
Fax. 0038733400505, tel. 0038733580681, 150 901

BUREAU VERITAS
Certification




ObrazloZenje

Pravni osnov za dono3enje navedene Odluke je &lan 55 Statuta Opéine llijad
- pregi&éeni tekst (“SI. novine Kantona Sarajevo”, broj: 20/09, 46/18).

Rjesenjima br, 05/1-23-1706/17, br. 05/1-23-1706/17-1 od 19.09.2017. godine
utvrdene su obaveze investitoru preduzeéu "Muhiétrans" doo Sarajevo za pladanje
naknade iz osnova pogodnosti rente i naknade za uredenje gradevinskog zemlji§ta
za zemljiSte oznaZeno kao k.&.br 965/1 u povrini od 15600 m2 upisana u K.O. llija$
Grad, u ukupnom iznosu od 295.532,56 KM.

Kako navedeno dugovanje preduze¢a "Muhiétrans” d.o.o. Sarajevo nije
izmirenc u odredenom roku to je Opéina llijad putem Pravobranila§tva Kantona
Sarajevo pokrenula postupak za namirenje dugovanja sudskim putem.

Kako je od zajednitkog interesa naplata predmetnog dugovanja kao i
izgradnja planiranih privrednih objekata to se pristupilo usaglagavanju uslova i
mogucénosti za zakljugivanje sporazuma o vansudskom izmirenju duga kao u
prijedlogu teksta Sporazuma.

Shodno gore navedenom Opéinski nagelnik prediaZe Opéinskom vijeéu da
usvoji prijedlog Odluke.

OPCINSKI NAGELNIK
Akif Fazlié, dipl.ecc. s.r.

Opéina [Tija8, ulica * 126. Ilijaske brigade “ br.6, 71380 lijas
Fax. 0038733400505, tel. 0038733580681,
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SPORAZUM
o vansudskom izmirenju duga ,MUHICTRANS" d.o.0. Sarajevo
nastalog iz osnova rjeSenja Opéine Ilijas br. 05/1-23-1706/17 od 19.09.2017.
godine i rjeSenja br. 05/1-23-1706/17-1 od 19.09.2017. godine
zakljuéen dana 2019, godine

| SPORAZUMNE STRANE:

1. OPCINA ILIJAS, zastupana po Opéinskom Na&elniku Fazlié Akifu,
dipl.ecc. i

2. ,MUHICTRANS" d.o.0. Sarajevo zastupano po osnivadu i direktoru bez
ogranienja ovlastenja Muhi¢ Suadu iz Sarajeva.

n Sporazumne strane, postupajuéi u skladu sa dogovorenim na sastanku
odrZzanom dana 16.08.2019. godine u Opéini liija&, saglasno prihvataju
sporazumnoe vansudsko namirenje duga ,MUHICTRANS" d.o.0. Sarajevo, u
ukupnom iznosu od 295.532,56 KM nastalog temeljem rjeSenja Opéine llija% ~
SluZbe za prostorno uredenje i zastitu okolida br. 05/1-23-1706/17 od
19.09.2017. godine i 05/1-23-1706/17-1 od 19.09.2017. godine.

il Sporazumne strane su saglasne da se iznos od 295.532,56 KM iz tatke I}
ovog Sporazuma odnosi na sliedeée:

A —Iznos od 67.974,51 KM na ime naknade za pogodnost gradevinskog
zemljista - rente u iznosu od 53.841,20 KM i naknade
za uredenje gradevinskog zemljiSta u iznosu od



14.133,31 KM za | fazu gradnje i to AUTOSERVISA
planirane korisne povr§ine od 1.346,03 m2

B - Iznos od 140.107,20 KM na ime naknade za pogodnost gradevinskog
zemlji$ta — renta u iznosu od 110.976,00 KM i
naknadu za uredenje gradevinskog zemiljista u
iznosu od 29.131,20 KM za Hl fazu gradnje i to:
PROIZVODNE HALE planirane korisne povrine
3.468,00 m2

C - Iznos od 87.450,85 KM na ime naknade za pogodnost gradevinskog
zemljiSta — rente u iznosu od 69.268,00 KM |
naknade za uredenje gradevinskog zemijista u
iznosu od 18.182,85 KM za Il fazu gradnje i to:
PRATECEG OBJEKTA planirane korisne povréine od
1.731,70 m2.

v Sporazumne strane su saglasne da se izdavanje dokumentacije o
gradenju i izgradnja planiranih objekata odredenih rjeSenjem o urbanisti¢koj
saglasnosti broj: 05/1-23-1706/17 od 18.09.2017. godine Sluzbe za prostorno
uredenje i zastitu okoli8a Opéine llija$ vrsi fazno i to:

1. Prva faza — poslovni objekat autoservis
2. Druga faza — proizvodni objekat — proizvodna hala
3. Treca faza — prateéi objekat

Sporazumne strane su saglasne da se na zahtiev ,MUHICTRANS" d.0.0.
moZe mijenjati redoslijed izdavanja dokumentacije o gradenju i izgradnja
planiranih objekata utvrden prethodnim stavom tagke IV ovog Sporazuma kao i
dati moguénost da ,MUHICTRANS" d.c.o. Sarajevo moZe, prije izdavanja
odobrenja za gradenje, zatraZiti izmjenu zadatih namjena u namjene definisane
Regulacionim planom Luke lija$ (,Si.novine KS* br.33/08) ( privredna djelatnost,
djelatnost male privrede i posiovna djelatnost).

\'/ Sporazumne strane su saglasne da se iznosi utvrdeni i precizirani tadkom
Il ovog sporazuma imaju platiti na slijedeéi nadin:

1. Prva faza ~ poslovni objekat AUTOSERVIS - u roku od 15 dana od dana
pravosnaZnosti rjeSenja o izmjeni rje$enja o odredivanju naknade za
pogodnost — rente i naknade za uredenje gradevinskog zemljista.



2. Druga itreéa faza — nakon podnoSenja zahtjeva za izdavanje odobrenja
za gradenje za predmetne faze te roka odredenog rjeSenjem o izmjeni
rieSenja o odredivanju naknade za pogodnost gradevinskog zemljista —
rente te naknade za uredenje gradevinskog zemljista a najkasnije u roku
od 5 (pet) godina shodno stavu lll — tagka |, alineja 6. Ugovora o prodaii
broj UPU-IP br. 625/2016 od 05.12.2016. godine.

Vi Obavezuje se Opéina llija8 da ée nakon zaklju¢enja ovog sporazuma na
zahtjev ,MUHICTRANS" d.0.0. Sarajevo izmijeniti rieSenje o urbanistickoj
saglasnosti br. 05/1-23-1706/17 od 19.09.2017. godine u dijelu koji se odnosi na
utvrdivanje naknade za pogodnost — rente i naknade za uredenje gradevinskog
zemlijista, dijelu kojim se daje moguénost izdavanja dokumentacije o gradenju u
fazama ( tri faze) i dijelu kojim se mijenja namjena objekta te izmijeniti rieSenje
br. 05/1-23-1706/17-1 od 19.09.2017. godine kojim su odredene naknade za
pogodnost - renta i uredenje, na&in pla¢anja kao i rokovi plaéanja te iste
usaglasiti sa ovim Sporazumom.

VIl Obavezuje se “MUHICTRANS" da u roku od 8(osam) dana od dana
potpisivanja ovog sporazuma nadleZnoj sluzbi Opéine llija8 podnese zahtjev za
izmjenu rie$enja Opéine llija$ broj 05/1-23-1706/17 od 19.09.2017. godine |
riedenja broj 05/1-23-1706/17-1 od 19.09.2017. godine, a prema uslovima
navedenim u tacki IV | V ovog sporazuma.

VHI  Ukoliko ,MUHICTRANS" d.o0.0. Sarajevo ne postupi na nadin i u rokovima
iz tatke V ovog Sporazuma Opéina llija8 ée, putem Pravobraniladtva Kantena
Sarajevo zatraZiti namirenje sudskim putem cjelokupnog dugovanja
MUHICTRANS" d.0.0. Sarajevo u iznosu od 295.532,56 KM utvrdenog i
odredenog pravosnaznim rjeSenjima Op¢ine llija8 Siuzbe za prostorno uredenje i
zastitu okoli§a.

Ukoliko, u smisiu &lana IV i VI ovog Sporazuma , dode do izmjene
rjeSenja o urbanistitkoj saglasnosti i rjeSenja o naknadi za pogodnost-renti i
uredenje, koja se odnosi na prenamjenu objekata &ime se mijenja ukupan iznos
dugovanja “MUHICTRANS" d.o.0., Op¢ina llija§ ée, putem Pravobraniladtva
Kantona Sarajevo, zatraZiti namirenje sudskim putem cjelikupnog dugovanja
“MUHICTRANS" d.0.0. u iznosu utvrdenom izmijenjenim rjedenjima o
urbanisti¢koj saglasnosti i izmijenjenim rieSenjima o naknadama za pogodnost
-rentu i uredenje gradevinskog zemljista.

IX  Sporazumne strane su saglasne da ée "MUHIGTRANS" d.o.o.. Sarajevo
osiguranje plaéanja nastalih obaveza utvrdenih ovim Sporazumom, saglasho



¢lanu 59. Zakona o prostornom uredenju KS ("Sl.novine KS" br. 24/7) te Odluci o
gradevinskom zemlji§tu Opéine flija§ (“SL.novine KS" br. 3/1 4,1/15 |1 24/16),
obezbijediti tako $to ce predati neopozivu bezuvjetnu bankarsku garanciju banke
plative na prvi poziv sa rokom vaZenja predvidenom za svaku fazy gradenja iz
tlana IV i V ovog Sporazuma.

X Ovaj Sporazum je saginjen u 4 (etiri) istovjetna primjerka, smatra se
izrazom volje sporazumnih strana te se takvim i potpisuje.

SPORAZUMNE STRANE :
»MUHICTRANS* d.0.0. Sarajevo OPCINA ILIJAS
Direktor Opéinski Na&elnik
Suad Muhié Akif Fazli¢, dipl.ecc.
Broj: 2018

llija§, _2019. godine



r

OPU-IP br.625/2016

BOSNA ! HERCEGOVINA :
FEDERACITA BOSNE I HERCEGOVINE - OTPR AVIA K
NOTAR .
SEFEDIN SULJEVIC 4 \LO_ R l_\l KA
ILIJAS e
IZVORNIK
UGOVOR O PRODAJI

Dana 05.12.2016.godine preda mnom dole potpisanim notarom Sefedinom Suljeviéem sa
sluZbenim sjedi¥tem u Dija%u, ul. 126 Iljjadke brigade 4a, istovremeno su pristupili sa
zahtjevom da notarski obradim njihove izjave volje:
1. OPCINA ILIJAS, ul.126 Ilijadke brigade br.6., (u daljem tekstu:Prodavac), koju
zastupa. AKTF FAZLIC, iz Ilijeda, LieSevo bb,, ovom notaru li¥no poznat, koji
postupa kao zakonski zastupnik - Na&elnik OPCINE ILIJAS, a &ije ovlastenje za
zastupanje - svojstvo nadelnika opéine je ovaj notar ustanovio na osnovu Uvjerenja
Centralne izborne komisije Bosne i Hercegovine, broj 06-1-07-1-1559-92/2016 od
01.11.2016.godine, koje se u ovjerenom prepisu prilaZe uz ovaj izvornik, nakon ¥to je
profitano strankama.
2. Transportno prometno dru¥tvo »MUHICTRANS* d.o.o.Sarajevo, skradena
oznaka firme ,MUHICTRANS d.0.0.Sarsjevo, sa sjediStem u ul.Muftije DZabiéa
br.17., Sarajevo, Novi Grad, J1B:4218312040000, PDV: 218312040000, MBS: 65-
01-0856-11, (stari broj :1-24133), upisano kod Opéinskog suda u Sarajevu, (u
daljem tekstu: Kupac), koga zastupa osnivad i direktor bez ogranifenja ovlaStenja,
gospodin MUHIC SUAD, roden 17.05.1958.godine u mjestu Dobrun, sa
prebivaliStem u Sarsjevu, ulMuftije D2abiéa br.17., po zanimanju poduzetnik,
drZavljanin BiH, ]MB 1705958133658, &iji sam identitet utvrdio na oshovu Lk.broj
2A0TOK1IMO izdata od MUP KS Sarajevo Novi Grad od dana 21,01.2015.godine sa
rokom vaZenja do 21,01 .2025.godine, koja se u ovjerenom prepisu prilaZe uz ovaj
izvornik(u daljem tekstu: Zakonski zastupnik kupca),
Notar je izvr¥io uvid u prezentovani mu Aksuelni izvod iz sudskog registra Opdinskog suda u
Sarajevu broj 065-0-RegZ-16-002160 od 23. 03.2016.godine, koji se u ovjerenom prepisu
prilae uz ovaj izvornik, nakon 3to je protitan strankama, kao i u Uvjerenje o poteznoj
registraciji izdato od Kantonalnog poreznog ureda Sarajevo broj 4218312040000 od
14.05.2003.godine i Uvjerenje o registraciji u jedinstveni registar obveznika indirektnih
poreza izdato od Uprave za indirektno oporezivanje Banja Luka broj 04/1-UPJR/1-2531-2/07
od 27.06.2007.godine, a iz kojih sam ustanovio naprijed naznadene podatke za kupca, i da je
kao osoba ovlastena za zastupanje u pravnom prometu u zemlji i u vanjskotrgovinskom
poslovanju upisan MUHIC SUAD, kao direktor bez ogranifenja ovla¥tenja, a koji je
istovremeno i osniva¥ i vliasnik 100 % udjela u kapitalu kupea, koji izjavi da poslije
naprijed nazna&ene registracije u registru nije bilo izmjena i da je on i dalje ovla¥tena osoba
zz zastupanje, kao i da je kao osniva® drudtva u cjelosti saglasan sa ovim ugoVOrom.w—mm--eme—-
PRETHODNE NAPOMENE
Za ovu notarsku obradu postupajuéem notaru je od strane OPCINE ILITAS, kao prodavca,
dostavljena dokumentacija uz Zahtjev za izradu kupoprodajnog ugovora broj 06/1-31-1219/16
od 25.07.2016.godine, u vezi postupka prodaje predmetnih nekretnina javnim nadmetanjem u
skladu sa odredbama &lana 363, Zakona o stvérnim pravima (SluXbene novine Federacije
BiH, broj 66/13 i 100/13) i odredbama Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje
nekretninama u vlasni¥tvy Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, opéina i gradova
(SluZbene novine Federacije BiH, broj 17/2014), i to; :
¢ Odluka o nadinu i uslovima prodaje neizgra
od Oplinskog vijeca MNijas, broj:01 |-

enog gradevinskog zemljista, donijeta
-1366-12/16 od 31.05.2016.godine,

=



OPU-IP br.625/2016

objavijena u Sluibenim novinama Kantona Sarajevo broj 24/2016 od 16juna
2016.godinegmmmemmsmmeeeeeeee TV
» Strutni nalaz i procjena triifne vrifednosti nepokretnosti gradevinskog zemljilta,
satinjen od Had%iabdic¢ Vahida, dipling.arh - Stalnog sudskog vjeStaka gradevinske
siruke iz IlijaSa od 14 januara 2016,godine;
o Jovnl oglas o prodaji neizgradenog gradevinskog zemljista putem javnog
nadmetanja ~ lcitacije raspisan od strane Oplinskog nalelnika Opéine Ilijas,
objavijen u dnevnom listu ,, Oslobodenje® od 06.07,2016.godine;
o Zapisnik o javnom nadmetanju-licitacij, broj 06/1-31-1219/16 od 22.07.201 6.godine,
salinjen od Komisije za provodenje postupka prodaje neizgradenog gradevinskog
zemljiSta putem javnog nadmetanja-licitachje;——
o Zemlji¥noknjitni izvadak OpCinskog suda u Sarajevu, zemljiSno knjitni ured broj
065-0-Nar-16-047566 0d 21.06.2016.godine z7a zk.ulofak br.8691 KO SP Donja
Vggojéa; e e e e e
* Kopija katastarskog plana izdata od Katastra opline Illja¥ UR br.06/2-30-
1721/2016-2 od 24.03.2016.godine;———oeoee oo
» Prijava kupca ,MUHICTRANS® d.o. o.Sarajevo,brof 111-08-01/2016 na javni oglas o
prodaji neizgradenog gradevinskog zemljita putem javnog nadmetanja — lcitacije,
sa kopijom virmanske uplatnice od strane UniCredit Bank od 21,07.2016.godine, o
uplati kapare.
* Nacrt Ugovora o prodaji salinjen od ovog notara OPU-IP br.NACRT/2016-
k.&br.257/15 s.p.DV od 28.07.2016, dostavijen uz Dopis ovog notara opéini Ilijas
ne broj 06/1-31-1219/16 od 29.07.2016.godine, za Pravobranilaitvo Kantona
Sarajevo radi davanja Misljenja;
* Misljenje  Pravobranilaftva Kantona Sarajevo  broj  :Um-24/2016 od
29.08.2016.godine, dostavljeno uz Dopis opéine Ilija¥ broj 06/1-31-1219/16 od
31.08.2016.godine.
Naprijed naznaleni akti se u ovjerenom prepisu prilaiu uz ovaj izvornik, nakon 3to su
procitani strankama, odnosno, nakon $to su stranke lzvrSile uvid u iste i odobrile ih, Iz istih
Je ovaj notar ustanovio da je Proveden postupak prodaje predmetne parcele na osnovy
Zakona o stvarnim pravima (Slufbene novine Federacije BiH, broj 66/13 i 100/13) i
odredbama Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u
viasniStvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, opéina i gradova (Slutbene novine
Federacije BiH, broj 17/2014) i u skladu sa naprijed navedenim propisima, zatim
zemljiSnoknjiine i katastarske Ppodatke predmetne parcele, trii¥nu cifenu i postignutu cifenu
koja nije nifa od trii¥ne cijene i druge uslove i elemente ove prodaje..
Prisutni su djelujuéi kako je naprijed naznageno, a nakon ¥to sam se uvjerio u njihovu pravu
volju, poudio ih i upozorio na domete i posljedice ovog pravnog posla i utvrdio da su
ovlaSteni i sposobni za poduzimanje ovog pravnog posla, izjavili kako slijedi.
I. PREDMET PRODAJE
Uvidom u ZemljiSnoknji¥ni izvadak Oplinskog suda u Sarajevu, broj 065-0-Nar-16-047566
0d 21.06.2016.godine za 7.k ulo¥uk br.8691 KO SP Donja VogoSéa te u neslutbenu kopifu
ZemljiSnoknjifnog izvatka Opéinskog suda u Sarajevu od 05.12.2016.godine za z.k.ulo¥ak
br.195 KO Ilija$ Grad, a koji su mi stranke prezentirale u originalu i koji se kao takav prila¥e
uz ovej izvornik nakon ¥to im je proditan, ustanovio sam da jeu,,A” listu tog z.k.ul. 8691 KO
SP Donja Vogoséa pod rednim brojem 3. upisana parcela koja je predmet prodaje i
to:Parcela broj 257/15 Prijeki put;NJIVA 2.KLASE u povriini od 15600 m2, kojoj parceli
po novem premjeru odgovara k.&br.965/1 PRIJEKI PUT-Oranica/Njiva 2.Xklase u
povriini od 15600 m2 iz PLbr.197 KO Ilija¥ Grad, sada upisana po osnovu
harmonizacije u novi zk.ul.br.195 KO Ilija¥ Grad. --- -




OPU-IP br.625/2016

U ,,B“listu tog z.kulogka upisana je Opéina Ilija¥ sa pravom vlasnistva od 1/1, te u tom listy
hema upisanih ograni¥enja u pogledu vlasnika zg predmetnu parcelu, a u ,,C* listu nema
upisanih tereta,
Uvidom u Kopiju katastarskog plana izdata od Katastra opéine Ilija¥ UR br.06/2-30-
1721/2016-2 od 24,03.201 6.godine, koja se u originalu prilaZe uz ovaj izvornik, nakon §to su
stranke izvrgile uvid u istu i odobrejle je, ovaj notar je ustanovio da parceli 257/15 KO Donja
Vogolca starog premjera, po novom premjeru odgovara k.&.br.965/1 KO Ilija¥ Grad, sa
povriinom koja je ista kao u zemlji¥noj knjizi i sa prodavcem kao upisanim posjednikom sa
171,
Notar je stranke upozorio na moguérost da je u meduvremenu do¥lo do promjene
zemlji§noknjiZnog stanja za prdmetne nekretnine, kao i na moguénost nesaglasnosti
predodenog zemlji§noknji¥nog izvatka iz zemiji¥ne knjige, te ih poudio da bi bilo uputno da
Pprije notarske obrade ove isprave notar izvrii heposredan uvid u zemljidne knjige, ali su
stranke to odbile i zahtjevale da se notarska obrada ove isprave izvr$i odmsah bez uvida notara
u zemlji¥ne knjige,----
Prema navodima stranaka u naravi Se radi o proddji neizgradenog gradevinskog zemljiSta u
drZavnom viasnistvy putem javnog nadmetanja, radi izgradnje slobodno stojeéih objekata sa
mogucno3éu izgradnje u fazama i to » prateci objekat, autoservis, proizvodna hala u obuhvatu
Industrijske zone ,, Luke " Tlija$ u skladu sa Regulacionim Dlanom ,, Luke“ Ilija§ (, Sluzbene
novine Kantona Sarajevo broj 33/08), sa sljedeéim elementima: Vrste i obim radova:
izgradnja slobodnostojeéih objekata (moguénoséu izgradnfe u fazama) i to :Pl -prateéi
objekat, P2-autoservis, P3+P4-proizvodna hala; Tip gradnje: &vrsta ili montasna;

max 3540 m2; Spratnost objekta: max P + 4; Gradevinska parcela:P cca 15600 m2,
Maksimalna visina objekta; 16,0 m; Namjena objekta: poslovno-administrativni i
proizvodho-servisno-magacinski prostor, a koji svojim radom, bukom, vibracijom i praginom
€ mogu ugroziti Zivotnu sredinu, Karakter objekta: stalan, te prema ostalim uslovima
gradnje, infrastrukture te obaveza kupca — investitora i prodaveca — Opéine Ilija¥ predvidenim
U Odluci o0 natinu i uslovima prodaje neizgradenog gradevinskog zemljiSta, donijeta od
Opinaskog vijeéa Ilijas, broj:01/1 -02-1366-12/16 od 31.05.201 6.godine, objavijena u
Slutbenim novinama Kantong Sarajevo broj 24/2016 od 1 6.juna 2016.goding,—--—rnrmeeo.
Naprijed naznadeni akti su proditani strankama, pa stranke izjavljuju da su ih razumjele i da ih
prihvataju, te se nakon toga u origiralu odnosno ovjerenom prepisu prilaZu uz ovaj izvornik.--
Kupac kupuje predmetmo zemljilte u naprijed naznadenu svrhy, Kupac izjavljuje da je obigao
predmetno zemljite i lidnim pregledom se uvjerio u njegovo stanje.

I PRODAJA
Prodavac prodaje svoju cijelu nekretninu, a kupac kupuje cijelu nekretninu prodavea
bliZe oznafenu u tadei I Ovog ugovora, u vlasni§tvo sa 1/1,

kojim drugim ogranifenjima,----
Kupac izrigito izjavljuje da pribavlja naznaenu nekretniny u svthu obavljanja registrovenih
djelatnosti. -
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I CIJENA I DRUGE OBAVEZE KUPCA
1. CLIENA
Cijena za zemljiste iz tadke I ovog ugovora iznosi 25,00 KM (slovima:dvadesetpet KM)/
jedan m2, a ¥to ukupno iznosi 390.000,00 KM (slovima:tristotinedevedesethiljada i
00/100 KM). :
Cjelokupni iznos cijene dospjeva za plaéanje na slijedeéi nagin:
* Prodavac izjavljuje da mu je Kupac veé ranije 1. prije javnog nadmetanja isplatio
traZeni iznos kapare u iznosu od 40.227,50 KM (slovima:Z&etrdesethiljada
dvijestotinedvadesetsedam i 50/100 KM) na ime depozita za udedée u postupku
javnog nadmetanja i 3to se smatra kao dio ispladene cijene, a ¥to se vidi iz ovjerene
kopije virmanske uplatnice od strane UniCredi Bank od 21.07.2016.godine, o uplati
kapare, koja je proditana strankama i koja se u ovjerenom prepisu prila¥e uz ovaj
izvornik.
® Ostatak cijene u iznosu od 349.772,50 KM (slovima:tristotineXetrdesetdevet
hiljadasedamstoﬁnasedamdesetdvije i 50/100 KM), kupac se obavezuje sa svog
rauna kod poslovne banke isplatiti prodaveu u roku od 15 (slovima:petnaest)
dana od dana zakljuienja ovog ugovora, na prodaviev transakcijski ratun tj. u
korist Opéine Ilija¥, ragun broj 1602000000710645, vrsta prihoda 722431, ¥ifra
opéine 040,
Stranke izjavljuju da je predmetna cijena najpovoljnija ponuda za predmetnu nekretninu koja
iznosi visinu utvrdene tr¥isne cijene od 25,00 KM (slovima:dvadesetpet KM)/ jedan m2, a
Sto ukupno iznosi 390.000,00 KM (slovima:tristotinedevedesethiljada i 00/100 KM) kao
rezultat javnog nadmetanja koje je provedeno na osnovu Javnog oglasa o prodaji
neizgradenog gradevinskog zemljifta putem javnog nadmetanja - licitacije raspisan od
strane Opfinskog nalelnika Opéine Ilija3, objavijen u dnevnom listu » Oslobodenje® od
06.07.2016.godine.
Poletna cijena po 1/m2 (slovimajedan metar kvadratni) za predmetno zemljidte je odredena
u visini trZi¥ne cijene u iznosu od 25,00 KM (slovima:dvadesetpet KM)/ jedan m2, od
strane Opéinskog vijeda Ilija¥ naprijed naznalenom Odlukom Opéinskog vijeéa Ilijag, a o
¢emu je pribavlien Struéni nalaz i procjena trtiSne vrijednosti nepokretnosti gradevinskog
zemljiSta, salinjen od Had¥iabdié Vahida, dipling.ark — Stalnog sudskog vjeltaka
gradevinske struke iz NijaSa od 14.januara 2016.godine, s tim da ée se konadna cijena
utvrditi putem javnog nadmetanja, '
Nakon raspisivanja Javnog oglasa po osnovu naprijed naznatenih akata, prikupljene su
u ostavljenom roku sa potrebnim dokazima te je nakon zakljudenja javnog konkursa
odrian postupak javnog nadmetanja dana 22.07.2016.godine sa poletkom u 11,15
¢asova, a kako je to bilo i javno ogla¥eno. Na osnovu provedenog javmog nadmetanja,
Komisija za provodenje postupka prodaje neizgradlenog gradevinskog zemljiSta putem
Javnog nadmetanja-licitacije satinila je Zapisnik o javnom nadmetanju-licitacij, broj 06/1-
31-1219/16 od 22.07.201 6.godine, salinjen od Komisije za provodenje postupka prodaje
neizgradenog gradevinskog zemljiSta putem Javnog nadmetanja-licitacije, kojim ie
konstatovala da su prethodno ispunjeni uslovi za odr¥avanje licitacije u skladu sa
flanom 12. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u
vlasni§tvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, opéina i gradova (SluXbene novine
Federacije BiH, broj 17/2014). Na lcitaciji je uZestvovala pismena ponuda firme
»MUHICTRANS* d.o.0.Sarajevo, (kupac iz "ove notarske obrade). Komisija je
konstatovala da je ponuda od strane »MUHICTRANS« d.o.0.Sarajevo, kupca iz ove
notarske obrade, sa cijenom od 25,00 KM (slovima:dvadesetpet KM)/ jedan m2,
prihvadena, jer nije bilo veéih ponuda, a sve to u skladu sa &lanom 13. Pravilnika o
postupku javnog konkursa za raspolaganje nelretninama u vlasni$tvu Federacije Bosne
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i Hercegovine, kantona, opéina i gradova (SluXbene novine Federacije BiH, broj
17/2014),
Na osnovu naprijed naznagenih isprava koje se prila¥u uz ovgj izvornik u ovjerenom prepisu,
nakon ¥to su proditane strankama te na osnovu kazivanja stranaka i Misljenje
Pravobranilastva Kantona Sarajevo broj :Um-24/2016 od 29.08,.2016.godine, koje se u
ovjerenom prepisu prilaZe uz ovaj izvornik, nakon $to Jje procitano strankama, ovaj notar je
ustanovio da je ispoStovana procedura raspolaganja nekretninama u viasniStvu Opéine
Ilija¥ shodno odredbama &lana 363. Zokona o stvarnim pravima (Slufbene novine
Federacije BiH, broj 66/13 i 100/13) i odredbama Pravilnika o postupku javnog konkursa
za raspolaganje nekretninama u viasniStyu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona,
opCina i gradova (Sluibene novine Federacije BiH, broj 17/2014) odnosro da Je postupak
prodaje predmetnog neizgradenog gradskog gradevinskog zemljifta putem Javnog
nadmetanja-licitacije proveden u skiadu sa naprijed naznadenim zakonom i Dropisom te
opcim aktima opéine Ilija¥,

2.DRUGE OBAVEZE KUPCA
Kupac se pored plaéanja cijene, shodno Odluci o nadinu i uslovima prodaje neizgradenog
gradevinskog zemijista, donijeta od Op(inaskog vijeéa Ilijas, broj:01/1-02-1366-12/16 od
31.05.2016.godine, objavijena u Slu¥benim novinama Kantona Sarajevo broj 24/2016 od
16.juna 2016.godine, obavezuje i u pogledu sljedeceg:
* obavezuje s¢ kupac — investitor ‘na izradu idejnog projekta planiranih objekata,
ptibavljanje okolinske dozvole ili vodnih akata ukoliko planirana djelatnost podlijeze
izdavanju ove dokumentacije,
* obavezuje se kupac — investitor da u roku od 15 (petnaest) dana po zakljugivanju
kupoprodajnog ugovora podnese zahtjev za izdavanje urbanistitke saglasnosti,--=--n=sx
* obavezuje se kupac — investitor da u roku odredenim rjedenjem u postupku izdavanja
urbanistitke saglasnosti plati naknady za prirodnu pogodnost gradevinskog zemljita
(rentu) i naknadu za uredenje gradevinskog zemljidta, u skladu sa va¥edim propisima
na dan donofenja rje¥enja o naknadama, s tim da na dan raspisivanja oglasa naknada
za prirodnu pogodnost gradevinskog zemljista za II zopu iznosi 40,00 KM/1m?2
korisne povriine objekin, zg proizvodne objekte ovaj iznos se umanjuje za 10 %, a
naknada za uredenje gradevinskog zemljista za korisnu povriinu planiranog objekta u
iznosu od 10,50 KM/1 m2 s tim da za proizvodne objekte iznos naknade za pogodnost
i naknade za uredenje se umanjuje za 10 %; 4
* obavezuje se kupac — investitor da obezbjedi u objektu skloniste ili prije izdavanja
odobrenja za gradenje investitor placa naknadu za izgradnju javnih skloni¥ta 1% od
gradevinske vrijednosti objekta u skladu sa Zekonom o zaititi i spa¥avanju ljudi i
materijalnik dobara od prirodnih i drugih nesreéa ("SluXbene novine Federacije BiH",
br. 39/03, 22/06 1 43/10), a plati prije dono¥enja rjedenja o odobrenju za graden;je;------
* obavezuje se kupac — investitor da u roku od jedne godine o dobivanju urbanistitke
saglasnosti podnese zahtjev za izdavanje odobrenja za gradenje,
* dhavezuje se kupac da u roku od jedne godine od izdavanja odobrenja za gradenje
izvede preteXan dio radova na gradevini 1. izgradnju sa prvom nadzemnom stropriom
konstrukcijom a u daljem roku od 3 (slqvima: tri) do 5 (slovima: pet) godina zavrii
gradevinu u zavisnosti od vrste i slo¥énosti gradnje budude gradevine, -
* obavezuje se kupac- investitor da po zavrSetku svih gradevinsko-zanatskih radova i
prikljutka objekta na komunalnu infrastrukturu podnese zahtjev za tehni®ki pregled
izvedenih radova u svthy izdavanja odobrenja za upotrebu objekta, --
* obavezuje se kupac — investitor da u skladu sa vaZeéim propisima, plati trogkove
notarske obrade kupoprodajnog ugovora, troSkove upisa prenosa viasnistva i porez na
promet nepokretnosti. e : = :
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dospjelodéu pladanja ostatks cijene, propisanih naknada i ostalih obaveza iz ovog ugovora,
kao #to je podvrgavanje kupca neposrednom prinudnom izvr¥enju na predmetu prodaje i na
cijelokupnoj imovini za iznos neplaéene cijene, zatim na moguénost davanja saglasnosti za
prenos vlasni§tva na kupca u naknadnoj ispravi kada se isplati ostatak cijene, a ne u ovom
ugovoru, ali je prodavac izridito izjavio a sa &ime je saglasan i kupac, da prodavac u ovoj

cilju obezbjedenja prodavca stranke ugovaraju i sljedeée:
* ukoliko kupac ne plati ugovorenu kupoprodajnu cijenu u ugovorenom roku, smatrat ée

se da je jednostrano raskinuo kupoprodajni ugovor i gubi pravo na povrat kapare,----
* kupac se mofe uknjisiti kao viasnik 1 preuzeti u posjed kupljenu nekretniny tek nakon
§to prodaveu — Opéini Ilija¥ u ugovorenom roku uplati cjelokupnu prodajnu cijeny,~—--
* nakon blagovremene uplate kupoprodajne cijene kupac moZe izvr¥iti upis u zemlji¥nu
knjigu predbiljezbe prava vlasni¥tva na svoje ime,
* tro¥kove notarske obrade kupoprodajnog ugovora, trodkove upisa prenosa vlasnidtva i
Poreza na promet nepokretnosti snosi kupac,

IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE IMATERIJALNE NEDOSTATKE
Zemljidte se prodaje bez garancije da ima povr§inu navedenu u zemlji¥noj knjizi,----=memmummev--
Prodavac ne garantuje za vidljive i skrivene materijalne nedostatke. Prodavac izjavljuje da mu

Prodavac ne garantuje da ne postoje slufnosti koje nisu upisane u zemlji¥nu knjigu i ujedno
izjavljuje da mu nije poznato da one postoje,
Prodavac garantuje da je predmetna nekretnina slobodna od upisanih i neupisanih prava i
ogranidenja kao i da je ne terete nikakva potrafivanja osigurana neuknji¥enom hipotekom,
kamate, porezi i doprinosi, -
Prodavac garantuje moguénost izgradnje slobodno stojeéih objekata sa moguénoséu izgradnje
u fazama i to : prateéi objekat, autoservis, proizvodna hala u obuhvaty Industrijske zone
wLuke™ Iljja¥ u skladu sq Regulacionim planom ,, Luke * Tlijas (, Sluzbene novine Kuntona
Sarajevo, broj 33/08), a prema uslovima predvidenim u Odluci o nadinu i uslovima Pprodaje
neizgradenog gradevinskog zemljita, donijeta od Opdinaskog vijeéa Ilijas, broj:01/1-02-
1366-12/16 od 31.05.201 6.godine, objavijena u Stuzbenim novinama Kantona Sarajevo broj
24/2016 od 16,juna 201 6.godine, a u koju svrhu se i vr3i prodaja predmetnog zemljidta. ---nnm-n
Nekretnina nije predmet ugovora o zakupu,
Notar je upozorio stranke, a posebno kupca na opasnost od postojanja zakonske hipoteke i
Poutio kupca da zahtjeva potvrdu od poreske uprave da prodavac nema dugovanja za poreze
i doprinose, ali je kupac to odbio. Prodavac jaméi da nema obaveza po osnovu javnih prihoda-
Notar je UpozoFio stranks da iskljudenje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke
nemadejstvaakojeProdavaczanjih B~ casn e
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\' PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETA I OPASNOSTI

Posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na kupca tek nakon ¥to prodaveu — Opéini Ilije3 u
propisanom roku uplati cjelokupnu prodajnu cijenu, a o demu de se po potrebi sadiniti
zapisnik,

V1 ZEMLJISNOKNJIZNI ZAHTJEVL

1.Prodavac je saglasan da se na temelju ovog ugovora u zemlji¥nim knjipama kupac
uknji¥i kao vlasnik sa 1/1 na nekretnini iz ta¥ke I 0VOg ugovora.
2.Prodavac je saglasan da se ng temelju ovog ugovora u zemlji¥nim knjigama u korist
kupca upi¥e PREDBILJEZBA Prava vlasni¥tva sa 1/1 na nekretnini iz tatke I ovog
ugovora, 2 koja ée se brisati sa upisom prenosa viasni§tva po ovom UZOVOIU,—~mmmmeimammmne
Notar je ovlasten izdati otpravak za upis prenosa vlasni¥tva i upis predbiljezbe viasnistva u
korist kupca, kao i da izda cjelovite otpravke i ovjerene prepise za stranke, te da se mose
izvr§iti upis prenosa viasnistva i upis predbiljefbe viasnistva u korist kupca nakon $to kupac u
ugovorenom roku prodaveu Opéini Tlija$ uplati cjelokupnu prodajnu cijenu,
Notar je iskljutivo ovladten da satinjava, predaje i povlasi z.k.zahtjeve za upis predbiljezbe
vlasni§tva, za upis prenosa vlasni$tva, kao i za brisanje navedenih upisa, a ukoliko je to

Ugovorne strane daju nalog i ovla¥éuju ovog notara da odmah danas izda djelimi¢ne ovjerene
prepise bez clausule intabuland;,

VI TROSKOVI, POREZ]
Nakon #to je notar poudio stranke da za nagradu i tro¥kove notara odgovaraju soliderno i da
se mogu drugadije dogovoriti, stranke saglasno izjaviSe da sve tro¥kove povezane sa ovim
ugovorom, tro¥kove taksa za eventualna odobrenja nadle#nih organa i izjava, porez na promet
nekretnina, kao i tro¥kove za upis zemlji¥noknjiznih prava snosi Kupac. -

VIII ODOBRENJA, PRAVO PRECE KUPOVINE
U konkretnom sludaju ispitavdi sve okolnosti notar je saopéio strankama da ne postoji
zakonsko pravo prede kupovine. Odobrenja su veé pribavljena i naznadena naprijed u tekstu
ugovora i koje isprave su priloZene uz ovaj izvornik, nakon ¥to su pro&itane strankama, te je
pribavlieno  Misljenje Pravobranilaitva Kantona Sarajevo broj :Um-24/2016 od
29.08.2016.godine, na osnovu kojeg je ovaj notar ustanovio da Je ispoStovana procedura
raspolaganja nekretninama u viasniStvu Opéine Llija¥ shodno odredbama Xana 363,
Zakona o stvarnim pravima (Slu¥bene novine Federaclje BiH, broj 66/13 i 100/13) i
odredbama Pravilnika o Ppostupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u
viasniStvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, opéina i gradova (Slu¥bene novine
Federacije BiH, broj 17/2014) odnosno da Je postupak prodaje predmetnog neizgradenog
gradskog gradevinskog zemljiSta putem javnog nadmetanja-licitacije proveden u skladyu sa
naprijed naznadenim zakonom i propisom, kao i opéim aktima opéine Iljja¥.

IX ZAVRSNE ODREDBE
Notar je stranke upozorio i poutio o slijedeéem:
1. Da kupac vlesnidtvo stide tek sa upisom prenosa vlasni$tva u zemlji¥nu knjigy, -----m---
2. Da je uslov za upis prenosa vlasniStva u zemlji¥ny knjigu predo¥avanje Uvjerenja
nadlene porezne uprave o plaenom porezu na promet nekretnina odnosno o
regulisanju plaéanja poreza te da ovej ugovor podlije¥e porezu na promet,-----r=---- -
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3. Da se zahtjev zg prenos vlasni§tva na Kupca mo¥e osigurati upisom predbiljeZbe, te da
i kako predbiljezba osigurava kupca. Iako je notar stranke upozorio na posljedice
neupisivanja predbiljezbe, one sy ugovorile njen upis nakon isplate cjelokupne cijene.-

Od ove notarske obradene isprave dobivaju odmah;

- djelimi¥ni ovjereni prepis- prodavac (1)

- djelimidni ovjereni prepis- kupac (1)
Nakon 3to stranke notara pismeno potvrde da je isplaéena u cjelosti kupoprodajna cijena, od
ove notarske obradene isprave dobivaju:

OTPRAVAK;
- Prodavac (1)
- Kupac (1)
- Zemlji¥noknji¥ni ured )]
= Zemlji$noknji#ni ured za upis Predbiljebe (1)
- Katastar (1)
OVIJERENI PREPIS:
- Poreska uprava (1)

- Pravobranila$tvo Kantona Sarajevo (1)

Nakon #to su ove Zavestrinkama protitane od strane notara, one su ih slobodnom voljom
odobrile i svojer @;; Rk Sl putpisale, nakon gega je ovu ispravu potpisao i notar,---—--
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