PRIJEDLOG
Na osnovu ¢lana 6.i ¢lana 56. Zakona o prostornom uredenju («SI. novine Kantona
Sarajevo» br.7/05), ¢lana 6. Odluke o gradevinskom zemljiStu Opéine llijag («Sl. novine
Kantona Sarajevo» br.3/14,1/15,5/15,24/16), &lana 23. i 55. Statuta Opcine llijag («Sl.
novine Kantona Sarajevo» br.20/09) Opéinsko vijeée llijag na sjednici odrzanoj dana
2016.godine, donijelo je

ODLUKU

O UTVRBIVANJU NOVOG GRADEVINSKOG ZEMLJISTA | PLANA PARCELACIJE
ZA IZGRADNJU TURISTICKO-REKREACIONOG KOMPLEKSA "PIONEERS SYSTEM"
D.0.0.SARAJEVO U MJESTU LJUBINA

Clan 1.
Ovom Odlukom utvrduje se novo gradevinsko zemljiSte i Plan parcelacije
(Elaborat cijepanja) za izgradnju turistitko-rekreacionog kompleksa "PIONEERS
SYSTEMS" u mjestu Ljubina.

Clan 2.
Plan parcelacije naselja &ine katastarske parcele k.&.br. 215/1, 215/2, 215/4, 215/5 K.O.
Visnjica na lokalitetu Ljubina. Lokalitet je nepravilnog oblika, a ukupna povrSina obuhvata
iznosi 6.459,00m? .
Turistitko-rekreacionl kompleks "PIONEERS SYSTEMS" u mjestu Ljubina se sastoji od
ukupno 3 parcele povrSine 1546,00- 2.517,00m?2. Jedna gradevinska parcela planirana za
izgradnju ugostiteljsko-smjestajnih poslovnih objekata, druga parcela je planirana za
uredenje zelenih povrSina sa sportskim terenima i prateéim sadrZajima, treca parcela je
planirana za izgradnju infrastrukture unutar naselja (saobracajnica, parking, Setnica,
vodovod i kanalizacija) i definisano je na sliedeéi nagin:
-PROSTOR ZA POSLOVNE OBJEKTE: rezidencijalno-rekreativnog karaktera na kojima
je planirana izgradnja: 1 hotelskog objekta dim:(25,00x15,00)m, spratnosti Pod+P+3S, 10
bungalova dim :(6,40x6,400+2,4X3,10)m spratnosti prizemlje sa galerijom,
-ZONA ZELENIH | REKREATIVNIH POVRSINA: planirana u okviru planiranih uredenja
zelenih povrSina sa izgradnjom mini golf terena, koSarkaskog terena, fontana, uredenje
pjesackih Setnica, postavljanje klupa | sportskih rekvizita.
SAOBRACAJNICE: min. &irine profiia kolske saobra¢ajnice P 4,0-5,0m sa izgradnjom
parking prostora na ulaznom dijelu turistitko-rekreacionog kompleksa.

Clan 3.
Sastavni dio ove Odluke je Grafigki prilog Elaborat cijepanja, azurna geodetska
situacija-parcelizacija.
Clan 4.
Ova Odluka stupa narednog dana od dana objavljivanja u «SluZbenim novinama
Kantona Sarajevo».

Broj: Predsjedavajuéi Opcéinskog vijeéa
lijas: 2016. godine Devi¢ Mahir prof. s.r.




OBRAZLOZENJE

Pravni osnov

Zakonski osnov za dono$enje ove Odiuke su &lan 6. i 56. Zakona o prostornom
uredenju ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo" br. 7/05), kojim je regulisano da plan
parcelacije za gradenje gradevina donosi Opéinsko vijeée za podrucje kojim je utvrden
rezim gradenja iz ¢lana 6. tatka 4. istog Zakona, odnosno rezim gradenja Cetvrtog
stepena. Clanom 6. Odluke o gradevinskom zemljiStu Opéine llijag («Sl. novine Kantona
Sarajevo» br.3/14,1/15,5/15,24/16) definisano je da se ostalo gradevinsko zemljiste
odreduje kao izgradeno i neizgradeno gradevinsko zemljiste koje se nalazi izvan
obuhvata urbanog i vanurbanog gradskog gradevinskog zemljiSta . Statutarni osnov za
donosenje ove odluke su Elanovi 23. i 55. Statuta Opéine llijag («Sl. novine Kantona
Sarajevo» br.20/09) kojim je regulisano da je Opéina, kao jedinica lokalne samouprave,
nadleZna za regulisanje pitanja iz oblasti prostornog uredenja i urbanizma, odnosno da
Opcinsko vije¢e donosi odluke i druge propise iz nadleznosti Opéine kao jedinice lokalne
samouprave.

Sadrzaj Odluke

Prema zahtjevu investitora, posjednika i vlasnika parcela pokrenut je postupak
za utvrdivanje mogucénosti izdavanja dokumentacije za gradenje turisti¢ko-rekreacionog
kompleksa "PIONEERS SYSTEMS" u mjestu Ljubina, na zemlji§tu oznadenom kao
katastarske parcele k.&.br. 215/1, 215/2, 215/4, 215/5 K.O. Visnjica. Za predmetni
lokalitet nije donesen provedbeni plan, te je na osnovu &lana 81. Zakona o prostornom
uredenju ("Sl.novine Kantona Sarajevo®, br. 7/05), pribavijeno struéno misljenje Zavoda za
planiranje razvoja Kantona Sarajevo, broj: 02-23-6924/15 od 22.12.2015.godine, u kojem
je konstatovano da se, prema Prostornom planu Kantona Sarajevo za period 2003-2023
godine («Sl. novine Kantona Sarajevo br. 26/05), predmetna parcela nalazi u zoni
poljoprivrednog zemljista, vanurbano podrugje, na terenu oznaéenom kao stabilan teren.
Uz ispunjenje zakonom propisanih uslova, moZe se pristupiti proceduri donogenja
urbanisticke saglasnosti. Predmetni lokalitet nalazi se na podrudju za koji nije utvrdena
obaveza dono3enja provedbenog plana (reZim gradenja Cetvrtog stepena), te se
urbanisticka saglasnost donosi na osnovu Prostornog plana Kantona, plana parcelacije i
Odluke o provodenju plana. Investitor je izradio Idejne projekte za rjeSavanje problema
snabdijevanja lokaliteta infrastrukturnom mrezom. Snabdijevanje tehnoloskom vodom
lokaliteta planirano je iz postojeéeg rezervoara na parceli, a snabdijevanje sanitarnom
vodom objekata do izgradnje vodovodne mrezZe na lokalitetu planirano je iz rezervoara u
okviru objekta hotela koji ¢ée se puniti putem ovladtenih komunalnih preduzeéa.
PretiS¢avanje otpadnih voda planirano je putem bioloSkog predistata. Prilaz sa
magistralnog puta bio bi definisan uz saglasnost nadlezne Direkcije.

Za predmetni lokalitet potrebno je donijeti plan parcelacije, a isti donosi
Opfinsko vije¢e, shodno odredbama &lana 6. i 56 Zakona o prostornom uredenju
(“Sl.novine Kantona Sarajevo” br. 7/05).

Na lokalitetu u ukupnoj povr$ini od 6.459,00m? investitor Zeli na jednoj parceli
izgradnju ugostiteljsko-smjestajniog poslovnog objekta(jednog hotela i deset bungalova),
druga parcela je planirana za uredenje zelenih povr$ina sa sportskim terenima i prateéim
sadrZajima, treta parcela je planirana za izgradnju infrastrukture unutar naselja
(saobracajnica, parking, Setnica, vodovod i kanalizacija).

Sluzba za prostorno uredenje i stambeno komunalne poslove
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