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IZMJENE | DOPUNE ) 3
ODLUKE O GRADEVINSKOM ZEMLJISTU OPCINE ILIJAS

Clan 1. - OPCE ODREDBE - Uvodni dio — preambula mijenja se i glasi:

"Na osnovu ¢lana 363. Zakona o stvarnim pravima ("Sluzbene novine F BiH", br.
66/13 i 100/13), ¢lana 3. i 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje
nekretninama u vlasnistvo F BiH, Kantona, Opcina i Gradova ("Sluzbene novine F BiH", br.
17/14), Zakona o gradevinskom zemljistu Federacije BiH ("Sluzbene novine F BiH", br.
25/03, 16/04 i 67/05), ¢lana 13. Zakona o principima lokalne samouprave F BiH
("Sluzbene novine F BiH", br. 49/06 i 51/09) i ¢lana 55. Statuta Opcine llijas — precisceni
tekst ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", br. 20/09) Opcinsko vije¢e Opcine llijas na
sjednici odrzanoj dana 2014. godine donosi"

Clan 2. - Clan 1. Odluke mijenja se i glasi:

"Ovom Odlukom ureduju se granice gradskog gradevinskog zemljista i granice
ostalog gradevinskog zemljita sa opisom i grafickim prikazom granica obuhvata, uslovi i
nacin raspolaganja gradevinskim zemljistem u vlasnistvu Opcine, uslovi i nacin
raspolaganja gradevinskim zemljiStem u vlasnistvu Opcine neposrednom pogodbom ili
zamjenom,naknade za prirodnu pogodnost gradevinskog zemljiSta, naknade za uredenje
gradevinskog zemljiSta i naknade za koriStenje gradevinskog zemljista."

Clan 3. - Clan 9. stav 1. Odluke mijenja se i glasi:

"Opcinsko vije¢e donosi Odluku o uslovima, nacinu i postupku raspolaganja
gradevinskim zemljiStem u vlasnistvu Opcine, radi izgradnje gradevina.

Opcinsko vijeCe raspolaZze i upravlja gradevinskim zemljiStem u vlasnistvu Opcine u
okviru svojih nadleznosti i to putem prodaje i zasnivanjem prava gradenja.

Op¢inski Nacelnik upravlja gradevinskim zemljistem u vlasniStvu Opcine paznjom
dobrog domacdina na nacelima zakonitosti svrsishodnosti i ekonomiénosti u interesu
stvaranja uslova za sveukupan razvoj Opcine".



Clan 4. - Clan 9. stavovi 2. do 6. &ine novi &lan 10.,koji glasi:

"Opcinsko vije¢e ¢e, posebnom odlukom, utvrditi raspon cijena za neizgradeno
gradevinsko zemljiSte prema zonama gradevinskog zemljista utvrdenim ovom odlukom, a
najdalje do 31.01. tekuce godine za tekucu godinu.

Komisija za procjenu i promet nepokretnosti utvrduje visinu pocetne trZiSne cijene
neizgradenog gradevinskog zemljiSta u skladu sa odlukom iz prethodnog stava.

Op¢insko vijece ¢e, posebnom odlukom, utvrditi visinu prosjeéne cijene izgradnje
1m2 stambenog prostora na podrucju Opcine llijasza prethodnu godinu i prosje€nu cijenu
uredenja gradevinskog zemljiSta po 1m2 stambenog prostora.

Op¢insko vijece ¢e, posebnom odlukom, utvrditi naknade za pogodnosti
neizgradenog gradevinskog zemljiSta, prema zonama gradevinskog zemljiSta utvrdenim
ovom odlukom najdalje do 31.01. tekuce godine za tekucu godinu.

Naknade utvrdene odlukom Opcinskog vije¢a mogu se mijenjati svaka tri mjeseca
ukoliko dode do znacajne promjene cijene zemljista na trzistu i trziSne cijene 1m2
stambenog prostora na podrucju Opéine llija$, koja je osnovica za izraCunavanje naknade
za pogodnost gradevinskog zemljista po zonama. "

Clan 5. - Dodaje se novo poglavlje br. V koje glasi:

"PRODAJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA"

Clan 6. - Clan 10. Odluke postaje &lan 11., mijenja se i glasi:

"Odluku o prodaiji gradevinskog zemljista u vlasniStvu Opcine donosi Op¢insko
vijeCe na prijedlog Opcinskog Nacelnika.

Odluku o objavi javnog oglasa za raspolaganje gradevinskim zemljiStem u
vlasnistvu Opcéine putem javne licitacije donosi Opcinski Nacelnik, na prijedlog Sluzbe za
prostorno uredenje i stambeno komunalne poslove, koja definiSe zemljiste koje je predmet
prodaje i uslove za koristenje zemljista prema usvojenoj detaljnoj planskoj dokumentaciji te
Sluzbe za imovinsko pravne poslove, geodetske poslove i katastar Opcine llijas.

Raspolaganje zemljistem iz stava 1. ovog €lana vrsi se:

— radi privodenja odredenog zemljista namjeni utvrdenoj planskom dokumentacijom,
ukoliko isto Op¢ina nije u moguénosti samostalno privesti namjeni,

— radi pribavljanja sredstava za izgradnju objekata komunalne infrastrukture, objekata
javne i drustvene namjene te za druga kapitalna ulaganja,

— i udrugim sluajevima odredenim Zakonom ili posebnim odlukama Op¢ine".

Clan 7. - Clan 11. Odluke postaje &lan 12., mijenja se i glasi:

"Odluka o prodaiji na temelju javnog oglasa za raspolaganje gradevinskim
zemljistem putem javne licitacije obavezno sadrzi:

— podatke o gradevinskom zemljiStu koje je predmet raspolaganja (zemljiSnoknijizni
izvadak, kopija katastarskog plana, pravomocna urbanisticka saglasnost,
pravomocna gradevinska dozvola, upotrebna dozvola kao i drugi podaci sa kojima
Op¢ina raspolaze),

— pocetna prodajna cijena gradevinskog zemljiSta koja ne moze biti niza od trziSne
vrijednosti,

— nacin polaganja kapare, koja iznosi 10% od pocetne cijene gradevinskog zemljista,



s tim $to taj iznos ne moze biti nizi od 1.000,00 KM niti viSi od 50.000,00 KM,

— nacin i uslove plac¢anja kupoprodajne cijene,

— vrijeme i nacin predaje nekretnine u posjed kupcu,

— obavezu najpovoljnijeg ponudaca da pored kupoprodajne cijene plati i troSkove
procjene zemljista,

— idruge uslove potrebne za zaklju€enje ugovora".

Clan 8. - Dodaje se novi ¢lan 13. koji glasi:

"Pocetnu vrijednost gradevinskog zemljiSta utvrduje Komisija za procjenu i promet
nepokretnosti u skladu sa procjenom ovlastenog sudskog vjeStaka odgovarajuce struke.

Pocetna vrijednost gradevinskog zemljiSta ne moZze biti niza, ali moze biti viSa od
procjene vjeStaka odgovarajuce struke."

Clan 9. - Clan 12. je sada ¢lan 14., mijenja se i glasi:

"Javni oglas o licitaciji objavljuje se u sredstvima javnog informisanja, najmanje u
jednim dnevnim novinama, a istovremeno isti€e na oglasnoj tabli Opcine i na web stranici
Op¢ine, najkasnije 15. dana prije dana odredenog za dan licitacije".

Clan 10. - Dodaje se novi &lan 15. koji glasi:

"Postupak licitacije provodi komisija za provodenje javne licitacije (u daljem tekstu
Komisija), koju imenuje Opcinsko vije¢e na prijedlog Opcinskog Nacelnika.

Komisija se sastoji od predsjednika i dva ¢lana, a svaki od njih ima zamjenika.

O svom radu komisija vodi zapisnik.

Administrativno tehnicki poslovi za potrebe komisije obavlja Sluzba za imovinsko
pravne poslove, geodetske poslove i katastar Opcine llijas.

NadleZnost komisije je:

— prijem, otvaranje i razmatranje prijava na javni oglas i
— donos$enje Odluke o najpovoljnijoj ponudi u¢esnika licitacije."

Clan 11. - Clan 14. Odluke se brise.

Clan 12. - Clan 15. Odluke postaje &lan 16., mijenja se i glasi:

"Javni oglas o licitaciji sadrzi:

— naziv i sjediSte gradevinskog zemljista koje je predmet raspolaganja,

— uslove propisane u ¢lanu 11. ove Odluke,

— dan, sat i mjesto odrzavanja licitacije,

— vrijeme i nacin razgledanja gradevinskog zemljiSta koje je predmet licitacije i uvida u
dokumentaciju o gradevinskom zemljiStu koje je predmet raspolaganja
(zemljiSnoknijizni izvadak, kopiju katastarskog plana, pravomocnu urbanisticku
saglasnost, pravomoc¢énu gradevinsku dozvolu, upotrebnu dozvolu i druge podatke
sa kojima Opcina raspolaze),



— podatke o vrsti objekta Cija je izgradnja planirana na tom zemljistu,

— visina pocetne vrijednosti — cijene za gradevinsko zemljiSte, naknade za pogodnost
gradevinskog zemljista i naknade za uredenje gradevinskog zemljista,

— rokovi placanja,

— dokaz o uplati avansa,

— podatke o obimu uredenja gradevinskog zemljista,

— podatke o zoni gradevinskog zemljista,

— sjediste komisije za provodenje javne licitacije,

— nacin obavjeStavanja o rezultatima javnog oglasa,

— pravo Opcine da odustaane od kupoprodaje,

— kao i druge dokaze na okolnosti javnog oglasa u zavisnosti od specificnosti prodaje,

Clan 13. - Brisu se odredbe ¢&lana 16., 17., 18., 19., 20. i 21 i dodaju nove odredbe koje
glase:

"Clan 17.

Licitacija se odrzava u vrijeme i na mjestu koji su odredeni u oglasu o licitaciji u
sredstvima javnog informisanja.

U mjestu u kojem se odrzava licitacija sve isprave i podaci koji se odnose na
postupak licitacije o zemljistu koje je predmet raspolaganja sa kojima raspolaze Opcina
daju se na uvid: zemljiSnoknijizni izvadak, kopija katastarskog plana, pravomoéna
urbanistiCka saglasnost, pravomocéna gradevinska dozvola, pravomocna upotrebna
dozvola i podaci o vrijednosti zemljiSta, odnosno podaci o mjese€noj zakupnini zemljista i
dr.

Clan 18.

Licitacijom rukovodi predsjednik Komisije, koji predhodno utvrduje da li su ispunjeni
svi uslovi za odrzavanije licitacije: oglaSavanje, utvrdivanje uslova, potreban broj u€esnika
u licitaciji, polozene kaucije, redosljed prodaje (ako se prodaje viSe parcela zemljista) i
drugi uslovi.

Prilikom utvrdivanja broja u€esnica licitacije utvrduje se koje osobe ucestvuju u
svoje ime, a koje kao punomocnici, odnosno zakonski zastupnici. Punomo¢ mora biti
sacinjena u formi notarski obradene isprave.

Lica koja nisu polozila odredenu kaparu ne u€estvuju u licitaciji.

Clan 19.

Licitacija se moze odrzati samo ako u njoj u€estvuju najmanje dva ucesnika
licitacije.

Ako se na licitaciju javi samo jedan uc€esnik, Komisija moZze pristupiti postupku
prodaje, odnosno opterecenja pravom gradenja zemljiSta neposrednom pogodbom, pod
uslovom da cijena ne moze biti niza od pocCetne cijene objavljene u oglasu o licitaciji ili
donijeti Odluku o odredivanju termina nove licitacije koji ne moze biti kra¢i od 30 dana.

Clan 20.

Nakon Sto se utvrdi da su ispunjeni uslovi za odrzavanije licitacije predsjednik
Komisije upoznaje uCesnike sa nacinom i postupkom licitacije i poziva ih da daju ponude
na pocetnu cijenu, ¢ime pocinje postupak licitacije.



Clan 21.

Svakom ucesniku vrijedi njegova ponuda sve dok se ne da vec¢a ponuda.

Licitacija traje sve dok se daju vece ponude.

Ucesnicima u licitaciji, na njihov zahtjev, moze se dozvoliti kraci rok za razmisljanje
o daljim ponudama, o ¢emu odlu€uje predsjednik komisije.

Clan 22.

Licitacija se zaklju€uje ako i poslije drugog poziva nije u roku od pet minuta data
veca ponuda.

Prije zaklju€enja licitacije predsjednik Komisije jos jedanput ponavlja posljednju
ponudu, a zatim objavljuje da je licitacija zaklju¢ena.

Clan 23.

Poslije zaklju€enja licitacije predsjednik Komisije upoznaje ucesnike licitacije da
mogu odmah na zapisnik uloZiti prigovore na sprovedeni postupak licitacije.
O prigovoru odlu¢uje Komisija, prostom veéinom.

Clan 24.

Prigovori se mogu zasnivati na sljedec¢im razlozima:

— da odluka ovlastenog organa o uslovima licitacije nije u skladu sa ¢lanom 15.i 16.
ove Odluke,

— da oglas o licitaciji ne sadrzi sve podatke predvidene u ¢lanu 14. ove Odluke,

— da je postupak licitacije nepravilno sproveden i da je to imalo bitno uticaja na
stavljanje ponuda i pravilnost postupka licitacije i

— da ucCesnik Cija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija nema sposobnost za
zakljuCenje ugovora ili sticanje prava vlasnisStva, odnosno prava gradenja na
zemljistu koje je predmet licitacije ili da osoba koja se pojavljuje kao zakonski
zastupnik, odnosno punomocnik nema propisano ovlastenje.

Clan 25.

Ako Komisija ustanovi da su nedostaci i propusti na koje prigovor ukazuje takve
prirode da mogu biti odmah otklonjeni, donosi Odluku da se licitacija nastavi posto se
nedostaci otklone.

U slucaju iz stava 1. ovog Clana u€esnicima licitacije vrijede njihove ponude, osim
ako one, zbog davanja vecih ponuda, nisu prestale da vrijede.

Clan 26.

Ako Komisija ustanovi da prigovori nisu osnovani zaklju€uje postupak licitacije i
odmah utvrduje i javno objavljuje koja je ponuda kao najpovoljnija prihvacena i sa kojim
ucesnicima licitacije se zaklju€uje odgovarajucéi ugovor u formi notarski obradene isprave.

Clan 27.

Ako se zbog prirode prigovora ne moze odmah raspraviti i odluciti o prigovoru
Komisija prekida postupak licitacije dok se ne rijeSi o prigovoru.



Clan 28.

Ako Komisija utvrdi da je prigovor osnovan donosi Odluku da se u cjelini ponisti
postupak licitacije i da se taj postupak ponovo provede.

Clan 29.

O postupku licitacije vodi se zapisnik, u koji se unosi cijeli tok postupka i evidentiraju
sve ponude stavljene od pojedinih u€esnika, kao i stavljeni prigovori.

Zapisnik potpisuju ¢lanovi Komisije i prisutni u€esnici licitacije.

Poslije zaklju€enja zapisnika o postupku licitacije u€esnici ne mogu ulagati
prigovore.

Potpisivanjem zapisnika uCesnici licitacije potvrduju valjanost provedene licitacije o
¢emu ih je predsjednik Komisije duzan predhodno upoznati.

Clan 30.

Sa ucesnikom licitacije €ija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija zakljuuje se
odgovarajuci ugovor u formi notarski obradene isprave.

Ako ucesnik licitacije iz stava 1. ovog ¢lana odustane od zaklju€¢enja ovog ugovora,
gubi pravo na povrat poloZzene kapare.

U slu€aju iz stava 2. ovog €lana zakljuCenje ugovora ¢e se ponuditi slijede¢em
ucesniku licitacije uz uslov da prihvati najviSu ponudenu cijenu prvog ponudaca, a u
slu€aju da se zemljiSte ne uspije prodati odrzat ¢e se druga licitacija.

Clan 31.

Ako ne uspije prva licitacija, licitacija se ponavlja, a javni oglas se moze ponovo
objaviti najmanje 30 dana prije odrzavanja druge licitacije.

Ako ne uspije ni ponovljena licitacija smatra se da je javna licitacija bezuspjeSna.

U slucaju iz stava 2. ovog Clana, raspolaganje zemljiStem moze se izvrsiti
neposrednom pogodbom, s tim $to cijena zemljista koja se prodaje, odnosno koja se
optereéuje pravom gradenja, ne moze biti niza od trziSne cijene tog zemljista, koja je bila
odredena kao pocetna cijena u postupku licitacije.

Clan 32.

Kupac je duzan kupoprodajnu cijenu sa troSkovima postupka licitacije, umanjenu za
iznos kapare, uplatiti na racun Opcine prije zaklju€enja kupoprodajnog ugovora u roku od
7 dana od dana okoncane licitacije ili u toku izrade kupoprpodajnog ugovora.

Ugovor o kupoprodaiji ima se potpisati u roku od 30 dana od dana uplate
kupoprodajne cijene i troSkova postupka licitacije.

Ukoliko kupac ne izvrsi placanje na nacin utvrden u stavu 1. ovog ¢lana smatrat ce
se da je odustao od kupovine zemljista te gubi pravo na povrat uplacene kapare.



UGOVORNE OBAVEZE

Clan 33.

Ugovor o kupoprodaji, pored bitnih elemenata za zaklju€ivanje ugovora,u slucaju
neizgradenog gradevinskog zemljiSta sadrZi slijedeée obaveze:

— obavezu kupca da u roku od godinu dana od dana zaklju€ivanja ugovora podnese
zahtjev da mu se izda urbanistiCka saglasnost kao i odobrenje za gradenje,

— obavezu kupca da u roku od jedne godine od izdavanja odobrenja za gradenje
izvede pretezan dio radova na gradevini {j. izgradnju sa prvom nadzemnom
stropnom konstrukcijom, a u daljem roku od 3 do 5 godina zavrsi gradevinu, u
zavisnosti od vrste i sloZenosti gradnje buduce gradevine.

Clan 34.

U slu€aju kad je predmet kupoprodaje neizgradeno gradevinsko zemljite u skladu
sa Clanom 32. stav 1. ove Odluke , kupac sti€e pravo uknjizbe zabiljezbe prava vlasniStva
na zemljiStu nakon pla¢anja kupoprodajne cijene.

U cilju ispunjenja obaveza iz ¢lana 33. ove Odluke prodavac moze, u skladu sa vazeéim
zakonskim propisima, kupoprodajnim ugovorom predvidjeti upis tereta u zemljiSnoj knjizi —
C —list.

Izuzetno, ako kupac iz opravdanih razloga odustane od izgradnje (teSko finansijsko
stanje, promjena sjedista ili prebivalista i sl.), isti moze podnijeti zahtjev Op¢inskom vijecu
za davanje saglasnosti za prodaju treCem licu prije isteka roka iz ¢lana 33 . ove Odluke, s
tim da trecCe lice preuzima obaveze iz ¢lana 33. ove Odluke.

Prodaja gradevinskog zemljista iz stava 2. ovog ¢lana moze se izvrsiti po cijeni koja
ne moze biti viSa od kupoprodajne cijene.

Clan 35.

U slu€aju da kupac zemljiSta ne postupi u skladu sa bilo kojom obavezom
utvrdenom ¢lanom 33. ove Odluke prodavac — Opcina moZe zahtijevati raskid ugovora o
kupoprodaji.

U slu€aju raskida ugovora prodavac ce isplatiti kupcu plaéenu kupoprodajnu cijenu
za neizgradeno gradevinsko zemljiSte o Cemu ¢e se zakljuCiti poseban sporazum o
uslovima, nacinu i dinamici vra¢anja kupoprodajne cijene, a trziSna vrijednost eventualno
nedovrSene zgrade odnosno gradevine Ce biti isplac¢ena nakon Sto Opcina ponovo izvrsi
prodaju gradevinskog zemljiSta sa nedovrSenom zgradom.

TrziSna vrijednost nedovrSene zgrade iz stava 2. ovog ¢lana ne moze biti veca od
kupoprodajene cijene i ista ¢e biti utvrdena u postupku ponovne prodaje od strane
ovlastenog sudskog vjestaka.

PRAVO GRADENJA

Clan 36.

Na zemljiStu u vlasnistvu Opéine moze se osnovati pravo gradenja u korist druge
osobe radi gradnje gradevine u skladu sa odredbama Zakona o stvarnim pravima.



Odluku o osnivanju prava gradenja iz stava 1. ovog ¢lana donosi Opc¢insko vijece.

Postupak licitacije za sticanje prava gradenja istovjetan je postupku prodaje
zemljista propisanom ovom Odlukom.

Za uspostavljeno pravo gradenja placa se mjeseCna naknada, a pocCetni iznos
naknade utvrduje nadlezni organ Opcine u visini naknade koja odgovara iznosu prosjecne
zakupnine za takvo zemljiSte dok se konacna cijena utvrduje u postupku licitacije.

Clan 14. - Brige se ¢lan 21. Odluke te se umjesto njega dodaje novo poglavlje "
Neposredna pogodba i zamjena zemljiSta" te slijedeée odredbe:

VI- NEPOSREDNA POGODBA | ZAMJENA ZEMLJISTA

Clan 37.

Gradevinskim zemljiStem u vlasnistvu Op¢ine Opcinsko vijeée moze raspolagati
putem neposredne pogodbe ili zamjenom u skladu sa ¢lanom 363. stav 3. i 4. Zakona o
stvarnim pravima.

Clan 38.

Dopustena je i neposredna zamjena zemljista u vlasniStvu Opcine za zemljiSte
priblizno iste vrijednosti u vlasniStvu drugog lica.

Zamjeni zemljista pristupit Ce se radi gradnje ili rekonstrukcije javnih povrsina,
saobracajnica, gradnije ili rekonstrukcije objekata ili uredaja komunalne infrastrukture te
drugih objekata od znacaja za Op¢inu, kao i u postupku eksproprijacije.

Clan 39.

Odluku o zamjeni nekretnina donosi Opc¢insko vije¢e na prijedlog Opc¢inskog
Nacelnika.

Zamjena zemljiSta provodi se putem neposredne pogodbe a ugovor o zamjeni
zaklju€uje Opcinski Nacelnik.

Vrijednost zemljiSta koji je predmet zamjene utvrduje se procjenom trziSne
vrijednosti zemljista od strane ovlastenog sudskog vjesStaka.

Eventualna razlika u vrijednosti zemljiSta koje je predmet zamjene isplatit ¢e se u
novcu."

Clan 15. U poglavlju V Odluke, sada VIl - " Zone gradevinskog zemlji$ta" mijenja se
redoslijed odredbi tako Sto Clanovi 22. i 23. postaju 40. i 41.

Clan 16. U poglavlju VI Odluke, sada VIl - " Gradenje bez prava koristenja zemljista
radi gradenja na gradskom gradevinskom zemljistu" u ¢lanu 24. Odluke, sada ¢lanu
42. mijenjaju se rije€i " ¢lanom 9. stav 3" i treba da stoji " ¢lanom 10.stav 2."

Clan 17. U poglavlju VIl Odluke, sada VIIl - "Naknade", &lan 25., sada 43. mijenja se i
glasi:



"Fizi¢ko i pravno lice — investitor duzno je platiti naknadu za pogodnost
gradevinskog zemljiSta — renta, naknadu za uredenje gradevinskog zemljiSta i naknadu za
koriStenje gradevinskog zemljista.

Naknade iz predhodnog stava utvrduju se prema osnovama i mjerilima propisanim
Zakonom i odlukama Opcinskog vijeca.

Osnovi i mjerila za odredivanje visine naknade za pogodnost gradevinskog
zemljiSta — rente, naknade za uredenje gradevinskog zemljista i naknade za koristenje
gradevinskog zemljiSta moraju biti razgranic¢eni i medusobno uskladeni".

Clan 18. Clan 26. Odluke se brise.
Clan 19. Clan 27. Odluke, sada 44. mijenja se i glasi:

"Sredstva ostvarena iz osnova naknada iz predhodnog ¢lana pripadaju Op¢ini.

Sredstva ostvarena iz osnova naknada iz predhodnog stava koriste se za troSkove
naknade ranijim vlasnicima, troSkove uredenja gradevinskog zemljista, izrade prostorno
planske dokumentacije i zastite okolisa".

Clan 20. Iza ¢lana 27. Odluke, dodaje se novi &lan 45. i glasi:

"Naknada iz osnova pogodnosti gradevinskog zemljiSta, naknada za uredenje
gradevinskog zemljiSta i naknada za koriStenje gradevinskog zemljiSta placa se i za ostalo
gradevinsko zemljiSte prema osnovama i mjerilima, na nacin i u rokovima propisanim
Zakonom i ovom Odlukom za gradevinsko zemljiSte".

Clan 21. Clan 28. Odluke postaje sada ¢lan 46. mijenja se i glasi:

"Niko se ne moze osloboditi obaveze placanja naknade utvrdene ovom Odlukom.
Izuzetno od odredbe iz prethodnog stava, Opcinsko vije¢e mozZe posebnom

odlukom utvrditi kriterije za umanjenje naknade za pogodnost gradevinskog zemljisSta, za
uredenje gradevinskog zemljita i naknade za koriStenje gradevinskog zemljista, vodedi
racuna da se izgradnja vrSi na osnovu prava prvenstva, o znacaju investicije sa stanovista
obezbijedivanja novih radnih mjesta, visine ulaganja, uvodenja savremenih tehnologija i
mogucnostima finansijskog u¢eséa Kantona, odnosno Opcine u podsticanju odredenih
investicija i dr.

Odluku o umanjenju naknada iz prethodnog stava za izgradnju objekata od
znacaja za razvoj Opcine donosi Op¢insko vije¢e na prijedlog Opcinskog nacelnika."

A — Naknada za pogodnost gradevinskog zemljista

Clan 22. Clan 29. Odluke, sada 47. mijenja se i glasi:

"Naknada za pogodnost gradevinskog zemljiSta — renta je naknada iz osnova
prirodne pogodnosti gradevinskog zemljista i pogodnosti ve¢ izgradene komunalne
infrastrukture koja mozZe nastati prilikom koristenja tog zemljiSta, a nije rezultat ulaganja
sredstava investitora."

Clan 23. Clan 30. Odluke sada postaje &lan 48.

Clan 24. Clan 31. Odluke sada postaje &lan 49. i mijenja se u stavu 3. u dijelu "iz &lana 30.



ove Odluke" i glasi "iz ¢lana 48. ove Odluke".
Clan 25. Clan 32. Odluke sada postaje &lan 50.
Clan 26. Clan 33. Odluke postaje sada &lan 51. mijenja se i glasi:

" Visina naknade iz osnova prirodnih pogodnosti gradevinskog zemljista i
pogodnosti ve¢ izgradene komunalne infrastrukture — rente i visine naknade za uredenje,
po 1 m2, za izgradnju objekata unutar zona apartmanskih i vikend naselja koja ne
pripadaju | ili Il zoni, utvrduje se na nacin da se primjenjuje obracun naknade za Ill zonu
gradevinskog zemljista.

Pod apartmanskim objektima i vikend naseljima u smislu ove Odluke smatra se
tri i viSe izgradenih objekata , neovisno o namjeni objekata, a sluZe za potrebe
raspolaganja investitora."

Clan 27. Clan 34. Odluke postaje ¢lan 52., mijenja se i glasi:

" Visina rente po 1 m2 i visina naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta za
izgradnju proizvodnih objekata utvrduje se na nacin da se iznosi naknada umanjuju za
10%. "

Clan 28. Clan 35. postaje sada ¢lan 53.

Clan 29. Clan 36. Odluke sada postaje ¢lan 54., mijenja se u smislu da se dopunjuje
stavom Il i IV koji glase:

" - kao korisna povrsina solarnih, vjetroelektrana i korisna povrSina antenskih stubova
GSM predajnika kao i objekata za potrebe GSM mreze smatra se povrSina gradevinske
parcele,

- kao korisna povrSina hidroelektrane smatra se povrsSina ispod gradevine koja je
izgradena na vodi, a korisna povrsina za objekte i uredaje za potrebe hidroelektrane
povrSina gradevinske parcele."

Clan 30. Clan 37. Odluke postaje sad &lan 55., mijenja se i glasi:

"Ako se gradi nova gradevina, umjesto gradevine izgradene sa odobrenjem za
gradenje, koja je porudena ili e biti porusena, iznos rente i naknade za uredenje za novu
gradevinu umanjuje se za iznos rente i naknade za uredenje koji bi bio utvrden za
porusenu gradevinu, uzimajuci u obzir razlike u korisnoj povrsini gradevine, namjeni
gradevine i pojedinih dijelova te eventualnoj zoni u kojoj se objekat nalazi.

Clan 31. Clanovi Odluke broj 38., 39., 40.,41.,42.,43.,44.,45., postaju sada Clanovi 56.,
57., 58., 59.,60., 61., 62. i 63.

Clan 32. Clan 46. postaje sada &lan 64., stav |. istog mijenja se i glasi:
" Naknada za pogodnost gradevinskog zemljiSta i naknada za uredenje

gradevinskog zemljista placa se u roku od 8 (osam) dana od dana zaklju¢enja ugovora o
naknadi za pogodnost gradevinskog zemljiSta i naknade za uredenje gradevinskog



zemljiSta, odnosno izdavanjem akta nadleznom organu kojem je odredena."

Clan 33. Clanovi Odluke 47., 48.,49.,50. i 51. postaju sada ¢lanovi 65.,66.,67.,68. i 69.

Clan 34. Clan 52. Odluke postaje sada ¢lan 70., dopunjuje se stavom Il koji glasi:

"Visina naknade za koriStenje gradevinskog zemljiSta po za solarne, vjetro i
hidroelektrane kao i antenske stubove GSM predajnika i prate¢e objekte za GSM
mrezu iznosi za jedan mjesec 0,5 boda po 1m2 parcele na kojoj je izgraden objekat"

Clan 35. Clanovi 53., 54. i 55. postaju sada &lanovi 71.,72. i 73.
Clan 36. Clan 56. Odluke postaje sada &lan 74., mijenja se i glasi:

"Zahtjevi podneseni prije poCetka primjene Odluke o gradevinskom zemljiStu
Opcine llijas ( "Sluzbene novine Kantona Sarajevo" br. 23/14) i Odluke o izmjenama i
dopunama Odluke o gradevinskom zemljistu Opcine llijas (" Sluzbene novine Kantona
Sarajevo" br. __/15), po kojima nije proveden postupak u cjelini, rjeSavat ¢e se po
odredbama predmetne Odluke te Odluke o izmjanama i dopunama iste.

" Zahtjevi podneseni prije pocetka primjene Odluke o gradevinskom zeml;istu
Opcine llijas ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo” br.23/14) i Odluke o izmjenama i
dopunama Odluke o gradevinskom zemljistu Opcine llijas ("Sluzbene novine Kantona
Sarajevo", br. /15), po kojima je proveden postupak, ali nije doneseno rieSenje o
urbanistiCkoj saglasnosti i rjeSenje o odobrenju za gradenje, rjieSavat ¢e se po odredbama
Odluke o gradevinskom zemljistu Opcine llijas ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", br.
23/14) te Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o gradevinskom zemljiStu Opcine llijas
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", br. /15).

Clan 37. Clan 57. Odluke postaje sada ¢lan 75., mijenja se i glasi:

"Stupanjem na snagu ove Odluke prestaju da vaze Odluga o gradevinskom
zemljiStu Opcine llijas ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", br. 5/04), Odluka o
izmjenama i dopunama o gradevinskom zemljistu Opcine llijas ("Sluzbene novine Kantona
Sarajevo" br. 13/04 i 29/04) osim u predmetima iz ¢lana 74. stav 2. ove Odluke.

Clan 38. Clan 58. Odluke postaje sada &lan 76.
Clan 39. Clan 59. Odluke postaje sad 77., mijenja se i glasi:

"Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenim
novinama Kantona Sarajevo", a primjenjivat ¢e se od 01.01.2015. godine."
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Obrazlozenje

Cilj predmetne regulative jeste uskladivanje postojecéih akata u primjeni sa
odredbama Zakona o stvarnim pravima i Pravilnikom o postupku javnog konkursa za
raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Federacije BiH, Kantona, Opc¢ina i Gradova, kao
podzakonskim aktom, a prevashodno radi stavljanja u punu funkciju obuhvata
gradevinskog zemljiSta na podrucju Opcine llijas te u konacnici i planiranje sredstava
budzZeta Opcine llijas.

Zakonom o stvarnim pravima ("Sluzbene novine Federacije BiH", br. 66/13 i
100/13), ¢lanom 363. stav 1. predvideno je ogranienje u raspolaganju nekretninama u
vlasnistvu kako Federacije tako i kantona i jedinica lokalne samouprave.

Odredbom ¢lana 363. Zakona o stvarnim pravima jasno je regulisano da nadlezna tijela tih
jedinica mogu raspolagati nepokretnostima samo na osnovu javnog konkursa i uz naknadu
odredenu po trziSnoj cijeni.

Kao novina u odnosu na Zakon o gradevinskom zemljistu, koji je u primjeni, uveden
je iinstitut "Pravo gradenja" koje predstavlja ograni¢eno stvarno pravo koje daje ovlastenje
imaocu istog da na zemljiStu ima vlastitu zgradu. To je prije svega u cilju omogucéavanja
ekonomicnijeg i produktivnijeg koristenja zemljista u sadasnjim uslovima manjka
raspolozivog zemiljiSta, visokih cijena istog te smanjenja troSkova izgradnje. Nosilac prava
gradenja je duzan vlasniku zemljista placati mjeseCnu naknadu za zemljidte i to u iznosu
prosjeCne zakupnine za takvo zemljiste.

U ¢lanu 363. stav 2. Zakona o stvarnim pravima odredena je obaveza Federalnog ministra
pravde da provedbenim aktom uredi postupak javnog konkursa, sto je i u€injeno
Pravilnikom o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu
Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, opcina i gradova ("Sluzbene novine F BiH", br.
17/14).

Kako je predmetna oblast u Opcini llijas bila uglavnom regulisana Odlukom o
gradevinskom zemljiStu Opc¢ine ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", br. 23/14), to je bilo
nuzno pristupiti izmjenama i dopunama Odluke o gradevinskom zemljistu u navedenom
dijelu te uskladiti istu sa novom stvarnopravnom regulativom.

Tako je Nacrtom Izmjena i dopuna Odluke o gradevinskom zemljistu Opcine llijas
uvedeno novo poglavlje koje se odnosi na prodaju gradevinskog zemljista.

U Nacrtu gore navedenog normativnog akta jesu odredbe od ¢lana 11. do 32. koje
se odnose na same uslove licitacije, nacin raspisivanja, rokovi trajanja licitacije, obavezni
elementi koje ova (licitacija) treba da sadrzi, na€in formiranja trziSne cijene kao pocetne
cijene i ostale uslove koji su odredeni Zakonom i Pravilnikom.

Clanom 33. do 35. Nacrta izmjena i dopuna Odluke regulisane su obaveze kupca
neizgradenog gradevinskog zemljiSta u smislu podnoSenja zahtjeva te pribavljanja
urbanistiCke saglasnosti i odobrenja za gradenje, odrednice ugovora o kupoprodaiji u
situacijama odustanka od izgradnje te sama odredba o raskidu ve¢ zaklju¢enog ugovora.

Clan 36 .Odluke dopunjen je stavovima lll i IV koji reguli$u pojam korisne povrsine
solarnih i vjetroelektrana te GSM predajnika kao i objekata za potrebe GSM mreze, kao i
korisnu povrsinu hidroelektrana i objekata i uredaja za potrebe hidroelektrana.

Odredbama ¢lana 37., 38. i 39. predloZenih Izmjena predvideno je neposredna
zamjena (razmjena) gradevinskog zemljista u vlasnistvo Opcine llijas za gradevinsko
zemljiste priblizno iste vrijednosti, u svojini drugog lica.

Istom prilikom je regulisana i moguc¢nost raspolaganja gradevinskim zemljiStem u
smislu ¢lana 363. stav 3. koji je predvidio neposrednu pogodbu te taksativho odredio
slu€ajeve mogucnosti prodaje odnosno opterecéivanja pravom gradenja gradevinskog
zemljista.

U poglavlju VIII "Naknade ¢lanom 46. predvidene su sljedece naknade:



— naknada za pogodnost gradevinskog zemljista — renta,
— naknada za uredenje gradevinskog zemljista
— naknada za koriStenje gradevinskog zemljista.

Clanom 43. Izmjena i dopuna Odluke predvideno je da ée se osnove i mjerila za
odredivanje visine naknade te raspored sredstava iz tog osnova kao prihoda Opcine, a
detaljnije odredena prema mijerilima propisanim Zakonom i odlukama Opcinskog vije¢a,
donijeti najdalje do 31.01. teku¢e godine za tu godinu.

Clanom 70. izmjena i dopuna Odluke predvideno je i naknada za solarne, vjetro i
hidro elektrane koja za jedan mjesec iznosi 0,5 boda po 1m2 parcele na kojoj je objekat
izgraden.

Clanom 77. Nacrta Izmjena i dopuna Odluke predviden je i rok za poéetak primjene
i to 01.01.2015. godine.
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