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PRIJEDLOG

Na osnovu Clana 363. Zakona o stvarnim pravima Federacije Bosne i
Hercegovine (“Sluzbene novine F BiH*, br. 66/13, 100/13), ¢lanova 2. i 3.
Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u
vlasnistvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, opéina i gradova
("Sluzbene novine F BiH", br. 17/14), ¢lana 55. u vezi sa ¢lanom 97. stav 3.
Statuta Opcine llijas — preciS¢eni tekst (“Sl. novine Kantona Sarajevo", broj:
20/09) i ¢lana 99. Poslovnika o radu Opcinskog vije¢a Opcine llijas ("Sluzbene
novine Kantona Sarajevo", br. 2/10), Opcinsko vije¢e na svojoj sjednici
odrzanoj dana 2014. godine donosi:

OD LUKU
o nacinu i uslovima prodaje neizgradenog gradskog gradevinskog zemljista

Clan 1.

Raspisuje se javni konkurs za prodaju neizgradenog gradskog
gradevinskog zemljiSta u drzavnom vlasnistvu putem javnog nadmetanja radi
dogradnje, nadzidivanje i redizajn postojecih poslovnih prostora u skladu sa
Regulacionim planom "Centar" llija$ ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", br.
35/10), zemljiSte oznaceno kao dio k.C.br. 259/1 K.O. llijas Grad novog
premjera koja po starom premjeru odgovara dijelu parcele k.C.br. 228/4 K.O.
SP_Kadarici.

Obim radova: nova izgradnja, dogradnja,
Tip gradnje: Cvrsta,
Gabariti objekta:
vanjske dimenzije sa fasadom 4,0 x 4,6 m + 2,0 x 4,60 m,
Maksimalno tlocrtna povrsina: 30 m2,
Spratnost objekta: prizemlje,
Povrsina gradevinske parcele: cca 30 m2, povrSina ispod objekta,
. Krov: kosi trostreSna krovna konstrukcija,
Fasada: upotreba modernih materijala, termo fasadom sa zavr$nim
silikatnim slojem, ili termopaneli,
9. Arhitektonsko oblikovanje: primjena arhitektonskih izrazaj koji ¢e se
uklopiti u postojeci stil gradnje postojecih poslovnih objekata,
10. Karakter objekta: stalan,
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11. Namjena objekata: usluzna,

12. Prilaz: pjeSacki iz ul. Omladinska i regionalne ceste,

13. Parkiranje i garaziranje: u okviru postojecih parking prostora,

14. Grijanje objekta: putem plina,

15. Nacin i uvjeti prikljuéenja na komunalnu infrastrukturu: prema
uvjetima nadleznih komunalnih preduzeca.

16. Postojeéa infrastrukturna mreza:

vodovodna mreza izvedena na lokalitetu, objekat koji se dograduje
priklju¢en na vodovodnu mrezu,

kanalizaciona mreza izvedena na lokalitetu, objekat koji se
dograduje priklju¢en na kanalizacionu mreZzu,
elektroenergetska mreza izvedena na lokalitetu, objekat koji se
dograduje priklju€en na elektro mrezu,

asfaltni put sa plo¢nikom izveden na lokalitetu,

kablovska mreza izvedena na lokalitetu,

telefinska mreza izvedena na lokalitetu,

javna rasvjeta izvedena na lokalitetu

gasna mreza izvedena na lokalitetu, objekat koji se dograduje
prikljuéen na gasnu mrezu.

17.0baveza investitora:

Izrada idejnog projekta objekta sa vanjskim uredenjem parcele za
potrebe izdavanja urbanistiCke saglasnosti i glavnog projekta za
potrebe izdavanja odobrenja za gradenje,

Obavezuje se kupac — investitor da u roku od 15 dana po
zakljuCivanju kupoprodajnog ugovora podnese zahtjev za izdavanje
urbanisticke saglasnosti,

obavezuje se kupac — investitor da u roku odredenim rjeSenjem u
postupku izdavanja urbanistiCke saglasnosti plati naknadu za
prirodnu pogodnost gradevinskog zemljista (rentu) i naknadu za
uredenje zemljista, u skladu sa vazeci propisima na dan donosenja
rjeSenja o naknadama, s tim da na dan raspisivanja oglasa
naknada za prirodnu pogodnost gradevinskog zemljiSta (renta)
iznosi 48,00 KM/1m2 korisne povrsine objekta, a naknada za
uredenje gradevinskog zemljista za korisnu povrsinu planiranog
objekta,

- Obavezuje se kupac - investitor da u objektu koji Ce izgraditi

obezbjedi prostor za zastitu ljudi i materijalnih dobara, ili da zatrazi
oslobadanje od obaveze izgradnje sklonista, u skladu sa Zakonom o
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zastiti i spasavaniju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih
nesreca ("Sl. novine Federacije BiH", br. 39/03, 22/06 i 43/10), uz
obavezu uplate naknade za izgradnju i odrzavanje javnih skloniSta u
iznosu od 1% od ukupne vrijednosti gradevinskog dijela objekta i
unutrasnjih instalacija, koja ¢e se obracunati na osnovu
predracunske vrijednosti predmetnog objekta (projektna
dokumentacija priloZzena uz zahtjev za donoSenje odobrenja za
gradenje), a plati prije donoSenja rijeSenja o odobrenju za gradenje,

Obavezuje se kupac — investitor da u roku od jedne godine po
dobivanju urbanisticka saglasnosti podnese zahtjev za izdavanje
odobrenja za gradenje,

Obavezuje se kupac da u roku od jedne godine od izdavanja
odobrenja za gradenje izvede predezan dio radova na gradevini {j.
Izvradnju sa prvom nadzemnom stropnom konstrukcijom a u daljem
roku od 3 do 5 godina zavrsSi gradevinu u zavisnosti od vrste i
sloZenosti gradnje buduce gradevine,

Obavezuje se investitor da po zavrSetku svih gradevinsko —
zanatskih radova i priklju¢ka objekta na komunalnu infrastrukturu
podnese zahtjev za tehnicCki pregled izvedenih radova u svrhu
izdavanja odobrenja za upotrebu objekta,

Obavezuje se kupac — investitor da u skladu sa vazeéim zakonskim
propisima, u ugovoru o kupoprodaji saglasi se upisom u zemljiSnu
knjigu tereta i ogranic¢enja na kupljenu nekretninu u cilju ispunjenja
naprijed naznacenih obaveza i to putem upisa zabiljezbe zabrane
otudenja i opterecenja kupljene nekretnine bez pismene saglasnosti
prodavca, do izdavanja odobrenja za upotrebu objekta koji ¢e se
graditi i njegovog upisa u zemljiSnu knjigu i katastar, uz obavezu
prodavca da tada izda saglasnost za brisanje zabiljezbe.

Clan 2.

Javni konkurs za prodaju neizgradenog gradevinskog zemljita u
drzavnom vlasniStvu za izgradnju stambene zgrade kolektivnog stanovanja u
skladu sa Regulacionog plana "Centar" llijas ("SI. novine Kantona Sarajevo",

br. 35/10).
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Javni konkurs iz stava 1. ovog Clana objavit ¢e Opcinski Nacelnik u
Dnevnom listu "Oslobodenje", web sajtu opcine i oglasnoj ploéi Opcine i to
najkasnije 15 dana prije dana odredenog za dan licitacije.

Clan 3.

Pocetna prodajna cijena za neizgradeno gradevinsko zemljiSte iz ¢lana
1. ove Odluke iznosi 80,00 KM/1m2 zemljista.

Clan 4.

Kapara za uceSce u postupko javnog nadmetanja se utvrduje u iznosu
od 10% od pocetne prodajne cijene gradevinske parcele koja je predmet
licitacije i iznosi 1.000,00 KM i ista se uplacuje na ziro racun Opcine llija$ broj:
1602000000710645, vrsta prihoda 722431, Opcina 040.

Dokaz o uplati kapare Ce biti potrebno predati Komisiji za provodenje
javnog nadmetanja prije pocCetka licitacije.

Kapara se nece vratiti ukoliko ucesnik ne pristupi javhom nadmetanju ili
odustane od svoje ponude.

UcCesnik u javnhom nadmetanju koji ne ostvari pravo na kupovinu
zemljista, uplac¢ena kapara ¢e se vratiti u roku od 8 dana od dana zakljuenja
postupka javnog nadmetanja.

Clan 5.

Sa ucesnikom licitacije €ija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija
zakljucit ce se odgovarajuci kupoprodajni ugovor u formi notarski obradene
isprave, u kojem ¢e se regulisati medusobna prava i obaveze u pogledu
kupoprodajne cijene, prenosa vlasnistva i posjeda i propisanih naknada iz
¢lana 1. ove Odluke.

Ako ucesnik javnog nadmetanja odustane od zakljuenja ugovora, gubi
pravo na povrat kapare.

Uc€esnik u javnom nadmetaniju Cija je ponuda prihvaéena kao
najpovoljnija duzan je utvrdenu (kupovnu) cijenu za predmetno zemljiste (uz
umanjenje plaéene kapare) uplatiti u roku od 15 dana od dana zaklju¢enja
ugovora o prodaiji.

Ukoliko kupac ne plati ugovorenu kupoprodajnu cijenu, smatrat e se
da je jednostrano raskinuo kupoprodajni ugovor i gubi pravo na povrat kapare.
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Kupac se moZe uknijiZiti kao vlasnik i preuzeti u posjed kupljenu
nekretninu tek nakon $to prodavac - Op¢ini Ilijas u propisanom roku uplati
cjelokupnu prodajnu cijenu i naknade iz ¢lana 1. ove Odluke (naknada za
prirodnu pogodnost gradevinskog zemljiSta — rentu i naknada za uredenje
gradevinskog zemljista).

Clan 6.

TroSkove notarske obrade kupoprodajnog ugovora, troSkove upisa
prenosa vlasnistva i poreza na promet nepokretnosti snosi kupac.

Clan 7.

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja i ista ¢e biti objavljena u
"Sluzbenim novinama Kantona Sarajevo”.

Broj:01/2-31-1546/14 PREDSJEDAVAJUCI OV

llijas: 2014. godine Damir Filipovi¢, s.r.
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Obrazlozenje

Pravni osnov za donoSenje ove Odluke je ¢lan 363. Zakona o stvarnim
pravima ("Sl. Novine F BiH", br. 66/13, 100/13), te ¢lana 3. Pravilnika o
postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu F BiH,
kantona, opcina i gradova ("SI. Novine F BiH", br. 17/14) kojim su utvrdeni
uslovi o raspisivanju Javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u
vlasnistvu Opcine odlu€uje Opcinsko vijece na prijedlog Opc¢inskog nacelnika.

Opcinski nacelnik utvrdio je prijedlog Odluke, na osnovu urbanisticko-
tehniCkih uslova za potrebe raspisivanja Javnog oglasa u svrhu prodaje
gradevinskog zemljiSta za dogradnju, redizain i nadzidivanje postojecih
poslovnih prostora.

Pocetna prodajna cijena utvrdena je u skladu sa ¢lanom 363. taCke 2.
Zakona o stvarnim pravima.

Shodno gore navedenom Opcinski nacelnik predlaze Opcéinskom vijecu
da usvoiji prijedlog Odluke.

Obradivac: Velid Fazli¢, dipl.pravnik
Opé¢inski nacelnik

Akif Fazli¢, dipl.ecc
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