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PRIJEDLOG

Na osnovu Clana 363. Zakona o stvarnim pravima Federacije Bosne i
Hercegovine (“Sluzbene novine F BiH*, br. 66/13, 100/13), ¢lanova 2. i 3. Pravilnika o
postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Federacije
Bosne i Hercegovine, kantona, opéina i gradova ("Sluzbene novine F BiH", br.
17/14), Clana 55. u vezi sa ¢lanom 97. stav 3. Statuta Opcine llijas — precidéeni tekst
(“Sl. novine Kantona Sarajevo", broj: 20/09) i ¢lana 99. Poslovnika o radu Op¢éinskog
vije¢a Opcine llijas ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", br. 2/10), Opcinsko vije¢e
na svojoj sjednici odrzanoj dana 2014. godine donosi:

ODLUKU
o nacinu i uslovima prodaje neizgradenog gradskog gradevinskog zemljista

Clan 1.

Raspisuje se javni konkurs za prodaju neizgradenog gradskog gradevinskog
zemljidta u drzavnom vlasnistvu putem javnog nadmetanja radi rekonstrukcije,
dogradnje, nadzidivanja i redizajna poslovne jedinice u nizu poslovnih prostora u
ulici 126. llijaske brigade (Centar) u skladu sa Regulacionim planom "Centar" llijas
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", br. 35/10) i korekcijom naveden plan usvojen
od strane Opc¢inskog Nacelnika od 27.08.2014. godine, na zemljistu oznaCenom kao
k.€.br. 228/90 po kulturi dvoriste u povrsini od 46 m2 K.O. SP_Kadari¢i drzavno
vlasnistvo sa upisanom Opc¢inom llijas kao nosiocem prava raspolaganja sa dijelom
1/1 kojoj po novom premjeru odgovara k.¢.br. 315/31 K.O. llijas Grad i k.C.br. 228/91
po kulturi dvoriste u povrsini od 36 m2 K.O. SP_Kadariéi drzavno vlasnistvo sa
upisanom Opc¢inom llijas kao nosiocem prava raspolaganja sa dijelom 1/1 kojoj po
novom premjeru odgovara parcela k.€.br. 322/2 K.O. llija§ Grad.

1. Vrsta i obim radova: rekonstrukcija, dogradnja, nadzidivanje, redizajn
poslovne jedinice u nizu poslovnih i stambeno — poslovnih objekata i
promjena namjene u stambeno poslovnu jednicu.

Tip gradnje: Cvrsta grada,

Gabariti objekta:

prizemlje dim (10,40 x 16,45 +2,65 x 13,65)m,

spratne dim (13,40 x 16,45 +2,65 x 13,65) m

Spratnost objekta: P+1(prizemlje i sprat),

5. Povrsina pod prizemnom etazom objekta: zadrzava se povrsina pod
pirizemnom etaZzom postojeéeg objkekta i prosiruje za zemljiste ispod
planiranog zemljista u povrsini od cca 37,0 m2.

6. Gradevinska linija objekta: u prizemlju linija prednje fasde postojeéeg
objekta, sprat linija postoje¢e nadstresnice kao linija prednje fasade, linija
sjevernog zida uvlaci se u odnosu na srednju liniju zajednickih konstruktivnih
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elemenata objekta (nosive stubove i grede objekata u nizu), a sa zadnje
strane istoCna fasada dogradenog stepenista.

Visina vjenca ispod krova: prema idejnom projektu "Sinteza" d.o.0. Visoko
broj 01 — 11, max +6,80 m.

Visina vrha krova: prema idejnom projektu "Sinteza" d.o.o. Visoko 01 — 11
max +8,0 m.

Namjena objekta: prizemlje i dio sprata poslovni sadrzaji (trgovina,
ugostiteljstvo, zanatstvo, banka, posta predstavnistva i stan na spratu)
Regulaciona linija: najistureniji dio objekta, linija fasade prema ulici 126.
lijaske brigade i linija isto€ne fasade dogradenog stepenista.

Gradevinska parcela: zadrZzava se povrSina parcele pod prizemnim dijelom
objekta, proSiruje za zemljiSte ispod stepenista, dok se na dijelu povrSine
iznad nadstreSnice, koji se nadziduje spratom dimenzina 3,0 m x16, 45 m,
potrebno je regulisati pravo sluznosti.

Kota poda prizemlja: postojeca,

Krov: dvovodni drveni, sakriven atikom visine 1,20m.

Izvjestaj o inzinjersko — geolosSkim i geomehanic¢kim i hidroloSkim
karakteristikama tla: izraditi za potrebe izrade glavnog projekta. U
geotehnitkom izvjestaju opisati poziciju objekta u prostoru, nacin na koiji je
izvrSeno fundiranje, dubina fundiranja kao i Sirina temeljenja. Takoder se,
osim osvrta na osnovne geoloske osobine terena mora detaljno dati
inzinjersko — geoloske karakteristike slojeva ispod temeljnih traka. Dati
geostaticki proracun na osnovu nacina fundiranja, inzinjersko — geoloskih
parametara noseceg sloja ispod temeljnih traka.

Prilaz: postojeci pjeSacki ulaz iz ulice 126. llijasSke brigade i iz ulice Ivana
Franje Juki¢a , a kolski prilaz za snadbijevanje objekta sa zadnje strane
objekta.

. Parkiranje i garaziranje: na postoje¢im parking prostorima.

Nacin i uvjeti prikljuéenja na komunalnu infrastrukturu: postojeci

prikljuéci.

Na lokalitetu izvedena:

- vodovodna, kanalizaciona, toplovodna, gasna, kablovska, telefonska i
elektroenergetska mreza,

asfaltni put sa plo¢nikom,

parking,

javna rasvjeta.

19. Posebni uslovi:

- nadzidivanje se daje bez izgradnje zajedni¢kog zida na dijelu prema
susjednoj poslovnoj jedinici sa zapadne strane, koja je takoder planirana
za nadzidivanje i takoder zasebnim zidom i dijelom sa isto¢ne strane
objekta za formiranje vertikalne komunikacije za sprat objekta,

Opc¢ina
Fax. 0038733400505, tel. 0038733580681, 1S0 9001

Ilijas, ulica *“ 126. Ilijaske brigade “ br.6, 71380 Ilijas

BUREAU VERITAS

Certification




BOSNA | HERCEGOVINA
Federacija Bosne i Hercegovine
KANTON SARAJEVO

OPCINA ILIJAS

BOSNIA AND HERZEGOVINA
Federatin od Bosnia and Herzegovina
CANTON SARAJEVO
Municipality of llijas

OPCINSKO VIJECE

— projektovanim rieSenjem, izborom vrste i karakteristika materijala te
konstruktivnim proracunom potrebno je projektovati i dokazati da
postojeca prizemna konstrukcija mozZe podnijeti buduc¢e nadzidivanje
prema vazecim propisima i zakonima i da ne predstavlja opasnost po
sigurnost i zdravlje ljudi,

— nadzidivanje i dogradnju predmetnog poslovnog prostora proektovati tako
da se omoguci isto na susjednoj poslovnoj jedinici koja nadogradnja ¢e
Ciniti jednu gradevinsku cjelinu.

— Postojeéu krovnu konstrukciju na susjednim objektima obezbjediti od
moguce Stete, zakiSnjavanja i oSteCenja u toku i nakon zavrSetka radova,

— dinamiku i nacin izvodenja radova ogranizovati tako da isti ne
predstavljaju smetnju odvijanju svakodnevnih aktivnosti u centralnom
urbanom podrudju,

- otpadni materijal i Sut odvoziti na gradsku deponiju bez deponovanja na
lokalitetu gradnje,

— grijanje objekta putem gradske kotlovnice ili na gradski plin

— pribaviti saglasnost JKP "Rad" Sarajevo kojim ¢e se utvrditi nacin
zbrinjavanja i odvoz otpada,

— zaizradu glavnog projekta korstiti sve urbanistiCko — tehni¢ke uslove date
kroz izradu Idejnog rjeSenja Sifra 25-11 od 01.10.2011. godine. fasada i
dogradnja poslovnih prostora u ulici 126. llijadke brigade izraden od
strane "Sinteza" d.o.o. Visoko, koji ¢e opéina llijas ustupiti na revers
projektnoj kuci, koja ¢e biti odredena od strane investitora za izradu
glavnog projekta.

— Na fasadi objekta nije dozvoljeno postavljanje reklama, klima uredaja, isto
rieSavati prema saglasnosti i uslovima nadlezne opc¢inske sluzbe.

20. Troskovi naknade za pogodnost gradevinskog zemljiSta — rente: za |
zonu gradskog gradevinskog zemljiSta naknada za pogodnost — renta
iznosi 48,00 KM korisne povrsine objekta.

21. TroSkovi naknade za uredenje gradevinskog zemljista: iznose 30,771
KM/1m2 korisne povrsine objekta.

22. Troskovi naknade za izgradnju sklonista

u postupku, prije izdavanja odobrenja za gradenje investitor pla¢a
naknadu za izgradnju javnih skolonista 1% od gradevinske vrijednosti
objekta.

23. Obaveza investitora:

- lzrada idejnog projekta objekta sa vanjskim uredenjem parcele za potrebe
izdavanja urbanistiCke saglasnosti i glavnog projekta za potrebe izdavanja
odobrenja za gradenje,
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— Obavezuje se kupac — investitor da u roku od 15 dana po zaklju€ivanju
kupoprodajnog ugovora podnese zahtjev za izdavanje urbanistiCke
saglasnosti,

- Obavezuje se kupac — investitor da u roku odredenim rieSenjem u
postupku izdavanja urbanisti¢ke saglasnosti plati naknadu za prirodnu
pogodnost gradevinskog zemljista (rentu) i naknadu za uredenje
zemljista, u skladu sa vazeci propisima na dan donoSenja rieSenja o
naknadama, s tim da na dan raspisivanja oglasa naknada za prirodnu
pogodnost gradevinskog zemljidta (renta) iznosi 48,00 KM/1m2 korisne
povrSine objekta, a naknada za uredenje gradevinskog zemljiSta iznosi
30,771 KM/m2,

— Obavezuje se kupac - investitor da u objektu koji ¢e izgraditi obezbjedi
prostor za zastitu ljudi i materijalnih dobara, ili da zatrazi oslobadanje od
obaveze izgradnje sklonista, u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju
ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesrec¢a ("Sl. novine
Federacije BiH", br. 39/03, 22/06 i 43/10), uz obavezu uplate naknade za
izgradnju i odrzavanje javnih sklonista u iznosu od 1% od ukupne
vrijednosti gradevinskog dijela objekta i unutrasnjih instalacija, koja ce se
obraCunati na osnovu predracunske vrijednosti predmetnog objekta
(projektna dokumentacija prilozena uz zahtjev za donoSenje odobrenja za
gradenje), a plati prije dono3enja rjeSenja o odobrenju za gradenje,

- Obavezuje se kupac — investitor da u roku od jedne godine po dobivanju
urbanistiCka saglasnosti podnese zahtjev za izdavanje odobrenja za
gradenje,

— Obavezuje se kupac da u roku od jedne godine od izdavanja odobrenja
za gradenje izvede pretezan dio radova na gradevini tj. izgradnju sa
prvom nadzemnom stropnom konstrukcijom a u daljem roku od 3 do 5
godina zavrsi gradevinu u zavisnosti od vrste i sloZzenosti gradnje buduce
gradevine,

— Obavezuje se investitor da po zavrSetku svih gradevinsko — zanatskih
radova i prikljuCka objekta na komunalnu infrastrukturu podnese zahtjev
za tehnicki pregled izvedenih radova u svrhu izdavanja odobrenja za
upotrebu objekta,

— Obavezuje se kupac — investitor da u skladu sa vazec¢im zakonskim
propisima, u ugovoru o kupoprodaiji saglasi se sa upisom u zemljinu
knjigu tereta i ograni¢enja na kupljenu nekretninu u cilju ispunjenja
naprijed naznacenih obaveza i to putem upisa zabiljezbe zabrane
otudenja i optereéenja kupljene nekretnine bez pismene saglasnosti
prodavca, do izdavanja odobrenja za upotrebu objekta koji ¢e se graditi i
njegovog upisa u zemljiSnu knjigu i katastar, uz obavezu prodavca da
tada izda saglasnost za brisanje zabiljezbe.
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Clan 2.

Javni konkurs za prodaju neizgradenog gradevinskog zemljista u drzavnom
vlasnisdtvu za rekonstrukciju, dogradnju, nadzidivanje i redizajn postojecih poslovnih
prostora provest ¢e se u skladu sa Regulacionim planom "Centar" llijas ("Sl. novine
Kantona Sarajevo", br. 35/10).

Javni konkurs iz stava 1. ovog €lana objavit ¢e Opcinski Nacelnik u Dnevnom
listu "Oslobodenje", web sajtu opcine i oglasnoj ploéi Opcine i to najkasnije 15 dana
prije dana odredenog za dan licitacije.

Pravo uc€es$¢a na konkurs imaju domaca i strana, fizi¢ka i pravna lica koja u
skladu sa Zakonom mogu steci pravo vlasnistva.

Clan 3.

Pocetna prodajna cijena za neizgradeno gradevinsko zemljiSte iz ¢lana 1. ove
Odluke iznosi 100,00 KM/1m2 zemljista.

Clan 4.

Kapara za uc€eSce u postupko javnog nadmetanja se utvrduje u iznosu od
10% od pocetne prodajne cijene gradevinske parcele koja je predmet licitacije i iznosi
1.000,00 KM i ista se uplaéuje na Ziro racun Opcine llija$ broj: 1602000000710645,
vrsta prihoda 722431, Opc¢ina 040.

Dokaz o uplati kapare ¢e biti potrebno predati Komisiji za provodenje javnog
nadmetanja prije pocCetka licitacije.

Kapara se nece vratiti ukoliko uéesnik ne pristupi javnom nadmetanju ili
odustane od svoje ponude.

Uc€esnik u javhom nadmetanju koji ne ostvari pravo na kupovinu zemljista,
upla¢ena kapara ¢e se vratiti u roku od 8 dana od dana zaklju¢enja postupka javnog
nadmetanja.

Clan 5.

Sa uc€esnikom licitacije Cija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija zakljugit ¢e
se odgovarajuci kupoprodajni ugovor u formi notarski obradene isprave, u kojem ¢e
se regulisati medusobna prava i obaveze u pogledu kupoprodajne cijene, prenosa
vlasnidtva i posjeda i propisanih naknada iz ¢lana 1. ove Odluke.

Ako ucesnik javnog nadmetanja odustane od zakljuéenja ugovora, gubi pravo
na povrat kapare.

Opéina Ilijas, ulica “ 126. Ilijaske brigade “ br.6, 71380 Ilijas
Fax. 0038733400505, tel. 0038733580681, 1S0 9001

BUREAU VERITAS

Certification




BOSNA | HERCEGOVINA / BOSNIA AND HERZEGOVINA

Federacija Bosne i Hercegovine % Federatin od Bosnia and Herzegovina
KANTON SARAJEVO E CANTON SARAJEVO
OPCINA ILIJAS Municipality of llijas

OPCINSKO VIJECE

Uc€esnik u javhom nadmetanju Cija je ponuda prihvacena kao najpovoljnija
duzan je utvrdenu (kupovnu) cijenu za predmetno zemljiSte (uz umanjenje placene
kapare) uplatiti u roku od 15 dana od dana zaklju¢enja ugovora o prodaiji.

Ukoliko kupac ne plati ugovorenu kupoprodajnu cijenu, smatrat ¢e se da je
jednostrano raskinuo kupoprodajni ugovor i gubi pravo na povrat kapare.

Kupac se moze uknijiziti kao vlasnik i preuzeti u posjed kuplienu nekretninu
tek nakon $to prodavac - Opcini llijas u propisanom roku uplati cjelokupnu prodajnu
cijenu i naknade iz ¢lana 1. ove Odluke (naknada za prirodnu pogodnost
gradevinskog zemljiSta — rentu i naknada za uredenje gradevinskog zemljista).

Clan 6.

TroSkove notarske obrade kupoprodajnog ugovora, troSkove upisa prenosa
vlasnistva i poreza na promet nepokretnosti snosi kupac.

Clan 7.

Ova Odluka stupa na snagu narednog dana po objavljivanju "Sluzbenim
novinama Kantona Sarajevo”.

Broj:01/1-02- /14 PRI;DSJEDAVAJU{:I
OPCINSKOG VIJECA

llijas: 2014. godine Damir Filipovi¢, s.r.
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Obrazlozenje

Pravni osnov za donoSenje ove Odluke je ¢lan 363. Zakona o stvarnim
pravima ("Sl. Novine F BiH", br. 66/13, 100/13), te ¢lana 3. Pravilnika o postupku
javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu F BiH, kantona, opéina i
gradova ("Sl. Novine F BiH", br. 17/14) kojim su utvrdeni uslovi o raspisivanju Javnog
konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Opcine odlu¢uje Opcinsko
vijeée na prijedlog Opc¢inskog nacelnika.

Opcinski nacelnik utvrdio je prijedlog Odluke, na osnovu urbanistic¢ko-
tehnickih uslova za potrebe raspisivanja Javnog konkursa u svrhu prodaje
gradevinskog zemljiSta za dogradnju, rekonstrukciju, redizain i nadzidivanje
postojecih poslovnih prostora.

Pocetna prodajna cijena utvrdena je u skladu sa ¢lanom 363. stav 2. Zakona
o stvarnim pravima.

Shodno gore navedenom Opcinski nacelnik predlaze Opc¢inskom vijeéu da
usvoji prijedlog Odluke.

Obradiva¢: Muratovi¢ Hamida, dipl.pravnik
Op¢cinski nacelnik

Akif Fazli¢, dipl.ecc
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