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PRIJEDLOG

Na osnovu Clana 363. Zakona o stvarnim pravima Federacije Bosne i
Hercegovine (“Sluzbene novine F BiH*, br. 66/13, 100/13), ¢lanova 2. i 3.
Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u
vlasniStvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, opc¢ina i gradova
("Sluzbene novine F BiH", br. 17/14), €lana 55. u vezi sa ¢lanom 97. stav 3.
Statuta Opcine llijas — precisSceni tekst (“Sl. novine Kantona Sarajevo", broj:
20/09) i Clana 99. Poslovnika o radu Opc¢inskog vije¢a Opcine llijas ("Sluzbene
novine Kantona Sarajevo", br. 2/10), Opc¢insko vije¢e na svojoj sjednici
odrzanoj dana 2014. godine donosi:

OD LUKU
o0 nacinu i uslovima prodaje neizgradenog gradskog gradevinskog zemljiSta

Clan 1.

Raspisuje se javni konkurs za prodaju neizgradenog gradskog
gradevinskog zemljiSta u drzavnom vlasnistvu putem javnog nadmetanja radi
izgradnje objekta privrede i male privrede oznacenog P-13 u obuhvatu
Industrijske zone "Luke" llijas u skladu sa Regulacionim planom "Luke" llijas
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", br. 33/08), na zemljistu oznaenom
kao k.C.br. 257/59 u povrSini od 2435 m2 i k.C.br. 257/53 u povrsini od 51 m2
upisane u K.O. SP_Donja Vogos¢a kojoj po novom premjeru odgovaraju
parcele br. 1040/2 i 1035/3 upisane u K.O. llijas Grad.

Vrsta i obim radova: izgradnja slobodno stojeCeg objekta,
Tip gradnje: Cvrsta,
Gabariti objekta: (47,0 x 20,5) m,
Spratnost objekta: max P+4,
Povrsina pod objektom: max 970 m2,
Gradevinska parcela: P 2486 m2,
. Maksimalna visina objekta: 16 m,
Krov: skriveni dvovodni, pokrov lim,
Namjena objekta: proizvodnja papirne ambalaze,
. Karakter objekta: stalan,
. Fasada: upotreba modernih materijala, termo fasada sa zavrSnim
silikatnim slojem ili termo paneli, boja vanjskog dijela objekta u
pastelnim bojama, moguénost kombinovanjem viSe nijansi,
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12. Arhitektonsko oblikovanje: stereotonskim oblikovanjem, nagibom
krovnih ravni, rasporedom otvora na fasadi i upotrebom materijala,
objekat skladno uklopiti u postojeci urbani ambijent i izgledom
prilagoditi postojeéim objektima na lokalitetu,

13. Prilaz: sa saobracajnice sa juzne strane parcele, a koju ¢e opc€ina
izvesti u duZzini parcele,

14. Parkiranje i garaziranje: u okviru parcela investitor je duzan
obezbjediti parkiranog prostora za uposlenike, posjetioce, kamione i
vozila za ekonomsko snadbijevanje. GaraZziranje obezbjediti u okviru
objekta,

15. Grijanje objekta: do prikljuCenja lokaliteta na gradski plin, privremeno
putem vlastite kotlovnice koja ¢e kao energent koristiti pelet,

16. Nacin i uvjeti prikljuéenja na komunalnu infrastrukturu: prema

uvjetima nadleznih organizacija
Postojeca infrastrukturna mreza:
- vodovodna mreza izvedena na lokalitetu,
— asfaltni put izveden na lokalietetu uz obavezu opcine da izgradi dio
prilazne saobracajnice sa zapadne strane parcela,
- kablovska mreza izvedena na lokalitetu,
- telefonska mreza izvedena na lokalitetu,
— javna rasvjeta izvedena uz postojecu saobracajnicu.

17. Ogradivanje parcela: tipizovana transparentna industrijska ograda u
tamno zelenoj boji do visine 2,1 m. Dozvoljena zidana ograda do max visine
1,2 m,

18. Obaveza investitora:

Izrada idejnog projekta planiranih objekata, obaveza pribavljanja
okolinske dozvole ili vodnih akata ukoliko planirana djelatnost podlijeze
izdavanju ove dokumentacije,
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— Obavezuje se kupac — investitor da u roku od 15 dana po
zakljucivanju kupoprodajnog ugovora podnese zahtjev za izdavanje
urbanisticke saglasnosti,

— obavezuje se kupac — investitor da u roku odredenim rjeSenjem u
postupku izdavanja urbanistiCke saglasnosti plati naknadu za
prirodnu pogodnost gradevinskog zemljista (rentu) i naknadu za
uredenje zemljiSta, u skladu sa vazeci propisima na dan donosenja
rjeSenja o naknadama, s tim da na dan raspisivanja oglasa
naknada za prirodnu pogodnost gradevinskog zemljista (renta)
iznosi 40,00 KM/1m2 korisne povrsine objekta, za proizvodne
objekte ovaj iznos se umanjuje za 10%, kao i naknada za uredenje
gradevinskog zemljiSta za korisne povrSine planiranog objekta u
iznosu od 10,50 KM/1m2,

— Obavezuje se kupac - investitor da obezbijedi u objektu skloniste ili
prije izdavanja odobrenja za gradenje investitor placa naknadu za
izgradnju javnih skloniSta 1% od gradevinske vrijednosti objekta , u
skladu sa Zakonom o zaétiti i spaSavanju ljudi i materijalnih dobara
od prirodnih i drugih nesrec¢a ("Sl. novine Federacije BiH", br. 39/03,
22/06 i 43/10), a plati prije dono$enja rieSenja o odobrenju za
gradenje,

— Obavezuje se kupac — investitor da u roku od jedne godine po
dobivanju urbanistiCka saglasnosti podnese zahtjev za izdavanje
odobrenja za gradenje,

— Obavezuje se kupac da u roku od jedne godine od izdavanja
odobrenja za gradenje izvede pretezan dio radova na gradevini .
izgradnju sa prvom nadzemnom stropnom konstrukcijom a u daljem
roku od 3 do 5 godina zavrSi gradevinu u zavisnosti od vrste i
sloZenosti gradnje buduce gradevine,

— Obavezuje se investitor da po zavrSetku svih gradevinsko —
zanatskih radova i priklju€ka objekta na komunalnu infrastrukturu
podnese zahtjev za tehnicki pregled izvedenih radova u svrhu
izdavanja odobrenja za upotrebu objekta,

— Obavezuje se kupac — investitor da u skladu sa vazec€im zakonskim
propisima, u ugovoru o kupoprodaji saglasi se sa upisom u
zemljiSnu knjigu tereta i ograniCenja na kupljenu nekretninu u cilju
ispunjenja naprijed naznacCenih obaveza i to putem upisa zabiljezbe
zabrane otudenja i opterecenja kupljene nekretnine bez pismene
saglasnosti prodavca, do izdavanja odobrenja za upotrebu objekta
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koji e se graditi i njegovog upisa u zemljiSnu knjigu i katastar, uz
obavezu prodavca da tada izda saglasnost za brisanje zabiljezbe.

Clan 2.

Javni konkurs za prodaju neizgradenog gradevinskog zemljiSta u
drzavnom vlasniStvu za izgradnju objekta privrede i male privrede oznacenog
P-13 u skladu sa Regulacionim planom "Luke" llija$ ("SI. novine Kantona
Sarajevo", br. 33/08).

Javni konkurs iz stava 1. ovog €lana objavit ¢e Opcinski Nacelnik u
Dnevnom listu "Oslobodenje”, web sajtu opcine i oglasnoj ploéi Opcine i to
najkasnije 15 dana prije dana odredenog za dan licitacije.

Pravo u€esc¢a na konkurs imaju domaca i strana, fizicka i pravna lica
koja u skladu sa Zakonom mogu steci pravo vlasnistva.

Clan 3.

Pocetna prodajna cijena za neizgradeno gradevinsko zemljiste iz ¢lana
1. ove Odluke iznosi 25,00 KM/1m2 zemljista.

Clan 4.

Kapara za u€e$c¢e u postupko javnog nadmetanja se utvrduje u iznosu
od 10% od pocetne prodajne cijene gradevinske parcele koja je predmet
licitacije i iznosi 6.215,00 KM i ista se uplacuje na Ziro racun Opcine llijas broj:
1602000000710645, vrsta prihoda 722431, Opcina 040.

Dokaz o uplati kapare Ce biti potrebno predati Komisiji za provodenje
javnog nadmetanja prije pocCetka licitacije.

Kapara se nece vratiti ukoliko u€esnik ne pristupi javhom nadmetaniju ili
odustane od svoje ponude.

Uc€esnik u javnom nadmetanju koji ne ostvari pravo na kupovinu
zemljiSta, uplacena kapara Ce se vratiti u roku od 8 dana od dana zakljucenja
postupka javnog nadmetanja.

Clan 5.
Sa ucesnikom licitacije Cija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija

zakljucit ¢e se odgovarajuci kupoprodajni ugovor u formi notarski obradene
isprave, u kojem Ce se regulisati medusobna prava i obaveze u pogledu
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kupoprodajne cijene, prenosa vlasnistva i posjeda i propisanih naknada iz
¢lana 1. ove Odluke.

Ako ucesnik javnog nadmetanja odustane od zakljuenja ugovora, gubi
pravo na povrat kapare.

Uc€esnik u javnom nadmetanju Cija je ponuda prihvaéena kao
najpovoljnija duzan je utvrdenu (kupovnu) cijenu za predmetno zemljiste (uz
umanjenje plaéene kapare) uplatiti u roku od 15 dana od dana zaklju¢enja
ugovora o prodaiji.

Ukoliko kupac ne plati ugovorenu kupoprodajnu cijenu, smatrat e se
da je jednostrano raskinuo kupoprodajni ugovor i gubi pravo na povrat kapare.
Kupac se moZe uknijiZiti kao vlasnik i preuzeti u posjed kupljenu
nekretninu tek nakon $to prodavac - Op¢ini Ilijas u propisanom roku uplati
cjelokupnu prodajnu cijenu i naknade iz ¢lana 1. ove Odluke (naknada za
prirodnu pogodnost gradevinskog zemljiSta — rentu i naknada za uredenje

gradevinskog zemljista).

Clan 6.

TroSkove notarske obrade kupoprodajnog ugovora, troSkove upisa
prenosa vlasnistva i poreza na promet nepokretnosti snosi kupac.

Clan 7.

Ova Odluka stupa na snagu danom objavljivanja i ista Ce biti objavljena
u "Sluzbenim novinama Kantona Sarajevo”.

Broj:01/1-02- 14 PREDSJEDAVAJUCI OV

llijas: 2014. godine Damir Filipovi¢, s.r.
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Obrazlozenje

Pravni osnov za donoSenje ove Odluke je ¢lan 363. Zakona o stvarnim
pravima ("Sl. Novine F BiH", br. 66/13, 100/13), te ¢lana 3. Pravilnika o
postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu F BiH,
kantona, opcina i gradova ("Sl. Novine F BiH", br. 17/14) kojim su utvrdeni
uslovi o raspisivanju Javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u
vlasnistvu Opcine odlucuje Opcinsko vijeCe na prijedlog Opéinskog nacelnika.

Opcinski nacelnik utvrdio je prijedlog Odluke, na osnovu urbanisti¢ko-
tehnickih uslova za potrebe raspisivanja Javnog oglasa u svrhu prodaje
gradevinskog zemljiSta radi izgradnje objekta privrede i male privrede
oznacenog P-13 u obuhvatu Industrijske zone "Luke".

Pocetna prodajna cijena utvrdena je u skladu sa ¢lanom 363. tacke 2.
Zakona o stvarnim pravima.

Shodno gore navedenom Opcinski nacelnik predlaze Opéinskom vijecu
da usvoiji prijedlog Odluke.

Obradivac: Velid Fazli¢, dipl.pravnik
Opc¢inski nacelnik

Akif Fazli¢, dipl.ecc
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